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1::TUDES £CONOMICtUES ET STATISTIQUE8 

8UR LA PROPRI^^: FONClfeRE. 



LE MORCELLEMENT 



CHAPITRE PRfiLIMINAIRE. 

Ol]Jet at diTiaion da TouTraga. 

La plupart des questions iconomiques sout de toas les 
temps et de tous les pays : la question du morcellement, elle, 
ne se pose encore que dans quelques parties du globe. En 
Franco, il y a deja longtemps qu*clle est k Tordre du jour; 
ccpendant on ne pent pas dire que Taccord soit fait en ce 
qui la conccrne, ni mfinne que la lumi&re soit faite. Le mor- 
cellcmcnt a chez nous, en 1885 coiniuc en 18:20,. beaucoup 
de partisans et beaucoup d*adversaires« ceux-ci denon^ant 
comme un veritable ileau ce que lesautresconsid^rcntcomme 
une source in6puisable de bienfaits. 

Nous ne saurions avoir la priitention de concilier des opi- 
nions si contradictoires ; mais nous voudrions aider les hom- 
mcs dc bon sens et dc bonne foi a voir aussi clair que pos- 
sible dans un problcme ou les illusions d*optitiue sont faciles 
et qu'une foulo d*erreurs [>our ainsi dire materielles sont 
venues obscurcir de plus eu plus. La comme ailleurs, c*est 
souvent faute de s'entendre sur les roots et sur les faits qu'on 

so contrcdit si vivemcnt, c*t quand notrc travail ne servirait 

i 
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qu'jt d6barrassor la discussion de toules les Equivoques qui 
scmblcnt s'y fitre donn6 rcndcz-vous, nous no regretterlons 
pas do Tavoir entrepris. Lcs esprits les plus droits, dans cei 
d^licalcs mati&resi se sont quelquefois laiss6 prendre k dc 
fdllacicuses apparcnces. Tous n*ont pas fait fausse route poui 
cola : on salt qu*il n*est point impossible d*obtcnir des pes6es 
justes avec uno balance tauss6e ; mais il y faut des precau- 
tions particulieres quo la plupart des op6rateurs ne prennent 
pas, et le mieux, quand on le pout, est de rectifier d*abord 
la balance. 

C*est ce que nous allons tenter. 

De r^ccntes publications, de source administrative ou pri« 
v£c, nous aideront a faire justice des prejuges que nous vou- 
Ions combattrc. La statislique, depuis quelques anudes, tra- 
vaille eflicaccment h rdparer les Tautes de sa jeunesse el 
I'heure semblo favorable pouc reviser, pour completer, pour 
renouveler au besoin ce qu*en langage bureaucratique on 
appellerait le dossier du morcellement. 

La division meme de noire travail sera la condamnation 
d'une confusion souvent commise par ccux qui parlent du 
morcellement. II s'en faut de beaucoup que tous pretent a cc 
mot trop abstrait la meme signification. 

Les uns disentd'un territoire qu*il est tr6s morcelE quand 
ils savent que la propriety s*en trouve partag^e entre beau- 
coup de persouues, ces parts devenant d'autant plus petites 
qu*elles sont plus nombreuses. 

Pour d*autres, le morcellement n*est qu*une question dc 
culture ou d'am^nagement , et chaque propri^taire , sans 
ali6ner son bien, peut le morceler lui-meme en en fraction- 
nant la superficie, soit par la multiplication des cl6tures, 
soit par la varicte des modes d*expioitation. 

Knfiu une troisicme sorte de morcellement consiste, non 
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dans le fractionnement, mais dans la dispersion des pro- 
pri^tSs, II ne s*agit plus de savoir combien il y a de proprii^- 
taires ou de parcelles, mais de combien de morceaux Isolds, 
diss^min^s, s^par^s les uns des autres, se compose cliaque 
domaino individueU 

Ce sont 1^, commo on le volt, trois idees bien diif^rentes. 
Si les trois clioses vont souveiit ensemble, rien, en somme, 
ne les y oblige, et ceux qui les out confonducs sinterdisaient 
par ceia seul toute vuc nettc des questions que nous allons 
aborder apres eux. 

Nous <^tudierons done successivement : 

1^ La division de la propri^t^; 

2^ Le fractionnement parcellaire; 

3"* La dispersion des proprietes. 

Et nous saurons gre au lecteur de vouloir bien se p6n£trer 
dhs a present de cette distinction. Eile est pour nous d'au- 
tant plus importante que nos conclusions varieront singu- 
lierement selon qu'elles porteront sur la premi&re forme de 
morcellement ou sur la troisieme. 

On verra cependant que, dans un cas comme dans Tautre, 
nous repoussons resolument tons les syst^mes qui sacrifient 
le droit de riiomme a Tinteret pretendu de la terre. Certains 
pays etrangers, en fait de morcellement, ne reculent pas de- 
vant la conlrainte, et le regime dictatorial qu'ils imposent a 
la propri6tc fonciire a trouve, en France meme, des admira- 
teurs. Nous ne d^se$p6rons pas de leur prouver qu*ici encore 
la liberty vaut mieux que tout ce qu'on pent mettrc a sa 
place. 



PREMIKRB PARTU: 

LA DIVISION DK LA PROPRIATI^ 



CHAPITRE PREMIER. 



La Terre et les Hommes. 



La 8uperficie totale du globe que nous habitons est d*en- 
viron 51,000 roillions d'hectares. et« comma la mer en cou- 
vre les trois quarts, la portion habitable de la sph&re terrestre 
se trouve r^duite k 13,600 millions d'hectares. On lvalue, 
d'autre part, la population actuelle de la terre h 1,400 ou 
1,500 millions d*dmes. La proportion moyenne serait done 
de 10 h 11 habitants par 100 hectares ou par kilom&tre carr^. 
Mais la repartition des hommes entre les diverses regions du 
globe est tres inegale. C'est ce que montre d6jh Ic tableau 
suivant ' : 

Mii|i^fflrir« ftipiihilloiit m>it«ft4 
«ii nilliloijt rn iiiilliunt p»r 

CoAUneiitl. dlieciinf. d'biilfUanlf. lOObectarei. 

Europe 990 328 33.1 

Asie 4.310 738 17. C 

Afriqiie 3.000 200 C.9 

Oceanic 1.100 37 3.4 

Am^riquc du Nord 2.420 72 3.0 

Am^riquedaSud... 1.780 28 l.G 

Ensemble 13.00J 1.479 10.5 

* Les chiflTres que nous utilisons id sont ceux du Bureau des longitudes (in- 
nuaire pour 1883). Les geographes allemands(Jfirf/tet(un|/en) evaluaient, il y a 
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Les in6galit£s que pr^sentent ainsi d*un continent li Tautre 
la density inoyenne des populations, density vingt fois plus^ 
grande en Europe que dans rAm^sriquc dn Sud, sont d'ail- 
Icurs pcu de chose h c6t6 dc celles que Ton pout constater 
en comparant onivfi cllcs de moindres fractions de la surface 
tcrrcstre. Une carte en relief ou Ton substiluerait aux alti- 
tudes vraies des hauteurs proportionnclles auK populations 
moyennes, par kilometre ou myriamttre carr6, aurait un 
profil singulierement accidonte. On y verrait, no fiit-co quVn 
France, des difT^rences de niveaux extraordinaires et presque 
toujours inverses de ccllcs que le sol pr^sente en reality. Les 
AIpcs ct les Pyrenees toml)craient au niveau de la iner; lies 
valines dcvicndraient montngnes ou plateaux; chacunc de 
nos grandes villes formerail un pic aigu, ct Paris monterait 
plus haut que tout le rcsle. 

C*est en confondant hypothetiquement toutes ces variations 
locales dans nne moyenne unique qu*on peut dire qu'il y a 
sur la terre 10 k 11 habitants par 100 hectares, soit un peu 
moins de 10 hectares par tcte. 

Quelles ont 6i& dans le pass^, et surtout quelles seront 
dans I'avenir les variations successives de ce rapport g^- 
n6ral entre Tdtendue des terres habitables et le nombrc des 
habitants? 

Le premier de ces deux ^l^ments peut £tre consid^ri 
comme h peu pr&s invariable. Mais il n*en est pas de m6me 
du second. 

Le nombre des vivants change d*un jour a Tautre, d*un6 
ann^e k I'autre, d'un siecle a i'autre, et comparativement k 
cette density moyenne de 10 ou 11 habitants par cent hec- 

qiielques anneesd^jft, la population tolalc ilii globe h 1,456 millions ifAmes. Le 
cbilTre rond de 1,500 millions serail le mdlletir k prendre, si on n*avait pas h 
le subdiviser. 
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tares que Ics demographes coiislatent aujourd'hui,. le passi'i 
nous iDontre la terre bien d^scrto, Tavenir nous la niontro 
bicn encombr^e. 

Lo pmvc humain n'a ccrtainemont pas mis k pcuplor le 
(vlobe commo il I'ost moins de cinq ou six mille ans et i1 a 
peut-etre mis bcauroup plus. C'est par milliors de siecles 
que comptent aujourdliui quelques-uns de ceux qui se sont 
fails los historions des temps pn'liistoriques, et les plus 
etroilos interpn'lalions cprait rccues la chronologie bibli- 
que, chronologie assez vague, comme on sait, intercalent 
encore piusieurs milliers d'ann^cs enlre Ic deluge et Jesus- 
Cbrist. Nous rcslons done volonlaircment au-dessous de 
toutes les evaluations serieuses en ne placnnt le point de de- 
part du developpoment num^Tique de riiumanite qu'a cinq 
ou six mille ans de distance, ce qui supposorait seulemont 
150 ou 180 generations succcssives, u raisou de trois par 
siecle. 

D'autre part, quelle que soit la date vraie de la premiere 
apparition de Tespece bumaine ici-bas, elle ne pent y avoir 
compte primitivement qu'un petit nombre d'individus. C*est 
la une condition commune k toutes les versions propos^es 
tour k tour par la religion ou par la science relativement k 
nos origines premi&res. Qu'on proclame Tunite ou la plura- 
litS des races, qu'on se repr^sente avec la Gen6se le Createur 
amenant lui-meme sur le point du globe le mieux prepare 
pour leur rendre Texistence facile un Adam et une Eve faits 
k son im<age, ou qu*avec le transformismc contemporain — 
nous omettons k dessein les systemcs intermediaires — on 
voie dans nos premiers peres le fruit accidentcl des amours 
d*un beau singe avec une guenon particuli&remcnt distin- 
gu^e ; il faut toujours reconnaitre que la prcSsence do Thomme 
a ii6 d*abord limitee a un ou piusieurs points du globe et 
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que le fleuve liumain n*a eu, lul aussi, pour source qu*un 
ruisseau. 

Admettons, pour fixer les id^es, que la terre, il y a cinq 
mille aDSy eut, en tout et pour tout, 15,000 habitants. A ce 
compte, en supposant une multiplication r^guli^rci le nom- 
bre des hommes aurait d£cupl£ tous les mille ans et, en re- 
montant le cours des &ges, on aurait les chifTres suivants : 
150,000,000 il y a mille ans, 15,000,000 II y a deux mille ans, 
1,500,000 il y a trois mille ans, 150,000, il y a quatre mille 
ans... La terre aurait mis quatre fois plus de temps h, con- 
qu^rir les 150 premiers millions d'hommes qvCk y ajouter 
les 1,350 millions suivants, et dans mille ans la simple con- 
tinuation de cctte progression g6om6tri<iue promettrait h la 
terre quinze milliards d'habitants... 

C*est aller bien vite, dira-t-on. Ce serait, au contraire, 
aller bien lentement, ct nous sommes pret k en donner la 
preuve. 

Dire d*une population qu*elle decuple en mille ans, cela 
revient k dire qu*ll lui faut approximativement 300 ans pour 
doubler, et le taux de progression annuelle correspondant k 
cette p^riode de doublement est interm^diaire entre 1/5 et 
1/4 pour cent ou entre 2 et 2 1/2 pour mille. Or, est-ce cela 
une allure bien vive? II sufTit^ pour etre 6difi6 k cet £gard, 
de Jeter les yeiix sur les chifTres suivants ' : 

* Ces augmentations annuellcs ont M calculdes par BI. L. Bodio, Ttoinent 
directeur de la stattstique italieniie, et c'est une garantie sufflsante. ]\s ont M 
reproduits et eomnientds, dans \e Journal de la SocUU de staiisiiqut de Jan- 
vier 1881, par M. Toussaint Loua, secretaire g^n^ral de la Sociitt*. 



KA TERIIB ET tSft HOMHBS. . 11 

Ttttt tllNlltlt i§ f ffOffNtlMi 

(iiM-im), 

Ei(4(ltnl d«t naliMMM 

SoMe. • • 1 1 .5 pour niille. 

Danemark , 1 1 . 1 — 

Allemagne to.G — 

Riissie ....♦ U.7 — 

(Jpice '. 9.7 - 

Pays-Ilrfs , 0.5 — 

noyaume-Uni 9.2 — 

Norv^ge 8.C — 

Belgique 8.2 — 

Autriche-Hongrie 7.5 — 

Italie 7,» — 

Suisse G.M » 

France 2.3 — 

Ainsi, le peuplement du globe dans le pass£, m6me en r^ 
duisantcepass^kunedur^e minimum de cinq ou six milleanSy 
aurait ei^ trois ou quatre fois moins rapide que n*est pr^sen- 
tement le d^veloppement num^rique des nations anglaise, 
allemande, russe, etc... et ce n'est que chez nous qu'on en 
trouve a peu pr^s TiSquivalent comme lenteur. 

Qu'est-ce k dire?Faut-il en conclure que Tespice humaine 
tout enti^re se soit, pendant des milliers d'ann^es, montr^e 
aussi rebelle k la grandc loi d'en liaut : « Croissez et multi- 
pliez* que Test devenu notre pays? Assur^mentnon : meme 
au XIX* siecle, la France constitue, au poii t de vue des nais- 
sances, une exception presque unique, et h plus forte raison 
n'£tait-ce point ainsi que les choses se passaient dans les 
temps primitifs : les jeunes s^ves n'ont jamais &i& les moins 
f^condes. 

L'humanit^ ne semble avoir mis tant de paresse k peupler 
les continents que parce qu*en r^alit^ le mouvement de la 
population terrestre a &i& infiniment moins r^gulier que nous 
ne le supposions tout a Tlieure. Si Ton pouvait en tracer la 
course d'&ge en age, au lieu de I'harmonieuse parabole qu'en- 
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gendra un lanx do progression conslant, on inirnitdovnntlos 
ycux d*<ilrange8 8inuosilt*s; h do rnpidcs croissnncos sucr6- 
dcraient tout h coup do subites stagnations ou miinrie do brus« 
quos roculs. 

Montosrpiicu so trompnit sans dontn lorsqno, dans VEsprit 
dex loh, il exprimnit Vopinion cpio lo mondo ctait do son 
trmps hoaucoup moins pcupic qu'ii cortaincs c'poqnos ant/;- 
ricurcs, mais il n*cst pas doutcux qu*il y a ou ici-bas, tantot 
snr un continent et tantot snr Tautro, des Iicures e(rroyal)Ios 
do mortality. (Vctait la gnorrc qui ravagcait lo mondo; c*etait 
la famine; c'etait la posto; c'etait parfois tons cos fliJaux on* 
scniblo, car lis voyagcnt volonliors do compaf»nio. Et alors 
la lerro perdait en quelques annces ro qu'elle avail mis des 
siecles a produire. La gucrro do cent ans, pour la Franco, 
est un excmple saisissant do cos crises meurlritVes, qui ont 
tant ralenti la progression moyenno des populations. 

L*avenir roservo-t«il a nos successeurs do pareilles heca- 
tombes? Roverra-t-on do cos heuros mauditcsou, d'un p61ei 
Tautro, la vie reculait tout a coup devant la mort triom- 
pliante? Dicu soul le sait! 11 est cependant permis do voir 
dans les progres do la civilisation une garantio eflicace contro 
do pareils elTrondemonls. Certes notro generation n'a point 
£t(S ipargnee: olio a ou la guerre, et quelle guerre? elle a eu 
le cholera, les inondations, les volcans, les cyclones, les 
tremblemonts do terre... II y a eu souvont des milliors do 
victimes, parfois des centainos de mille. Mais c*est par mil- 
lions quo so compte maintenant les augmentations d^eifectif 
annuelloment procurees a la grande armeo humaino; s'il 
meurt 40 ou 45 millions d'hommes, chaquo ann6e, il on nait 
1)0 ou 55 millions, et conlro de lels renforls que peuvcnt les 
plus sanglantes catastrophes? 

II y a done vraisemblancc quo les causes de destruction qui 
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jndis ont si souvcnt oppos6 uu dt'veloppemcnt de rimmaiiilu 
uno r^siftlanco viclorieuso pohcroiit inoiiis lotirdoment sur 
6CS desliiiecs futures, ci par suite le taux de progression moyeii 
de la population du globe pourra etre tout autre dans Pave- 
nir quu Jans le passd\ Le passe nous donnc, on Va vu, 1/4 pour 
cent au plus. Si nous appli(|uions a Tavenir le taux de3/4 [)Our 
cent, 71/2 pour niille, taux sensiblemcnt inl^rieur a celui de 
TEuropc conteniporaine S ce n'e^t passeulemcntIS milliards 
d*habilants (]u*il faudrait promettre a la terre dans mille ans 
d'ici, maisplusde 2,G00 milliards (2,025), 1,750 Ibis sa popu- 
lation actuelle^: deux cents hommcs pour un hectare, au lieu 
de dix hectares pour un homme. 

Nous ne croyons pas, et nous tenons a le dire, qu*un tel 
reve puisse jamais devenir unerealite. Comment fairesubsis- 
ter une pareille tburmiliere? L'anti(|ue miracle de la multi* 
plication des pains serait bien distance le jour ou la science 
aurait resolu ce problcme insoluble, etavant d*en arriverla, 
le fameux problcme deMalthus, auquel notre temps a inflig^ 
de si glorieux dementis, aurait sans doiite pris sa revanche. 
N*y a-t-il pas grand interet cependant a constater qu'au train 
donl pullulc autour de nous Tespcce humaine, il y aurait sur 
la tcrre, vers Tan de grace 2885, 1,750 tois plus d*hommes 
(|u*aujourd*hui et pour chacun, par suite, 1750 lois moins de 
place. Et cette constatation ne suflirait-elle pas pour decou* 
rager ceux (|ui croient qu*on peut et qu*on doit dire au mor- 
cellementdu sol terrestre : u Tu n'iras pas plus loin? » 

Un objectera peut-elrc (|ue Tan 2885 est bien loin. Qu*est-ce 

* Suiv.iiil M. Levasseur {Journal de la Society de staiixiique Je man 1883, 
|ia^« lUU), il rcbuUc ucliii:! lenient en Euiupe, ile rexceJenl moyen des nais- 
kaiices biir tek d^ceii, un ULxmistienient moyen aiinuel ile puur mille, 

9 La formule a a|i|)li(tiier ici e»l eelle tie I'lnltTtil cum|iOHe; or, au taux ile 
3/4 puur cent, uu capiiul kc irouve duulile en 03 an»; triple «*n 147 am; qua- 
dru|il(^ eu IbG...; en 1,000 uiih il kc Iruuverait miilti|ili6 1,7r}0 foil. 
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pourtantque mille ans dans Thistoiro du monde?Trente g6- 
Derations; rintervallo d*AnnibaI k Charlemagne ou de Char- 
lemagne h, Napoleon, 

Mais limilons davantage notre horizon, si Ton trouve ces 
vues trop lointaines. Ne comptons que par si&cle^ Plus de 
trois milliards d*hommes dans cent ans, plus de six milliards 
dans deux cents ans, plus de douze milliards dans trois cents 
ans, ne sont-ce pas la deja d*inqui^tantes perspectives? Que 
deviendra la terre, pauvro vieille plan6te, lorsquo ThumaniuJ 
doubl^e, quadruplee, dccuplee, lui presentcra ainsi, par mil- 
liers de millions a la fois, ses billets de logement, donnant 
droit non seulement au feu et a la lumiere, mais k la nourri- 
ture, au v^teraent, etc. Comment alimentera-t-elle et mSme 
ou pourra-t-elle caser une si colossale garnison? 

On voit que Tastre qui nous porte marche k pas acc^l^r^ 
vers un (itat d*encombrcment qui, avec les conditions actuelles 
delavie, constitucrait une voritablo impossibilitti. A moins 
d*£ventualites impr6vues, le mondc, qui ne grandit pas, se 
trouvera d^ici a quelques si&cles, trop petit, beaucoup trop 
petit, pour la croissante multitude de ceux qui s'y coudoie- 
ront *. 

Cela £tant, il est 6vident que rhumanit6 se doit k elle-mome 
de ne rieu n^gliger pour augmenter progressivement la pro- 
ductivit6 do ce sol dont elle ne peut changer Tetendue. £t 
c'est encore un argument en faveur du morceliement, car 
plus la terre se divise et plus sa i6condit6 augmente. 

L'homme, toutes choses egales d'ailleurs, se contente d^ja 
pour vivre d*une bien moindre surface qu'autrefois. C*est ce 
que d6montre presque mathematiquement la simple compa- 

* Voir Pieces justiflcutivcs, I. 

^ Voir, dans la Revue dex D^'ux Mondes du 15 oclolire 1882 : Une crise la* 
tente, par M. Maurice Hlock. 
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raUon des phases successives que la science a depuis long- 
temps appris k distinguer dans Tbistoire des rapports de I'es- 
p6ce humaine avec la nature. P<Sriode sauvagOi p^riode pas- 
torale, piiriode agricolc, ce sont 1^ commo les trois premiers 
actes du grand drame <iconomique dont Thomme a ^t^ Tac- 
teur et la terrc le theatre. Sans doute, ils ne se s^parent pas 
aussi nettement Tun dc Tautre dans les annates des peuples 
que les trois actes d'un op^ra : il n'y a pas d*entr'actes dans 
la vie de I'humanit^ ; mais Tiivolution, pour se faire par mou- 
vementsinsensiblesetparfoisassezconrus, n'cn est pasmoins 
certaine et Texperience est ici d'accord avec la logique des 
choses. 

Au d^but, riiomme n'excrco pas encore ici-bas I'esp^ce de 
souverainet6 qu'll est appele a y conqu^rir ulterieurement. 
II ne commande pas it la creation ; son attitude devant elle est 
moins cello du muttre que celle du mendiunt; il se borne, 
commc les etres ini'erieurs, h prendre ce qu*elle lui offre. En« 
tre le ruminant qui broute et le carnassierqui tue, I'homme, 
dont Torganisme plus souplc comporte une alimentation 
moins exclusive, met a la fois h contribution le r^gne animal 
et le regne vegetal : il cueille les fruils qui murissent sous ses 
yeux, il chasse, il p6che. Et si, dans ces diverses poursuites, 
il arrive bient6t a oblenir plus avec moins d^elFort, ce n'est 
qu*en pcrfectionnantses proc^des de capture, en sefabriquant, 
avec le bois des arbres, le silex des cailloux ou les os des betes 
qu*il a tuees, des engins de peche ou de chasse. II y a la as- 
surement, un commencement d'exploitation ou du moins d'u- 
tiiisation inteUigente,un commencement de civilisation, si Ton 
veut. Mais ce n*est encore qu*un germe chetif, et dans cette 
premiere p^riode, il taut a cliacun de vastes espaces, car si 
Taclivit^ individuelle se trouvait trop etroilemeiit localisee, 
elle aurait bleu vite tari la double source de ces produits ani- 
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maux et v^g^taux qu'elle detruit et ne r^g^n&re pas. Ai 
traii^e, la France, avcc ses 52 millions d'hectares, ne su 
rait pas'k sustenier un demi-million d*hommes: sur 
500»000 chasseurs qui y font aux li^vres et aux perdreaus 
guerre d'exterminalion que Ton sait, combien en est-il (] 
comme alimentation, se conlenteraient de ce qu'abat 1< 
fusil? 
A cette premiere maniere, a cette vie sauvage, succ6de ] 
' k peu la vie pastorale, la cliasse cedant le pas a I'eleva 
\[ C'est d^ja un ^norme progros, ct les continents, a surf 

'if ^gale, vont pouvoir, par rintermodiaire des troupeaux, no 

rir bien plus de bouclies qu*avant. Dans les immenses pr 
ries qui, sur les terres vicrges, allernentavec les for6ts et 
sables, le betail, docile a la voix qui le guide, va mettre 
oeuvre et livrer h Thomme, sous forme do lait^ do viando, 
. peau, dc cuir, de lainc..., touto la production vogiHaledu s 
Le rendemont proportionncl va done s*en trouversingulie 
ment accru et quel(|uos millions d*liommes vivront sur le t 
ritoire ou la cliasse et la poche u'en pouvaient nourrir q 
quelques centaines de mille. 

Cependant il faut encore aux peuples pasteurs de vastes 1 
rizons, parce que, lorsqu*ils out fait brouter leurs troupea 
d*un col^, il fautlos mener paitre aillcurs et laisser a Ther 
le temps de repousser. Le mouvemenl est encore pour e 
unc n^cessit^ et Tespace aussi, par suite; maisce va*et-vie 
m^thodique qui s'impose aux peuples pasteurs ne resseml 
deja plus aux courses pcrpt'tuelles et toujours in(|uietcs d 
peuples chasseurs. L'agitation lorc^e a fait place a do procio 
loisirs, et de ces loisirs naissent uno a une les premieres app 
cations de rintulligenco huniaine aux mille problomes de 
production. 

La solution d*un de ces problemes va, d'ailleurs, devenir 
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point de depart et la cause d^terininanted*une Evolution nou-' 
velle. L'homme apprend k discipliner le regne v^g^tal, comme 
il a d^j&i au moins en partie, dompt6 le rigne animal. De 
meme que T^levage avail remplac^ la chasse, la culture se 
substitue k cetto exploitation pour ainsi dire passive des vege- 
tations naturclies qui I'a pr^c^dee. L'homme dcs premiers 
&gcs cueillait les fruits qu'il voyaitpendre aux arbres et pas- 
sait. L'homme de la p^riode pastorale circulait avec ses trou- 
peaux dans des herbages dont la nature seule avait fait les 
frais. Le cultivateur, Tagriculteur, fait plus et fait mieux : il 
dicte lui-memc ses volontds au sol, il coordonne, il rigle, il 
active la production vegetale, comme le pasteur coordonnait, 
r^glait et activait la production animale. Et cette nouvclle 
conquetc reduit encore enormement ce qu*on pourrait ap- 
pcler le rayon vital de Thomme. 

11 s'en faut de beaucoup, a coup sur, que la totality des terres 
existantes soicnt a Tetat de culture; mais le globe entier serait 
cultiv6 qu'il n'en resterait pas moins une marge considerable 
ouverte aux developpemcnts ulterieurs de la production. 

II y a en eifet culture et culture. 

Telles moissons qui, au temps lointain des Georgiques, va- 
laient a la blonde Ceres d'universelles actions de graces, se- 
raient aujourd'hui classees, dans les circulaires de la maison 
Estienne, comme extremenient mcdiocres; et si nous faisons 
mieux que nos ancetres, il y a tout lieu de prcvoir que uos 
petits-iils feront mieux que nous. 

La croissante facilite des transports suflirait pour rendre la 
terre plus fcconde, en permettant d*etendre a Texploitation 
agricole les avantages de la division du travail. II fallait au- 
trefois se tenir toujours a portee du consommateur : main- 
tenant que les blcs, les sucrcs, les vius^ font a peu de irais le 
tour du monde, on pcut laisser chariue sol suivre sa vocation ; 
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cl, au point de vuc de la quantity conime au point de vue de I 
quality, il n*cst pas de plus sure couditioii de succ6sque cetl 
libra adaptation dcs cultures aux terrains et aux climats qu 
Icur conviennent le niieux. 

£t ce n*est pas tout. La richesse des rdcoltes depend d6ji 
moiijs dans certaincs regions de T^tendue des ensemence 
njents que de Tabondance et du choix des engrais. Conim< 
produit brut, la culture intensive laisse bicn loin derrien 
elle la culture extensive. Et ni la culture extensive, ni la cul 
ture intensive, tellcs qu*on les pratique dans nos fermes mo 
deles, h grand reut'ort de machines, u*approchent, comm( 
rendement, de ces esp6cesde manufactures vdgdtales que Tin 
dustrie maraicliere multiplie tons les jours autour desgrandei 
villes, voire meme en pleine campagne. Ce qu*un jardin po 
tager bien fum6, bien arrosd, bien outill6, bien dirige, peu 
produire est chose prodigieusc, ct si le quart de la terre seule 
nientetait mis un jour a ce regime, qui saits*iln'y auraitpa 
ulors place au banquet de la vie pour dix milliards d*etre 
humains? On pent, meme aprcs Ilippolyte Passy ^ discute 
les nierites comparatil's de la grande, de la moyenne et de l 
petite culture. Mais entre le champ et le jardin, il n*y a pa 
de lutte possible, surtoutquand c est le maitre meme du jar 
din qui Texploite. Uien n'egale, comme puissance, le travai 
du petit proprietaire cultivant sa terre ; plus son domaine es 
etroit, plus il sait le rendre productif, et Ton a le droit d*ei 
conclure que, si quelque chose pent retarder ici-bas la cris< 
supreme dont nous nienacions tout k Theure Thumanite, c*es 
pr6cis6ment cette croissante division de la propri^te qui, sui 
bien des points de notre territoire, est encore loind'atteindn 
le degre ou, au lieu do nous rejouir, elle devrait nous in 
quieter. 

• Voir Des sytUmes de culture et de leur inpupnre sur Vdconomie soeiale 
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Inflaenee des loU snr la divisioB da la propri6t6. 



Des deux grands ph^nomj^nes que nous venons de con- 
siderer, croissanie mulliplicatiou des peoples et croissanle 
productivil^ des cullures, la division de la propri^l^ est la 
consequence naiurelle. Toute terre, ici-bas, commence for* 
cement par ctre a r^lat d*indi vision. Tdtou tard, selon qu*elle 
est prompte ou lenle k se peuplcr, la propriety individuelle 
s*y aflirme; un premier alloiissement se fait, et, de siecleen 
siecle, les parts primitives tendent a se d^compenser, au fur 
et a mesure des progres de la population et de la production 
agricole. Quand il y a deux fois de plus de bouches k nourrir 
et que la m6mc surface produit deux fois plus, n*estil pas 
naturel de trouver vingt domaines dislincts Ik ou il n*y en 
avait que dix ? 

Demandons-iious cependunt comment la transition peut 
s'op6rer. 

Dans un milieu social ou tout individu serait de droit pro- 
pri^taire, 11 est clair qu*il y aurait, nou seulement parall^- 
lisme, mais identite entre le mouvement de la population et 
celui de la propri^tc. 
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Soil maintenanl un pays oil Ton ne comptcrait qa*uii pro- 
pridtaire par dix habitants et supposons qu*il n'y soitpermis 
h pcrsonne de vendre ou d*aclieter ]a tcrre. Dans ces con- 
ditions, le nombrc proportionnel des propridtaires irait-il 
en augmentant ou en diminuant? Cela d^pendrait de deux 
choses : 1^ de la natalit6 comparative des propri^taires ct 
desnon-propri6laires; 2" du regime successoral en vigueur 
dans le pays. En admeltant que la natalite soit la mfimepour 
toutes les classes de la soci6t(5, si la loi obligeait tous les 
hdritiers d*un proprit'taire h se partager ses biens-fonds en 
nature, la proportion des possesseurs du sol tendrail plutot 
&s*accroitre qu'a se r^duire, car de leurs rangs nul ne pour- 
rait sortir (ralidnation etant proliib6c}, ct du dehors on pour- 
rait y penStrer, soit par reU'et d*un legs, soit par Tellet d*un 
mariage. 

Mais ces causes evenluelles d'augmentation se trouveraient 
compens^es et au dela le jour ou la loi ne forcerait plus les 
enl'ants d'un propri^taire a prendre tous leurs parts en im« 
meubles : ceux qui la prendraicnt en meubles ou en argent 
sortiraient par cela seul du camp de la propriety foncifire et 
y t'eraient plus de vides, vraisemblablement, que les manages 
ou les legs n*y introduiraient de nouveaux venus. 

A plus forte raison en serait-il ainsi dans un pays ou la 
majorite des hdritiers naturels se verraient exclus des h£r6- 
dit6s immobilieres, soit par les prescriptions m6mes de la 
loi, soit par Tusage qui serait fait de la liberty testamentaire. 
Le nombre des maitres du sol serait alors loin deprogresser 
aussi vite que le nombre total des habitants. 

Le r<3gime successoral pent doncactiver jusqu*a uncertain 
point et pent surtout ralentir, par rapport au mouvement de 
la population, les progres du morcellement. 

II t;stune autre inlluence que les pouvoirs publics sont k 
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m£me d'exercer sur la division de la propri^t6. Nous suppo* 
sions tout h Tlieure, pour simplifier Ic probl&me, un pays ou 
]a terre serait inalidnable. L'inali^nabililS absoluo n*existe 
chez aucun peupic civilis6; mais il y a des £tats ou la Iibert6 
de vendrc et d'achctcr la tcrre n'est pas absolue non plus, le 
proprielaire cessant dans certains cas d*avoir plein pouvoir 
sur ce qu*il possedc. Quand le U'gislatcurraitainsi pr^valoir 
ses vues sur cclles des particuliers, il pent contrarier tour a 
tour les combinaisons du capitaliste qui a Tambition de 
c s'arrondir » et celles du speculateur qui voudrait detailler 
son bien. Mais, comme le libre jeu des volontes humaines 
aboutit plus souvent k la subdivision des domaines qu*k leur 
reunion, la loi ne se donne gu^re la peine d*intcrvenir que 
pour prot^ger certaines unites territorialcs, grandes ou pe- 
tites, contre des mutilations que les pouvoirs publics croi- 
raient regrettables. 

Quelle est en France, dans la France contemporaine, telle 
que Tont faite ses revolutions et ses codes, la situation legale 
des immeubles, soit au point de vue des mutations entre virs, 
soit au point de vue des mutations par dec&s? 

Abstraction faite des complications de la procedure et des 
exigences de Timpot, le proprietaire a, de son vlvant, toute 
latitude pour vendre ou pour acheter; il pent, sans avoir 
a redouter le veto du l^gislateur, s*etendre de proche en 
proche ou couperses biens en morceaux. 

La liberty de tester existe aussi chez nous sans restriction 
toutes les fois que le testateur ne laisse pas de descendants. 
Mais, dans les successions en ligne directe, le Code civil ne 
secontente pasd'assurer aux fits et aux filles, quand le p^re. 
meurt intestat, des droits rigoureusement ^gaux. Le p&re ne 
pent modifier ce mode de repartition que dans les limites 
d'une quolil^disponible, iixee a la moiti6, au tiers, au (|uart. 
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au cinquiime.,, de la masse partageable, selon que lesdes 

cendanls forment uno seule branche, ou deux, ou troiSi oi 

quatre. 

Quant h la constitution des lots* elle est r^g1£e dans toui 
]ps partages successoraux par deux articles du Code, Tun 
l*article 826, autorisant chaquc coli^ritier k « demander Si 
part en nature dos meubles et immcubles de la succession* 
]*autre, I'article 832, disant : « Dans la formation et la compo 
siilon des lots, on doit 6vitcr antant que possible de morcelei 
les heritages et de diviser les exploitations ; et il convient d( 
fairo entrer dans cbaquc lot, s*il se peut, la meme quantity d( 
meubles, dimmeubles, dedroitsoudecri^ancesdememena< 
ture et valeur. » 

Tel est, r^duit a ses traits essentiels, le r£*gime applicable 
en France, a la propri^t6 fonciere ; et c*est \h une des rarei 
institutions qui, depuis la Revolution, n'aient subi cliez noui 
aucun ckangement. 

II s*en faut de beaucoup cependant que ces dispositions du 
Code civil aient pour elles Tunanimit^ des suffrages : aucunc 
peut-etre n*a £t6, meme au point de vue de ses effets mat^* 
riels, plus diversement jng6e. 

Nous n'avons pas h discuter ici Topinion par trop radicalc 
do ceux qui, no poss6dant rien, et pour cause, condamneni 
jusqu*au principe du droit de propridt6. Ne voulant voir dans 
le propri6taire qu'un usurpateur, ils rdclament pour com* 
mencer la confiscation des biens et pour flnir la nationalisa- 
tion de la terre, rem&de hdroique contre le morcellement '. 

11 est k remarquer que ces ardents rdformateurs passent hi 
moii\& de leur temps k revendiquer pour r£tatles droits qui 
appartiennent aux particuliers et Tautre moitid a revendiquer 

* M. Paul Lcroy-Reaulieu, dans son dernier ouvrafie, le Colleetmsme, a 
pris corps h corps ceUe Ih^orie et Ta rt'tut^e magistralement. 
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pour los parliculiers les droits qui apparliennent k Tfilat. 
Lorsque Tun d*eux so r^concilio avcc la propri^tiJ. c'cst que 
le hasardi un beau jour, Ta Fait lui-mdme proprietaire. II est 
clair que plus la propri^td sera divisdo. en Franco et ailleurs, 
moins 11 y aura chance do voir triomphor ces subversives 
doctrines. 

Quant k ceux de nos compatriotes qui acceptent, qui d6« 
fendent le droit de propridte« soit comme une loi naturelle, 
soit commo une ndcessite soci«ilc, rien n*cst plus variable 
quo ridee qu*ils so font du morcellement. 

Quclqucs-uns le nient, purement et simplement, el k Tins- 
tar de Pline, s*en prenncnt encore au\ latifundia de toutes 
les mis&res du « proletariat agricole ». Ne leur parlez pas 
du paysan proprietaire : pour eux, c'est un mylhc, ou, s'il 
existe, il tient si pen de place dans hotre soci6l6 que mieux 
vaut raisonncr commo s*il n'cxistait pas. Et cepcndant la 
Franco est perdue, aflirment-ils, si la petite propriety et la 
petite culture nc fontd*e11es, a bref dSIai« ce qu*elles ont fait 
de la Chined 

Par centre, deshommcs qui so rccommandent a toute notre 
estimc, a toutes nos sympathies par I'^ldvation do leurcarac- 
tero et par la sincdrit6 do leur patriotismc proclamont que, 
iiotro regime agrairc et succcssoral tuo la propriiU6 fonci6re ; 
ils aflirmcnt (\\i*k force do so morcoler ello sVmiette, qu'ello 
tombe en poussiero ; ct, suivant eux, si on vcut la sauver 
d*une complete destruction, il faut so hater de remanier nos 
institutions civiles. A leurs yeux, I'^^galitd des partages ex- 
plifiuepresquetous les maux 6conomiqueset sociaux de notre 
epoque, et ils so montrent convaincus que Ton en gudrirait 

* Voir dans la Philosophie potitire^ livraisun de juMlfl-aoAi 1882 et mars* 
avril 1883, les curieux articles de M. Toubeau : Le proUtariat agricole en 
France^ et V Agriculture, son ivolutionf son avenir. 
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beaucoup ricn qu'en faisant disparaitre du Code les articles qui 
limitent lespouvoirsdu testateurp6re deramille.Pour Le Play 
et pour ses disciples, la liberty testamentaire est comme Ic 
onzi6me commandcment du decalogue. Mais ils no sont pas 

« 

seuls & demandcr qu'on revicnnc a Tantiquc Vli Icgassii iia 
juscsio : M. de Montalembert et M. Renan, M. Pinard et M.Tony 
R6vilIon professent la mcme maniere de voir. 

Ce desideratum est de ceux contre lesquels les dconomistes 
proprements dits ne protestent guere. II sufllt que la liberty 
testamentaire soitune liberty pour que les partisans du t lais- 
ser-faire » ne la voientpas d'un mauvaisocil. Siles juriscon- 
suites, les moralistes et les philosoplies 6tablissaient que, 
toules compensations faites entre les droits du pure et cenx 
des enfants, et au risque de multiplier les captations, il y a 
lieu de laisser le pater familias disposer souverainement de 
son bien, nous ne nous eflraierions pas de cette reforme. Alais 
lorsque, laissant de cote les questions de justice et de sen- 
timent, on accuse nos lois successorales d*avoir reduit en 
poudre la propri^t£ fonci&re, nous sommes bien obligd de 
protester; car, les pages qui vont suivre prouveront au lec- 
teur : 

1^ Que les partages successoraux ne sont pas, chez nous, 
Tagent principal du morcellement; 

2^ Que le morcellement a encore de grands progres k Taire, 
sur bien des points, avant que ses inconv^nients puissent 
^galer ses avantages; 

3^" Que, la on la division de la propri£t6 avait &i& pouss^e 
trop loin, la reaction a commence d*elle-mSme et que le mal y 
aurait 6i& vite r6par6, si le lisc ne retirait pas, en fait, a la 
propri£t6 fonci6re une partie de la mobility que la loi lui 
concede. 

Enfin, quand nous nous tromperions k cet ^gard, il faut 
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bien reconnaitre que la r^forme appelee par taut de voix £lo- 
quentes serait aujourd*bui fort illusoire. Pour qu'une insti- 
tution puisso ctrc fructucusOf i) nosurfitpasqu*eIl6exi8tesur 
1e papier; i) faut qu'cllc foiictionnc. Or, la grande majority des 
percs de famillc francais n*uscnt meme pas du droit qu*ils au- 
raiont de faire dcs parts inegales. Celui qui a deux, trois, quatre 
cnfants, serait librc de donncr a I'aind le double de ce qu*il est 
forc6 de laisscr a cbacun des autrcs, et presque toujours il 
croit devoir se Tinterdirei par simple esprit d*equite. L*in- 
terct du propri^taire ou de Texploitant s'eiTiice cliez lui devant 
des considerations d*un ordre superieiir. Vis-fi-vis de tons 
cr*nx (|iril a appol<!!Ss\ la vie (ft aux<|iieU il a donnt; son iioin, 
Ic leslatour sc sentd*egalcs obligations et sa conscience pro* 
teste contrc cette sorte de politique dynastique qui implique- 
rait des inegalit6s de traitcmcnt cntre freres et soeurs. 

Les ma3urs etant ainsi devenue plus egalitaires encore 
que la loi, nous croyons que, le jour ou la liberte de tester 
serait £tendue au pere de famille, la France economique ne 
s*en apci'cevrait guere. 



CIIAPITUE III. 



La dlTision da la propriAU en Angletarre. 



All point (Itf vue du morccllement comma h tant d'aiilres 
h»s liasards de riiistoire out imprimfi aux deux pcuples vol- 
sins' que la Manche separe, Angleterre d'un c6tii, Franco d< 
Tautre, uno direction opposoe. Chez nous, depuis bient6t ur 
si6cle, nous avons dit que tout proprietairo est, do son vi' 
vant, matlre de depecer son bicn comme il Tentend, et qu'a 
pr&s sa mort ses enfants, s*il en laisse plusieurs, se trouven 
souventclans Timpossibilitfi d'eviterce depi'cemcnt. Chez lei 
An(j;lnis« an cotitraire. lo regime suecessoral et )o n'^gimi 
foncier 8*associent encore pour concenlrer et immobiliser 
autantque possible, la richesse immobiliftre. 

Nous avons done ici grand inler^t k interroger comparali 
vement TAngletcrre et la France. Quand elles auront r<5« 
pondu Tune et Tautre k nos questions, nous saurons ce qui 
peuvent Ics lois et les mceurs, soit pour, soit surtout contn 
la petite propri^t6. 

Sur les bords brumeux de la Tamise et de I'llumber comm( 
sur les rives plus ensoIeill6es de la Seine et du Rhone, la pro 
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pri^ii est nee cle la conquftte ; mais la conqoite De date pas, 
pour r Angleterre comme pour la France, des premiers siMes 
do r6re chr^tienne. C'esi en plein moyen ftge que le vain- 
qucur d'llaslings (10CC) ci aprfis lui son fils renouvelfircnt, 
AU proflt des chevaliers normands, I'organisation encore 
toute K*oda1e de la Grande-Bretagne. Cent ans apres, en 1 171 , 
rirlande rtait k son tour domptec, saisie et partagee. Yingt- 
cinq grn/'Tations h peine out pass6 sur cette double conPis- 
cntion, et les elFets n*ot^ sont point encore effaces, car la legis- 
lation qui, en Angleterre, a la meme originc feodale et aris- 
tocrotiqnc que la propriety elle-meme, a natnrellemcntfavo- 
ris6 de tout son pouvoir le mainticn de Tetat de clioses pri- 
mitif. Cobden disait avec raison du droit territorial de son 
pays que Ics habitants de la lime, a premiere lecture, y re- 
connaitraient Tocuvrc d'une assemblee de seigneurs. II en 
etait des suzerainetds locales comme de la couronne ellc- 
meme, ou il n'y avait pas place pour deux letcs. En principe, 
lu propriete seigneuriale 6tait indivisible an meme titre quo 
la royaut6 ', et pour assurer cette indivisibilit<^, deux moycns 
s'offraient: le droit d*ainessc d*abord ; puis Ic droit de sub- 
stitution, qui autorisait le chcrdo famillo noble a regler tout 
ii la I'ois sa succession et eelle do ses heritiers. C'est aiiisi 
(|U0, m6moduns les plus nonibreuses ligiu^es, les flcls6ciiap- 
patent an d6mcmbrement. 

A cct ("'gard, les institutions de Tancienne France ne diffe- 
raient guere de celles qui, en Angleterre, se sont perpetuates 
jusqu'a nos jours; mais de tout temps la propri^t^ s'est desa- 
gregie plus Tacilemcnt en France qu'en Angleterre, ou tout 
scmble s*etre rcuni pour la Tortifjcr. La conflscation des biens 
do rCglisecatholique, «^ IVpoqueou le protestantismedevint 
tout-puissant (1531), ne pouvait profiter qu*a la noblesse 

* Voir Daresle de la Chavane, llistoire des classes ayricoles, \*^^e 119. 
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anglaise, et ses possessions s'agrandirent d*autant. Quan^ 
aux classes ruralcs proprement diles, le seul d^bouche ou- 
vert a leur ambition £tait cette zone inferieure de la hierar- 
cliie feodalc ou Ics droits du tenancier arrivaient tout au plus 
a ressembler a ceux d*un proprietaire, sans jamais exclun 
ceux du vrai landlord^ qui continuait a r^gner 1^ memo ou i 
ne gouvernait pas. Cartes, il y a loin de ces tenures prc^cairei 
qui ne vont pas au dela d*une ann^e k ces emphyteoses doni 
le terme ordinaire s'etcnd a trois gt^nijrations. Mais de Tern- 
pliyt^ote lui-meme k son bailleur, il y a loin aussi. 

DVilleurs, ce mouvement ascensionnel , qui avait com 
menc^ avec Temancipntion des serfs et qui tendait a augmcntci 
au moins le nombre des exploilants, s'cst trouve assez brus- 
qucment interrompu vers le xvi* siecle*. Le sol et le climal 
des lies Britannique^ se prelent moins au labour qu'k Tele- 
vage. L'Angleterre avait d'abord meconnu cetle vocation. Au 
XVI* siecle, la transformation commenv^a, et le psiturage de 
vint la forme pr6fer^e de Tcxploitation agricole. Les land- 
lords n*h6sit6rent pas a reprendre aux yeomen ces terres va- 
gues, ces landes, ces commons^ ou ils avaientanterieurement 
trouv^ intdrSt a attirer le plus de bras possible. Ce fut pour 
les paysans une revolution meurtrifere. On n'avait plus be- 
soin d*eux : partout ou le champ se mdtamorpliose en prai- 
rie, la main-d*ccuvre diminue et Temigration commence. 
C*est ce que notre si^cle voit se produire en Normandie, dans 
la Basse-Normandie surtout. De Tautre c6t6 de la Manche, 
des millions d'humbles travailleurs se trouvi^rent a la fois 
dt>poss6des de leur home et de leurgagne-pain, et, au milieu 
du xviii® si^cle, on pent dire que le paysan^ dans le sens fran - 
Cais du mot, n'existait plus en Angleterre. La grande indus- 

* Voir <lflns la Revue des Deux Uondcx du l^^ mars 18S5 : Le Parlement 
eii .imjleterre^ fiar M. E. Doulmy, pa^^c lU'J. 
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trie manufacturi&re recueillit une partie cle ces ^paves et en 
fit les grandes agglomerations industriellcs oil germent tant 
de fortunes ettaiit de miseres. Les lois sur les pauvres ont 
mis k la charge des paroisses le surplus du proletariat agri- 
cole. Et aujourd'hui que la grandc propriute a depuis long- 
temps devore et dig^r^ la petite, il senible qu*elle se prepare 
k traiter de meme cette bourgeoisie rurale dont le squire 
etait le type original et caract^ristique. « Le squire ^tait un 
proprietaire sans titre, dont le domaine, tout petit par rap- 
port aux propri^tds d un due de Bedford ou d'un comte 
de Lonsdale, etait considerable par rapport a la paroisse. 
Mais ce domaine rapporlait trop pen et le squire, dans la plu- 
part des comt6s, a pret'ere vendre son bien foncier pour s*eta- 
blir dans quelques-unes de ces innombrables villas qui se 
multiplient autour des grandes cil6s. Le gros proprietaire 
est done demeure seul : son domaine a ete comme le vaste 
lleuve ou les minces rivieres viennent se confondre '. * C'est 
ainsi qu*on voit s*elargir encore, alors qu'il scrait urgent 
de le combler, le fosse profond qui, chez nos voisins, isole le 
droit de proprieie et semble dire : « Le public n*entre pas 
ici! B 

S*ensuit-il que le sol britannique soit redlement mono- 
polise, dans le sens scientili(iue du mot? A ceux qui seraient 
tentcs de le croire, le Times opposait naguere (5 juillet 1883) 
les noinbreuses annonces de Biens a vendre inserees dans 
ses colonnes. On y voyait iigurer, le meme jour, jusqu'a 
20,000 hectares de terre, valant au moins 50 millions de 
francs, et dans le nombre se trouvaient des proprietes de 
toutes sorles, situees aux quatre points cardinaux. « II y en 
a pour tons les gouts, disait le journal anglais. Que vous 

1 ^otes sur VAnglelcrre, l*aul Buur^icl (Journal des Debals du 1 teptem- 
lire \66\). Voir ausai La condilion acluelU des classes ruraUs en iiujleierre, 
|i;ir Aiialolo Lan:;'oifi, 1^80. 
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faut-il? Es(-ce le jardinage que vous aimez, ou la petite cul- 
ture, ou la grande, ou la p6clie, ou la chasse? Vous n*avez 
que Tembarras du choix ! » II est certain qu'avec de Targeiit, 
on peut, en Angleterre comme en France, devenir propri^- 
taire du jour au lendemain; mais il ne s'ensuit pas que V6^ 
pargne y trouve les m^mes facilit^s que chez nous pour re- 
vetir la forme immobili&re. On est encore loin chez nos voi- 
sins de ce free trade in land qu*ont r6clam6 tour k tour les 
Cobden, les Bright, les Shaw-Leievro, les Chamberlain. Kntre 
le march6 anglais et le marche tVanfais, il y a ii peu pres la 
m6me difference qu'entre un petit commerce de demi-gros 
et un grand commerce de detail. L*offre n'a pas en Angle- 
terre rubiquit6 qu*ell6 a acquise en France. L*Anglais qui 
veut devenir proprietaire est oblige d*aller chercher plus ou 
moins loin des occasions qui, ici, ne tarderaient pas a venir 
frapper elles-memes a su porte. Pour les families riches ou 
ais(ies, cette question d'emplacemcnt et de distance pout 6tre 
secondaire; mais lu petit cullivaleur, le petit industriel, le 
petit commcr^ant n'uchutont gucre que sur place. Le champ 
dont Jacques Iloniiomniu m6dile et prepare en secret I'ac* 
quibllion, c*est celui dont tous les sillons lui sont familiers 
dcpuis renfance. Pour lui, toutco qui sort d*un (itroit rayon 
est comme non avenu. Et ces ventes localis<^es dont se pr6« 
vaut le TimeSf quelle qu'en puisse etre Tabondance relative, 
ne sulliraient jamais a faire naitre sur le sol britannique les 
millions de petits propri^taires que la France possede et qui 
possedent une bonne partie de la France. 

On n*en est plus rMuitactuellement, comme on Tctait il y 
u quinzo ans, i\ do vaguos conjocluros sur lu nombre ties pro- 
priotalres anglais. Lu fanieux Domesday Uook do 1U85 ' a el6 
remis a jour a huit siecles de distance, Le Local government 

* Voir Pi^ivtt jiisliUeatives, M. 
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Boards k la demande du comte de Derby, a enlrepris en 
1872 et public en 1875 le recensemeut mdtbodique des pror 
pri£laires» owners of land ^ ^ y compris les possesseurs pour 
plus de quatre-vlngt-dix*neuf ans. C*est au moyen des r6les 
qui, dans chaque paroisse, servent de base aux taxations 
locales, que cette grande enquete a pu £tre men^e k bien. 
Pour les propri^t^s de plus d*une acre (40 ares 1/2), les ta- 
bleaux ofliciels indiquent le uom et Tadrcsse du proprii^taire, 
la surface posscd<ie et le reveuu brut adopte comme base des 
contributions locales. Au-dessous d'unc acre la d6signalion 
est collective. 

Voici les cbiffres obtenus pour Tensemble de TAngleterre 
(nioins Londres) ct du pays de Gallos : 

Population en !b71 19,458,009 

Noiiibre d« maisons habi*^< i^ 3,841 ,35i 

Nonibre de pitroikies • 14,700 

Nombru deft |iro|»ri6laireft de niuin* d'uiie acrif. . • 703, 2h9 

Nofiibre dei pro|irie(aireH d*«u iiioitift iiiio arti*. . . 2G!),547 

Mombre total dea propriclaire* 9l!2,H3G 

Surface tolale dea proprictei' heclarea. 13,300,000 

lieveiiUii brula iuiposablea . • Tranca. 2,483,800,000 

Surraco iiioyenne par propri^taire.,.. beclares. 13.7 

Iteveiiu brut moyen par propriitairo. . . . franci. 2,550 

Heveiiu brut muyt*n par bfctare franea. 180 

Surface dca eommunanx (rnmmfin*) ft lerrea in« 

culie.< btfclaren. 617,000 

Ce ne sont pas la des ckiifres d*une exactitude absolue et, 
de Taveu nieme des auteurs du travail, le nombre des pro- 
priitaires est ici exagi^re, a cause des doubles emplois qui 
n*onl pu £tre ^vit6s. Toute personne ayant des propri^tds 
do plus d*uno aero dans doux, trois, qualro comt6S| ligure 
deux, trois, quatru Ibis dans le tableau iioininatif, qui, do ce 
chet, coinporte plus de 6,000 radiations. Et pour les conte- 



I 



Voir Piiees juftliflca lives, 111. 
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nances hifSrieures h une acre, c*est par union de paroisscs 
qu*on a proc6d6, de sorte que, m6me h Tint^rieur de chaque 
comtS, certains individus out pu devenir legion. Par contre, 
ridentit^ des noms et des pr^noms a dA parfois, malgr6 
toutes les priScautlons prises, laire attribuer h un soul ce (|ui 
appartenait k deux liomonymes ^ 

Pour i'£cosse, le Return of owners of lands and heritages^ 
pul)li6 k £dimbourg en 1874, donne les r6sullats d'ensemble 
que Yoici : 



Population en 1871 3,358,G13 

Nombre des proprii&iaires do moins d*une acre. ... 1 13,0U5 

Nombre des propriStaires d*au moins une acre 19,225 

Nombre total des proprietaires 13'2,2:iO 

Surrace totale des prupri6t6s hectares. 7,<»73 ,400 

Hevenus bruts imposables Trancs. . . 46,747,000 

Surface moycnne par proprietaire hectares. 58 

Revenu brut moycn par proprietaire. . . . francs. . . 354 

lievenu brut luoyen par hectare francs. . . G 

Enfln pour Tlrlande, le recensement (rectifl6)| public k Du- 
blin en 1878, permei d*^tablir la situation comme il suit: 

Population en t87l 5,412,377 

Nombre des proprietaires de niuins d'une acre 30, 143 

Nombre des propritUaires d*au molns une acre 3 ..',01 2 

Nombre total des propri^Jluires 08,765 

Surface toiale des propri6tes hectares. 8, 105,030 

Rcvenus bruts imposables francs. . . 335,500,500 

Surface moyenne par proprietaire hectares. 1 19 

Revenu brut moyen par proprietaire.. .. francs... 4,00] 

Revenu brut moyen par hectare francs. . . 41 

En groupaill les nombres de propri6taires ainsi attribu^s 
aux trois grandes fractions du Royaume-Uni,on a le tableau 
suivant : 

1 La liste des prands el moyens propri6taircs du comtu de Cardigan, dans le 
pays de Gallos, comprend 53 David Davies et plus do 70 John Jones dilfe- 
renlijt. 
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PrtpfUtalrM 

4m Molaf tf'av aioitt T«ltu« 

!'■•• aera. naa aera. 

Angleterre el Gallei 703,289 269,547 072,836 

EeoiM 113,005 19,225 132,230 

IrlMndf 30,143 32,012 08,755 

mmmmtmmmmmmmmmm ^mmm^— i ■ ■ mmmmmm i n > ■ 

Toiaux • 852,437 321,:i84 1,173,821 

ProporCloDi.... 72.G»/o 27.4 •/« 100% 

Sommo toute, pour SO millions d'AnglnIs, on compto prAn 
do i million do propri^taircs, grands ou pctits; on arrivo& 
plus de 1, 170,000 avee Tficosse et Plrlande ' , at Ics dd*t'enscurs 
du systime foncier de la Grande-Dretagne n*ont pas manqu6 
d*opposer cette conslatation officiclle k ceux qui, par une in- 
terpretation abusive du d^nombrement de 1861 , pr^tendaient 
r^duire & 30,000 le nombre des land- owners. 

Mais il convicnt d'examiner d*un pou pr5s les elements 
constitutifs de cos r^sultats g(!n6raiix. Cost surtout cu ma- 
tiifre de morccllcmcnt que les toiaux ct les moyenncs de- 
vieiment ais(!'ment trompeurs, si on ne prend pas la peine 
de bien regarder ce qu'il y a dessous. Mettez dans une bourse 
rouge 1,000 pi&ces d*un franc ; mettez duns une bourse bleue 
49 pieces de 20 francs, 1 piece de 1 franc et 9^0 pieces de 
2 centimes : des deux cotes il y aura 1,000 pieces valant 
1,000 francs, et cepcndant le contcnu de la bourse bleue ne 
ressemblera gu6re au contenu de la bourse rouge. De mcme 
pour la division de la propridt^. II y a une infinite de ma- 
nieres de partager une meme surface entre un mcme nombre 
de lots, et Tarilbmetique sera seule a dire (|u*il y a compen- 
sation si elle voita la Ibis les pelites parts devenirde plus en 
plus petites et les grosses devenir de plus en plus grosses. 



* Le nombre des separate propertieiy loumiKes ou non k Vincomu-hix 
(c6«lule A), 6lait ile 5,750,UG1 cu 18U9 el de 7,70'2,3j4 ni t.^84. 
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En Angleterre, par exemple, T^tendue moyenne des domai 
nes ne descend k 14 hectares que parce querimmensit^ de cei 
iaines seigneuries y trouve, comme contre-partie, un nombi 
considerable de parcelles infinit^simales, ^iroitement juxta 
poshes dans les villes, bourgs et villages. L*Angleterre et I 
pays de Gallcs nous pr<isentaient tout h Thcure 703,289 pre 
prietaires ayant chacun moins d*une acre, c*est-a-dire moiri 
de 4,046 metres carr6s. G*est \h, pour ceux que le New Dc 
mesday Book met en bloc sans les nommer, la contenanc 
maxima, mais la contenance moyenne n*atteint pas 900 m( 
tres carr^s (30 metres sur 30) et dans certains comt^s, ell 
reste fort en de^k (k peine 500 m6tres carr^s dans les comt^ 
de Warwick, Derby, Stafford, etc.). R^unissez par la pens6 
ces 700,000 terrains et vous n'aurez qu'environ 60,000 hec 
tares, un peu plus que la superficic du d^pnrtcment de la Sein 
(48,376 hectares), k peine 1/2 pour cent du territoire an 
glais I La seule propriety bktic doit repr^senter une surfac 
tr6s sup6rieure, car, pour 20 milllions d*habitants, 60,000 he( 
tares ne donneraient que 30 metres cnrres par t6te, U metre 
sur 6. On pcut 6vidcmment, au point dc vuo tcrricn, fair 
sans scrupule abstraction de ces propri6t6s de moins d*un 
acre, od Tagriculture n*a rien k voir, oCi Thorticulture m6m 
ne peut gu6re p6n6lrer K 

Restent alors les 260,000 ou 263,000 propri^taires don 
chacun aplusde40 ares 1/2 etquisepartagentl3,300,000 hec 
tares, soit 50 hectares par tete, Tun dans Tautre. L'arm^e de 
landowners anglais se trouveainsi bien r^duite. Si on fait en 
core sortir de ses rangs les grands propri^taires de maisons 
les etablissements publics, les societes, compagnies, corpo 

• 

* Voir Ib in^moire de M. Craigie sur Vlmpdt considM au point de vue de 
intirits agrieoles. Ce travail, traduil par M. de la Tr^honnais, a M publi 
en 1878 par la Soci^li des agriculieurs de France. 
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rations, etc., on ne trouve plus, d'aprfts H. Shaw«Lefevre S 
que 170,000 heritages ruraux pour touteTAngleterreetlepays 
de Galles. Le m6me mode de calcul en attribuerait 20,000 k 
rirlande et . seulement 10,000 k TEcosse. II n*y aurait, en 
sommo, que 1 heritage rural par 26 families en Angleterre, 
1 sur 52 en Irlande, 1 sur 84 en Ecosse. Qu*il y a loin de ces 
proportions a cellcs que nous oifiira la France I 

Entrons maintcnant dans le d^^tail des contenances sup6- 
rieures k une acre. L*enquete de 1872 donne, une fois les dou- 
bles emplois r^par6s : 

220, Gi2 propriitairet ayant dc 0.4 k 40 beelaref, 
37,2 IG — — 40 i 400 - 

5,408 — «- plus de 400 — 

Ce dernier groupe, k lui seul, d^tient plus des deux tiers 
des terres exploit^es, et c'est la surtout qu*apparalt Textraor- 
dinaire disproportion du corps que nous sommes en train de 
diss6quer. Le Financial Reform Almanack, ^tendant ses recher- 
ches au Royaume-Uni tout entier, donne, chaque ann<ie, )a 
nomenclature des propridtaires de plus de 5,000 acrlois : il en 
trouvait 2,184 en 1878, il en compte 2,238 en 1884; et ces 
2,238 families absorbent 16 millions d'hcctares sur 31 , plus 
de la moiti6! Chose extraordinaire, 5 millions d*hectares (la 
sixieme partie du IloyaumeUni, ou pcu s*en faut) se parta- 
geaient, en 1878, entre 91 individus' seulement, savoir : 



Norobr* 


Surfieei po»i<d<M 


Surfiea totalt 


d« propiUltlrcs. 


par cliccua. 


poiicd«« par 1* f roap«. 


17 


De 24,000 a 40,000 hect. 


1,3'J0,000 bed. 


25 


De 40,000 i CO,OUO — 


1,190,000 — 


19 


Plua de 60,000 — 


2,185,000 — 


91 


Plus de 00,000 htct. 


4,765,000 beet. 



Aujourd'hui encore, le Financial Reform A Imanack nous pr6- 

* Voir le Journal de la SociiU de statisliquedt Londres de decembre 1877 
' Voir V£conomisle franfais du 9 mart 1878, page 301. 
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sente huit propri^taires ayani chacun plus de 80^000 hectar 
el ce quadrille des grants de la propri^t^ fonciire est in< 
par un veritable colosse, le due de Sutherland, possesseur 
490,000 hectares (sans compter les 60,000 hectares de la i 
chesse de Sutherland). A c6t6 d'une pareille prlncipaut6, 
domaine du due de Huccleugh, qui vient ensuite, paraftr 
exigu. Mais les 185,000 hectares dont il se compose rappi 
tent presque deux fois autant que les 490,000 hectares du d 
de Sutherland (5,730,000 francs d'i\n cote, contre 3,250,000 
de Tautre). D*ailleurs, comnie revenu foncier, ces grands ft 
dataires ne sont encore qu'aux troisi^me et douzi^me ranj 
de moindres surfaces comportaut, ailleurs,'des valeurs loc 
tives encore plus elevies ^ 

Les deux noms que nous venons de citer ont leur place mi 
qu6e dans Thistoire 6conomique de la Grande-Bretagne. 
due de Buccleugh, mort Tun dernier (15 avril 1884), av; 
su m^riter TalTection et la reconnaissance de toute r£coss< 
entre autres bionfaits, son pays lui doit la creation du pc 
de Granton, aupr^s d*£dimbourg, port qui rend aujourdli 
de grands services et dont la construction (1834-1844) 
coi^ta pas moins de 12 ou 13 millions de francs k celui q 
s*en ^tait charge. Le due de Sutherland, lui aussi, a r^ 
lis^, dans le comt6 lointain dont il porte le titre, de ve] 
tables travaux d*Herculo, assainissant et fertilisant, k Taii 
de la vapeur, d'immenses mar^cages qui semblaient vou£s 
une st6rilil6 eternelle ^ C'est r^parer noblement les abus < 
pouYoir qui, au commencement de ce si^cle, avaient compr 
mis riionneur de son nom. Une duchesse de Sutherland s*6 
rendue tristement celcbre, vers 1815, en chassant brutali 
m^nt de ses terres 15,000 vassaux, dont ses troupeaux prirei 

* Voir IM^ces justificuiives, IV. 

2 Yuii lEconomiiste frangnis du 15 aout 187i, page 189. 
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la place quand on eut brul^ leurs maisons. Ces executions, 
autrefois, n*£taieni pas rares. LesNemrods d*il y a cinquante 
ou cent ans imitaient volontiers le roi Guillaume qui, jadis, 
dans le Hampshire, livra aux betes fauves une surface de 
30 milles, apris avoir d^truitdix-sept^glisesetdescentaines 
dliabitations ^ 

Tellcs no sent plus les moours des t]o&/(fmend*outreMancbo. 
Ceux que met en lumiere une opulence exceptionnelleen font 
presque tous, aujourd*hui, Tusage le plus ^difiant, les ulis 
par gen<Srosit6 naturelle, les autres par calcul peut-£tre. 11$ 
comprennent bien ce qu*il y a d'anormal et cons6qucmmept. 
de fragile dans lour situation. Memc en se bornant, comme 
proprietaires, aujus utendi et en renoncant au jus abutemU^ 
lis tiennent reellement trop de place pour que Teconomie 
g^ndrale du pays n'en soit pas affect6e d'une maniire re- 
gretlable. C*est moins le chilTre que la forme de leurs ^normes 
fortunes qui les rend encombrantes. Comment ces 2t,000 fa- 
millesi qui ne laissent m6me pas rh6rMit6 fairo son oeuvre 
naturelle, pourraient-elles croire que Tavenir leur laissera la 
moiti6d'un territoired^jasi peupl^? Le regime foncierdeTan- 
cicnne France dtait loin d'offrir de pareils abus, et Tesprit con- 
scrvateur des Anglais no pourra pas ajourncr ind^finiment 
une rdforme qu*en Irlande M. Gladstone a d£j^ commenc^*e 
dans un esprit presque revolutionnaire et que ceux qui Tont 
renvers6 semblent vouloir pousser plus vivement encore, 
puisque r£tat est maintenant invit6 ^ avancer lui-meme aux 
fermicrs irlandais les fonds dont ils auront bosoin pour deve- 
nir proprietaires. 

C'est qu'en elTit rintoret des grands lanUords est de tra- 

* L*ile de Wight avait aussi M afforestie, au point que c( un icureuil la |H)u- 
vaii pai-courir luut eiilicre en sautant d'arbre en ai bre. » Voir Alf. Maury, les 
Fi.r^ls de \a Cnulr^ Vatis, 18G7, pages 122 et suivantes. 
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vailler eux-mfimes k transformer graduelleroent un £iat di 
choses dont les inconv^nients ne peuvent que s*aggraver i 
mesure qu*autour d'eux la population devient plus dense, 
Beaucoup commencent k le comprendre. D*6minentes per 
sonnalitSs viennent de fonder une soci^td dont le but est d( 
multiplier les petites exploitations et d'en faciliter Tacquisl 
tion aux cultivateurs. L*un d*oux, sir R. Loyd Lindsay, f 
d6jk fait don, k cet effet, d'un domaine delOo hectares; ct It 
digne lord-maire de Londres, M. Fo>Yler, souhaitant nagu^rc 
k la socidt^ naissante succ6s et prospdriti, saluait de loin U 
jour oti c la terre, en Angleterre, ne sera plus uniquement U 
luxe des richest » 

Aux nababs qui tiennent k rdgner sur de vastes espaecs, 
le Nouveau-Monde n*est-il pas ouvert? Certains personnagei 
anglais ont acquis depuis peu, aux £tats-Unis, d'immensesdo- 
maines ruraux' dont la plus-value probable compensera poui 
eux la depreciation dont se voient aujourd'hui frapp^es, sui 
beaucoup de points de TEurope, les exploitations agricoles. 
Les arbitrages de ce genre iront sans doute se mullipliant^ 
pour peu que les l^gislateurs de Washington n'y metteni 
point obstacle, et nous applaudirions doublement k ces acqui- 
sitions lointaines si elles devaient avoir pour contre-parlie. 
en Angleterre m£me, Talienation progressive de quelques 
millions d'hectares, rendus, apr^s une si longue immobilisa< 
tion, au libre commerce et a la petite propriety. 

Que les fiefs ^migrent et que les propri^tai res restent : ce 
sera le contraire de ce qui s'est vu chez nous et cela vaudra 
beaucoup mieux. 

* Voir Pieces justificatives, V. ^ 

3 Voir le Times du tl aoi^t 188*3. Sir E. J. Reed, k lui seul, aurail mainle- 
nant, sur le territoire amdricain, 800,000 hectares de terre. 
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La dlTislon do la proprl6t6 dans raaeieimo Fraaee, 



Rentrons chez nous, -^ ce qui ne nous erop6chera pas de 
Jeter encore plus d*une fois les yeux au delk de nos fron- 
tiires, — et demandons-nous d*abord ce qu'£tait» au point de 
vue special qui nous occupe, la France d*avantl789. 

L'^rudition contemporaino commence k voir assez clair 
dans riiistoire du droit de propri6t^, et nous savons mainte- 
nant comment la fSodalitS elle-meme a pu enfanter ^k et li, 
dans TEuropeoccidentale, de v^ritablesessaimsdepetitscul- 
tivateursk peu pr5s inddpendants. 

Mais dansquelles proportions lesol national s'est-il succcs- 
sivemcnt partagS, entre la grande, la moyenne et la petite 
propriety, c*estcequ'il est difficile de savoir, meme approxi- 
mativemcnt. La France du moyen &ge n*a pas eu son Domes- 
day Book^ et jusqu'au cadastre de 1807, les operations de ce 
genre n'avaient jamais port6 que sur telle ou telle fraction du 
tcrritoire. Ce qui nous reste des ancicns livres terriers nc 
permet done que des constatations isolees, et il serait dange- 
reux de conclure ici du particulier au gen^raU car, d*unepro- 
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vince h la province voisine et d*un rfigne au rftgne suivani, 
la marche dos clioses changeait souvent du tout au tout. 
Aujourd*hui toutes les influences communes auxquelles lea 
diverses parties du pays sont soumises no los empftchent pas 
de suivre parrots des voies divergentes, Jadis il n*y avait que 
pen de solidarity entre Normands et Bretons, Bourguignons 
et Champenois, Languedociens et Proven^aux, et Theure du 
progr(>s ou de la d(^cadence £tait loin de sooner h tous les 
clochers en m^me temps. Ainsi s*explique la diversity des 
conclusions auxquelles les enqu6tes trop ^troitement local!- 
s£es conduisent ceux qui s'essayent h reconstruire le pass6. 
A Tun des derniers Congr^s des Soci^t^s savantes, la ques* 
tion de savoir si le xviii* si^cle a d^veloppS en France la 
petite propri^td a trduvS dans la section des sciences ^co- 
nomiqucs et sociales deux r6ponses absolument contradic- 
toires, et les preuves k Tappui ne manquaient ni d*un c6t^ 
ni de Tautre^ C*est le danger que prisentent les recherches 
monographiques, quand on veut en tirer plus que ce qu*elles 
donnent. 

Gependant Tensemble des faits observes nous semble con- 
trediro formellement ce qu'^crivait Michelet il y a quarante 
ans. D*apr5s Michelet, c*est aux ^poquesdecrisequelaterre 
tombe des mains du riche dans celle de Tindigent : « Aux 
temps les plus mauvais, aux moments depauvret^universelle, 
ou le riche mSmeest pauvre et vend par force, alors le pauvre 
se trouve en £tat d'acheter : nul acqu^reur ne se pr^sentnnt, 
lepaysan enguenilIesarriveavecsapi6ced*oretil acquiert *•» 

Le tableau est saisissant : nous ne le croyons pas vrai. 

* Voir les compteR rendus sommaires publics par le Journal offieiel des 16» 
17 et 18 avril 1884. Voir surtout les comptes rendiis plus d^velopp^s du Bulle* 
fin des iravaux historiques et scienUliqucs (section des sciences ^eonomiques 
et sociales), ann^e 1884, pages 69 et 74. 

5* Voir lo Pcuple, chapltre I". 
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On voit, au contraire la petite preprints faire de rapides 
progrfts toutes les fois que ragriculture prosp&re, et ce n'est 
guire qu*aux beures sombres oh Nichelel la fait Daitrequ*on 
lui voit perdre du terrain. 

II s'agit ici de Tancienne France, bien entendu. En Angle- 
terre, nous avons montr^ que les chosesavaient suivi un autre 
rours. Chez nos voisihs, c*est le progr^s agricole, personniflS 
par Taristocratie, qui, du xvi* au xvni* si^cle, a repris bruta- 
lement la terre au yeoman. Les ch&teaux d*ontre-Manche 
s'^taient alors £pris de culture et d'^levage. En France, ce 
futl&, au moinsjusqu'k Louis XV, le moindresouci des grands 
seigneurs, dont la vie se partageait entreTexercice intermit- 
tent de certaines fonctions publiques et les brillantes servi- 
tudes de la cour. L'am^nagement de leurs vastes domaines 
ne pr^voyait d*ordinaire qu*un assez petite nomhre d'exploi- 
tations, fermes, mdtairies ou censives. Celles de 300^ 400 hec- 
tares n*^taient pas raresau xvi* si^cle, quelques unes allaient 
fort au del^ ^ Pour f^conder int^gralement de tels espaces, 
il efit fallu plus de main-d'oeuvre, plus de capital et plus de 
science que T^poque n'en comportait. 

Les entraves mises k Texportation des grains paralysaient 
d'ailleurs, aux beures d*abondance, I'essor de la production. 
Aussi, que de jacheres, que de landes incultcs, que de ronces 
et d*orties, que de marais et de mar^cages ! 

La petite propri<it6 offrait un aspect bien different. On la 
rencontrait principalement k Tentour des villes et bourgs; 
mais elle n'avait pas tard6 k pousser plus loin ses conqu6tes. 
Partout ou le paysan scntait la victoire possible, il commencait 
le si6ge de la terrc, et tot ou tard s*en emparait. Chacun arri- 
vait& avoir son lopin k lui. Plus les parts ^taientpetitcs, plus 
il yavaitde chance d*en devenirmaltrc. Le seigneur sed^sin- 

* Voir Olivier de Serrei, Li^baut, MoDteili Dareite, eie... 
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tdressait assez racilement de ces miettes torob^es de sa table, 
et Ik m£me ou il n*y avait pas affranchissement proprement 
dit, la franchise de fait venait vile. Dans bien des provinces, 
le soi-disant joug f^odal se trouvait r6duit k sa plus simple 
e^e^ession. L*antique censive s'^tait peu k peu transform^e 
entre les mains de ses possesseurs. La rente fixe en argent ou 
en nature dont elle avait 6l6 anciennement grev^e perdait 
chaque jour un peu de sa valcur, par la depreciation des m6- 
taux monetaircs; on vendait, onachetait, on revendaitk vo- 
lonte ces terres censales devenues vraiment ind^pendantes^ 
et Tambition supreme du moindre manant Stait d*y prendre 
racine. Si 6troit que fut le champ dont il rSvait la possession, 
il y trouvait une triple promesse d*6mancipation personnellCi 
de profits probables, de jouissances quotidiennes. 

De la Tav&nement dans nos campagnes de ce que Balzac 
appelle « le d^mon de la propriety. » On payait cher, trop cher 
souvent. On se privait longtemps^ on s'cndcttait au besoin 
pour pouvoir payer. Mais une fois qu*on se sentait chez soi, on 
etaitheureux et on faisait des prodiges : a Yoyez, dit Michelet 
qui ici n'a pas h craindre qu'on le contredise, voyez ces rocs 
bruits, ces arides sommets du midi ; Ik, je vous prie, ou serait 
la terre sans Vhomme? La propriutd y est toute dans le pro- 
prietaire. Elle est dans le bras infatigable qui brise le caillou 
tout le jour, et m^le cette poussiere d*un peu dhumus. Elle 
est dans la forte ^chine du vigneron qui, du has de la cdte, 
remonte'toujourssonchampquis'ecrouletoujours..L*homme 
fait la terre : on peut le dire meme des pays moins pauvrcs... 
Des si6clcs durant, Ics g6n6rations ont mis la la sueur des 
vivants, les osdcs morts, leur ^pargnc, leur nourriturc '...• 

Pour cette terre presciue humaine, rhommese prend d*un 

* Voir VEtsai sur la condition des classes rurales en Uelgiquc de M. Victor 
Drnnts, pnt;o 15?. 
••* Voir le Veuple, cliapitrL- !•'. 
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amour qu*elle semble parfois lui rendre et dont rien n*^ga1e 
aujourd*hui encore, dont rien surtoui ne pouvaii ^galer jadis 
i'infatigable fi^condii^. Nous avons vu des enclos qu'on rebS- 
chait la nuitau clair de lune, aprfis les avoir b&ch^s tout le 
jour. L*intensit6 de Texploitation, ainsi men^o, encompense 
a ce point I'exiguitS qu'un arpent fuit vivre une famille. II 
I'aide h vivre tout au moins : sous ccs toils qui paraissent 
pauvres, la faim, le froid, Ic denuement ne p6netrcnt guere ^ 
Quand la petite propriete ne naissait pas de TefTort direct 
des ^pargnes locales, c*£tait parfois le simple jeu des succes- 
sions roturieres qui ^miettait peu h peu la richesse immo- 
bili&re. Un des disciples les plus con vaincusde Le Play, M. Ra- 
meau, racontait nagu6re avec beaucoup de verve et de cou- 
leur la grandeur et la decadence d*une humble dynastic de 
laboureurs, les Baulget, tenanciers censitaircs de la Senau- 
diere pr^s Gien, lesquels avaient si bien pullul^ sur place que, 
dans des actes authentiques qui ont survccu, on en arrive a 
partager en quatre, non seulement une vigne ou un pr6, mais 
jusqu*k une chambre ou une grange. M. Rameau saluait \h 
une de ces familles-souches qui, pour Le Play ct son 6co1e, 
constituent la pierre angulaire de toute stability sociale. Cctte 
stability, dans I'esp^ce, avait etc d*assez courte dur^e : la 
fin de rhistoire nous montre les Baulget di vises, ruines, ex- 
propri^s, et la Senaudiere tonibant, avec tout son entourage, 
dans les grifles d*un tanneur de Gien ' (16G8). 

Les m£mcs clioses se sont vues dans bicn des provinces, 
quand la guerre y avait trop longtemps continue ses violen- 
ces, la famine ses ravages ou le fisc ses exactions. Les crises 
agricoles ont toujours un caract6re plus gcn^'ral que les crises 

* Voir Hauilrillnrt, la Sormandie (past^ et prhint)^ page 21k. 
9 Voir le HuUetin des travaux liistoriquet it seieniiliquii (leclion (lr« 
ici(*nci'ft ^conomiques et sociales), unnce 1884| page GG. 
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cominerctales ouindustrielles. Quand les grands oulesmoyens 
proprt^taires sont aux abois, les petits eux-in£ines out vidA 
leur bas de laine, et pour ceux-ci comme pour ceux-lk c*est 
moins Theure d*acheter que de vendre. La ville alors, oil il 
y a toujours de grosses fortunes en fornoation, jette ses filets 
?nr les campagnes, et la petite propri6t6 se trouve r^sorb^e 
dans la grande. 

Done, rien de moins exact que la th6oried6 Michelet. C*est 
le contra ire qui est logiqueet c*est le contraire qui est vrai. 
La fin du rftgne de Louis XIV, si dure pour les populations 
ru rales, tua beancoup de petits proprit^taires. Le Pesant de 
Boisguillebert, en 1697, les niontre contraints de vendre pres- 
que tout ce qu*il avaient acquis aux xyi« et xvii* si^cles. Et 
aujourd*hui encore, lemorcellement est loin deproportionner 
ses progr&s aux souffrances des diverses regions. Ainsi, dans 
le pr<^sent comme dans le pass^, dans le pass£ comme dans 
le present, les ^poques de crise n*ont pu profiter que tr5s 
exceptionnellement k la petite propri^tS. Mais.d^s que Torage 
£tait pass£, la fourmili&re reprenait son ocuvre et recommen- 
cait k mettre la gl^be en poudre. 

Lest£moignagesquiconstatentled£veloppementetlesucc&s 
de la petite propri^t6 sous Tancien regime sont si nombreux 
qu*on n*a que Tembarras du choix. Boisguillebert, que nous 
venons de citer, dit ce qu^elle avail fait des environs de Mon- 
tauban : « II est impossible d'y trouvcr un pied de terre k qui 
on nefasse rapporter tout ce qu'il pent produire, II n*y a point 
d'homme, quelque pauvrc qu'il soit, qui ne soit convert d'un 
habit de laine d'une mani&rehonn6te, qui ne mange du pain 
et ne boive dela boisson autant qu*il lui en faut; et pres- 
que tous mangeut de la viande ; tous out des maisons cou- 
vertes de tuiles et on les r6pare quand ellcsen out besoin ' »• 

I Voir le D^taU de la Francs (1707), !'• pariie, chapilre x\i. 
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La g^D^raliii de Rouen, dont le sol est pourtant de tout autre 
quality, mais ou les abus d'une fiscalit^ arbitraire d^coura- 
geaient rinitiative individuelle, otfraient aux yeux du vieii 
^conomiste normand uii bien different spectacle : « Les terres 
qui ne sout pas du premier degr6 d*excelIencesontabaudon- 
n^es ou si mal cultiv^es qu*elles causent plus de perte que 
de profit k leurs maitres ; la viande est une deur^e inconnue, 
aiusi qu*aucuue sorte de liqueurs pour le commuii peuple; 
la plupart des maisous sont presque en totale ruiiie, sans 
qu'on preune la peine de les r6parer, bien qu'ou les bk- 
tisse k peu de frais, puisqu'elles ne sont que de chaume et 
de terre. Et» avcc tout cela, les peuples s*estimaient heureux 
s'ils pouvaient avoir du pain et de Teau k peu pr£s leur n&^ 
cessaire. » 

Ler^gne de Louis XV, k partir du mtnist^re du cardinal 
Fleury, et surtout le regne de Louis XYl, virent presque par- 
tout, quoiqu'eu pense M. Rumeau, la prosp£rit6 renaitre dans 
les campagnes et les petits domaines se multiplier. 

Eu 1738, Tabbe de Saint-Pierre, renseignS par les inten- 
dants, remarqueque « les jourualiersont presque tons un jar- 
din ou quelque morceau de vigne ou de terre. » 

A peine institutes, les soci6tds d*agriculture S peupl^es 
de grands propri^taires, g^missent, comme avait g^mi Guy 
Coquille, deux cents ans plut6t, sur les abus du morcellement, 
et Quesnay s'en plaint comme elles. 

Turgot, Necker parlcnt k leur tour de a TimmensitS des 
petites propri^t^s rurales. d 

Le t<^moignage d'Arthur Young est plus probant encore, 
malgr^ les contradictions qui pullulent sous sa plume. 

* G*est en 17G1 que les leltres du Conseit insliluirent, sur la proposition de 
Bortin, la Soci^li ruyale d*agricuUure de Paris et cclles des principales gin6- 

■•nltlAa 
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C*est en 1787, en 1788, en 1789 que Tagronome anglais 
arpentait la France, d*abord sur sa fiddle jument, puis dans 
son cabriolet. Si mince que fut son bagage,on yauraittrouv^, 
en cherchantbien, toute une collection de lourds pr/^jug^s qui 
avaient pass6 la mer avec lui. L'Angletorre reste son id6al en 
toute chose, et la petite propri6t6, quV'lle ne connaissait plus 
il y a cent ans, TofTusquc visiblement. II n*en est d*ailleurs que 
plus attentif & Tobservcr et, pour ainsi dire, a la mesurer che- 
min faisant : « Les petites propri^t^s des paysans se trouvent 
parlout k un point que nous nous refuserions k croireen An- 
gleterre, et celadans toutes les provinces, m£me celles ou pr6- 
dominent les autres regimes (fermes et m^tairies). Dans le 
Quercy, le Languedoc, les Pyr^n6es, le B^arn, la Gascogne, 
une partie de la Guyenne, TAlsace, les Flandrcs et la Lorraine, 
ce sont les petites proprietes qui I'emportent ' » . Et plus loin : 
c II y a dans toutes les province de France de petites terres 
exploit^es par leurs propridtaires, ce que nous ne connais- 
sons pas chez nous. Le nombre en est si grand, que j'incline 
acroire qu*elles torment le tiers du royaume.» Puis lerequi- 
sitoire commence et Young, citant a la fois pour les r6futer 
le comtede Mirabeau, le due de Larochefoucauld-Liancourt, 
d*autres encore, hausse les epaules k Tidde que cette division 
du sol puisse etre avantagcuse k la France « lorsque TAn- 
gleterre 6prouve tantde bientaits dusysteme oppose, d L'An- 
gleterre — voyez la puissance des illusions filiales I — TAn- 
gleterre pourra toujours se suflire grace aux grandes fermes; 
mais la France estarriv^e « k la limite ou la terre ne saurait 
nourrir plus de monde » et, comme « un des elTetsde la divi- 
sion du sol est Taccroissement de la population, la France se 
prepare la plus horrible ddtresse que Ton puisse imaginerw : 
elle di^passera bientot la Chine, ou une populace affam^e se 

* Voyages en France, partie U, cli;ipiire xi. 
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dispute a les charognes dteompos^es des chiens, des chats, 
des rats, la vermine la plus d^goutanio K » 

« Tels seront sArement, conclut Taimable propbitei les 
effets de vos mesures. i 

Et ailleurs : a Disons-lo done blen, la petite propri^t^ est 
la source des maux effroyables, ct telle en est Taction en 
France que la loi devrait intcrvenir... > 

Comment ne pas trembler devant un pareil verdict? 

A vrai dire, I'auteur des Voyages se prodigue k lui-m£me 
les dementis. Malgr^lui, quand il a sous les yeux Toeuvre et 
Touvrier, T^vidence Temporte sur les preventions. Tout en 
raillant le pauvre diable qui fait k pied 10 milles pour aller 
vendre quclques oeufs, il ne pent s*empecher d*admirer 
ft cctte infatigable industrie qui suflit a prouver que la pos- * 
session du sol est le stimulant le plus ^nergique du travail. » 

11 ajoute : « Telle est la force de ce principe qu'il n'y a pas 
de moyen si sur pour mettre en valeur le sommet des mon- 
tagnes que de le partager entre les paysans : on le voit en 
Languedoc, oii ils ont apporl^, dans des hottes, la terre que 
la nature ne leur accordait pas. > 

Dans les Flandres, en Alsace, le long de la Garonne et dans 
le B^arn, les petits proprietaires lui ont paru « vraiment a leur 
aise. » En Basse-Dretagne, beaucoup passent pour riches. « En 
Beam, dit-il, j*ai traverse une region de petites cultures dont 
Taspect, la propret^, Taisance et le bien-etre m'ont ravi ; la 
propri^te seule, sur un espace si ^troit, pouvait donner de tels 
r^sultats. » Les bords de la Manche trouvent aussi grace de- 
vant ses yeux : il s*clonne de trouver dans les moindres vil- 
lages de Picardie et d*Artois plus de fruits, prunes, cerises, 

* Malthus annoncait aussi qu*au bout d*un si^cle la France serait aussi remar- 
quable dans le mondc par son excessive indigence que par luu excessive divi- 
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raisins, melons, que TAngleterre n*en voit dans ses iiis ^es 
plus chauds. Rosendael, pr&s Dunkerque, I'enchante :« Le tna'^ 
gique pouvoir de la propri6t6 y change le sable en or. » 

Un autre jour, il s'^crie : « Donnezi unhommelasiHre pos- 
session d'un aride rocher : il le transformera en jardin. i 

II n*y a guire que dans Test, en Champagne notamment, 
que la petite propri6t6 lui ^it sembl£ miserable. Alis^re peut- 
Hre plus apparente que r^elle, car d*apr^s M. Babeau, qui 
a recueilli des informations si precises sur la vie rurale des 
si^cles pass6s ^ la plus modeste de ces chaumi^res champe« 
noises vaut de 300 k 400 livres et les lits y ont tous matelas, 
traversins de plume etrideaux. 

Au surplus, que sont done, dans la France de 1788, ces 
grandes propri^t^s auxquelles Young attribue si volontiers, 
quand il disserte au lieu de regarder, le monopole du pro« 
gr&s agricole? Elles sont encore bien au-dessous des petites, 
comme culture et comme production. II le proclame lui- 
mSme k certaines heures : « Toutes les fois que vous rencon- 
trez les terres d*un grand seigneur, poss6d&t-il des millions, 
vous 6tes sAr de les trouver en t'riche. Le prince de Soubise 
et le due de Bouillon sont les deux plus riches propri^taires 
du royaume, et les seules marques que j*aie encore vues de 
leur grandeur sont des jacheres, des landes, des deserts ! » 

Autres yeux, autres jugements. Lady Montagu et Horace 
Walpole, d^s Louis X V^ comparant dans leurs lettres la France 
et TAngleterre, insistent sur fair de contentement et de pros- 
p^rit6 rSpandu dans nos villages. Au lendcmain meme de la 
convocation des Etats g6n6raux, un autre compatriote d'Ar- 
thur Young, le docteur Rigby, traversait aussi le royaume de 
part en part, et chcz lui radmiralion delate k chaque pas : 

• Voir le Village tout Vaneien regime, 1879, ct la Vie rurale dans Van* 
Cienne France, 188J. 
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c Quel pays I quel sol I quel peuple ! quel climat ! • De Calais 
it Paris, de Paris en Bourgogne, il n*a pas vu un arpent do 
terre inculte. « Tout est labour^, bSch^, ^cras6 sous le poids 
des moissons. » Dans la valine du Rhdne, il volt la culture p6 • 
nitrer j usque dans les fissures des rochers. Et quand it a vi- 
sit6 la Suisse, rAllemagne, la HoUande, son enthousiasmc 
pour la France persiste : « Depuis que nous I'avons quitt^e, 
comme tout ce que nous avons vu perd k etre compart k ce 
pays plein de vie* I » Arthur Young lui-mSme, rcntrant d*Es- 
pagne en France, s*avouait « transport^ d\ine province sau- 
vage, d^serte et pauvre dans une contree tout enricliie par 
rindustrie de rhomme. » 

Ce quMl faut retenir ici des observations de Young et de 
tant d'autres, c*est la place considerable que, chcz nous, la 
petite propriety occupait deja il y a cent ans. Young dit le 
tiers, ce qui doit etre exag<^r^. M. Dujouc, lui, dit le sixienic, 
ce qui peut £tre considere comme un minimum. 

Au surplus, quand on en vient aux chiffres, il faudrait, pour 
etre sur de s*entendrc, commencer par convenir exactement 
du sens qu'on donnc aux mots. Les casuistes, dans leurscom- 
mentaircs sur les regies du maigre et de I'abstinence, ont quel- 
quefois essay^ de nous dire ce que c'estau juste qu*un « petit 
poisson » et combien cela peut avoir de centimetres. Ce n*est 
point une question moins delicate que celle de savoir a partir 
de quelle dimension la petite propriety fait place k la moyenne 
et la moyenne a la grande. Le sens de ces distinctions varie 
mcme d'une region a une autre, comme le montre tres bien 
Ilippolyte Passy dans ses Systenies de culture et M. Baudril- 
lart dans ses belles etudes sur les populations rurales des 
diverses parties de la France. Rien n*est moins comparable 

I Voir £)>* Rigby*s leUers from Frarxe, London, 1880. 
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qu*un hectare de vigne et uu hectare de lande, et, si Ton de« 
maodait ce qu*il faut de terrain pour nourrir un manage, la 
Flandre et la Sologne, la Champagne et la Normandie fourni- 
raient des r^ponses bicn diirercntes, 

II inoporto ccpendant, sous peine de pcrp6tuer TiJquivoquo 
duns un probleme ou elle n*u que trop dur6| de traduire en 
chilfreSy une fois pour toutes, ces adjectifs auxquels le die- 
tionnaire laisse tant d*61asticit6. Nous admeltrons ici, sans 
meme discuter ccs limites, que la petite propri6t6 s'arr6to k 
G hectares et que la grande commence k 50. Ce sont Ics bases 
adopl6es, apres mures reflexions, par Thomme qui, en France 
a lo plus conlribu6 a falre entrer Include de la division de)a 
proprielii duns une voiu vruimenl scientiliquCi et Texemple 
de M. Gimel a deju cl6 suivij sur ce point, pur radmlnislra* 
tion des contributions directcs dans une rd'cente cnquele que 
nous aurons bicnlot a invoquer. Un pourrail done presque 
dire aujourd'hui qu*il y a chose jugce. Nous nous permettrons 
seulcment, quand il en sera besoin, d'introduire deux eche- 
lons de plus dans r6chelle, Tun tout en liaut, Tautre tout en 
bus; nous dislinguerons alors, la a trc*s grande proprii^itti » 
de la « grande » el la « tres petite propricle » de la u petite ». 
La Ires grande commeuccrait, par exemple, a 200 hectares 
el la tres petite s'arrelerail a 2 hectares (20,000 metres car- 
ries). L'utilil6 de cette derniere categorie est manireste quand 
c*est surtout au point de vue de la production agricole qu*ou 
^tudie le morcellement ; car lorsque Ton arrive a des frac- 
tions d*hectare, et meme un pen avant d'en arriver la, la 
propriety change presque toujours de nature et d*objet. Ce 
nest plus alors, en these generate, ragriculture qui est en 
cause ; c'est rhabitation, le commerce, Tin Juslrie, tout au plus 
le jardinage. Les maisons, a elles seules, representent des 
millions de propriites de moins d'un hectare, et lorsque, dans 
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un calcul de moyenne, on confond ces unil^s-I&avec les autres, 
il n'en faut pas da vantage pour vicier d'avance les conclusions 
qu*on peut avoir en vue. 

Arthur Young limitait-il comme nous la petite propri^td h 
uno demi-douzaino d*liectareS| soit uno quinzaine d'acrcs? II 
no s*e.xpIi(|UO pas nettement sur co point; mais les pages (|U0 
nous avons citees semblent viser des proportions plus r£- 
duitcs encore. £n supposant uno contcnance moyenne do 
3 hectares, si la petite propriete representait, commo Young 
lo dit, lo tiers de la France, il y aurait deja eu, en 1789, bien 
des millions de proprietaires, puisque la petite propri^tS ru- 
rale en aurait seuledonnc quelciue cIiono comme 5 millions, 
sui: 2ii millions de Iran^ais* Evidcmment ii y a la une certuino 
extigeiation ; mais, a moins de reluser toute valour au te« 
moignago d*un homme qui savait voir et qui avait vu, on no 
pcut^valuer a moins de 4 millions Ic nombre de ceux qui, 
vers la lin de I'ancien regime, avaient a eux, soit a la ville, 
soit aux champs, un morceau du sol I'rangais. 

C'est un point important que lo lecteur voudra bien no pas 
oublier. 



CHAPITRE V. 



La division de la propri6t6 apr^s 1789. 



La Revolution a fait troischosesquit toutes trois, ne poa- 
vaient que profiler k la division et h la vulgarisation de la 
propri6t6 : abolition des privileges^ vente des biens nationa- 
lises et inauguration d*un regime successoral plus ^galitaire 
que celui de I'ancienne France. 

L'abolition des privileges territoriaux favorisait d^jJila dif- 
fusion de la richesse immobili5re : a La Revolution, a dit 
Tocqueville, n'a pas cre^ la petite propriety, elleTa liberie. » 
Mais cette liberation meme etail un encouragement. Tout ce 
qui subsistait encore des servitudes d'origine feodale dispa- 
raissait; plus de seigneurie, plus dc vassalite; plus de terrcs 
nobles et de terres roturieres : le meme etat civil et fiscal pour 
toutes. 

Cette premiere reforme devait avoir necessairement pour 
effet d'accroitre la valeur des biens qu*clle alTranchissail et de 
rendre moins chers aux priviligies de la veille des domaines 
desormais dechus dc Tespece de souverainete locale dent ils 
avaient joui si longtemps. Cen etait peut-etre assez pour 
rendre la lutte egale entre la grande et la petite propriete. 
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Une intervention plus brutale des pouvoirs publics allait 
prtoipiter les choses. Uheure des confiscations approchait. 

Les biens eccl^siastiques furent mis les premiers, par I'As* 
sembl^e nationale, « & la disposition de la nation. » 

Quelle £tai t alors la valeur de ces biens ? Quelle pouvait £tre, 
sous Louis XVI, la fortune totale du clergS frangais et no- 
tamment sa fortune immobili&re? C'est une question sur la- 
quelle on a bcaucoup raisonne * et parfois beaucoup d^rai- 
sonnd. Le revenu que les uns r^duisent h CO millions est 
port^ par d'autres a 500. Et I'esprit de parti a quelquefois 
pouss^ bien plus loin encore Texag^ration : la Chambre des 
d6put£s, en 1876, entendait sans sourciller un des rapporteurs 
ordinaires du budget des cultes soutenir qu*avant 1789 plus 
de la moitie de la France appartenait au clerg6 ^. 

Entre tantde supputationscontradictoires^ les Evaluations 
les plus vraisemblables sont celles de Necker en 1784' et de 
U. LEouzon Le Due en 1881 ^; Tun et Tautre arrivent, en sui- 
vant des voies diifErentes, k des chifTres presque Egaux, et on 
De doit gu&re s*£loigner de la \&Tii& en limitant avec eux k 
110 ou 120 millions de livres le total des revenus ecclEsias- 
tlques en 1789. 

II est certain que le clergE Etait proportionnellement moins 
riclie sous Louis XVI que sous Francois I«r. De larges br^ches 
avaient &1& pratiqu^es dans son patrimoine par le gouverne- 

* Voir Vanban, les abbis de Cbauvelin, de Mesmont et d'Cxpilly, Senae de 
Neilhan, Ceriitti, Chasset, Necker, Talleyrand, Montesquieu, L6once de La- 
vergne, Louis Blane, Paul Boitcau, Taine, Marc de Haut| Liouzon Le Due, 
Stourm... 

^ Le m^me orateur, dans le m^me discours, n*ivaluait la ricbesse immobi- 
Hire actuelle de la France qu*a 10 milliards environ, alors qu*il est notoire 
qo*elle d^passe 100 milliards. 

' Voir : De VAdministration des finances de la France, tome II, cbapitre ix. 

^ Voir, dans \e Journal des £conomistes d*aout 1881, la Fortune du clergi 
tous Vancien rigime. 
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menl royal entre 151)0 ct IGOO. Puis les anciennes rentes, i 
cliiffre igal, avaient beaucoup perdu de leur valeur relative 
et Topulence bruyante d*un certain nombre de hauts pr^Iab 
ne doit pas fairc oublicr Tindigcnce de beaucoup do curit 
ct dc vicaircs^ 

Ajoutons que le domainc immobilier de r£glise n*entrail 
pas mcmc pour la moili6 dans la formation de son revenu. II 
est vrai quo Tcxploitation en <!itait prcsque partout fort rudi- 
mentairc et que, dans bien des cas, les ayants-droit en con- 
sommaient eux-mfimes les produits. 

Comme capital, la fortune immobili^re de I'ancien clerg^ 
devait monter a trois milliards environ, dont un milliard en 
maisons dans les villes, un milliard en bois ou for^ts et un 
milliard seulement en terres cultivdes ou cultivables. 

II n'y eut gucre que ce dernier tiers do vendu. Mais c'fitail 
d^ja trop pour que la valeur des domaines ruraux n*en fui 
pas afl'ectde. On disait des le d^but a Mirabeau : « Yous m 
pourrez pas vendre toutes ces terres a la fois. n II r^pondait : 
« Nous les donnerons. x> Ce qui fut ali^ne fut, en eflfet, achetd i 
vil prix, surtout lorsqu*aux biens du clerg6 vinrents'ajoutei 
sur le marclii ceux des Emigres, ceux des d^portes, ceux des 
condamnes rovolutionnairement, et autres « ennemis de la 
R6publique » (d6cret du 22 ventose an II). 

G*£tait presque toute la noblesse qu'on expropriaita la fois, 
la grande noblesse surtout. II en fut do cette seconde proie 
comme dela premiC^rc: on ne put tout vendre; TEmpire etia 
llestauration (loi du [> d6cembre 1814) out restitu6 en nature 
plus de la moiti6 des iinmeubles con(isqu6s. Les alienations 
avaient cependant port6, ici encore, sur une masse consid6- 

I Sur 29,153 paroisses existant en 1755, on comptait 8,989 curis et 3,194 vi- 
caires rdduits h la portion congrue; 0,850 cur^s n'avaient pas 500 livres de 
rentes; beaucoup n'en avaient que 300, 
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rable. Lo famcux milliard des ^migr6s n*en donne pas la mea- 
sure complete. II est bien vrai, comme I'ont constat^ L^once 
de Lavergne et plusicurs autres, que la lot du 27 avril 1825 
cliifrrait h 987,819,963 francs I'indemnitd allou^o aux propri6- 
tairos d6pouiIles; mais M. do Martignac, en cxposant 2i la 
Chambre des disputes, le 3 Janvier 1824, les motifs du projet 
dc loi, n'arrivait^ ce chilTre net qu*en ddfalquant un passif 
(Ic 309,940,G4r> francs de la valeur brute des biens vendus, 
qui ressort ainsi a 1,297,760,608 francs. 

Co total so d^composait d*ailleurs en deux parties k peu 
pros ogales. Dans Ics adjudications post6rieures au 12 prairial 
an III, Tadniinistration faisait toujours savoir au public quel 
avait &i& en 1790 le revenu de Timmeuble mis aux encheres, 
et les proces-vcrbaux porlant a 34,620,380 fr. 79 c. le revenu 
total des 81,455 fonds vendus dans ces conditions, les minis- 
trcs de Charles X croyaieiit pouvoir en fixer la valeur vinale 
& vingt fois ce revenu, soil 692,407,615 fr, 80 c. Ce mode de 
calcul n'^tait pas applicable aux 370,617 ventes oper^es ante- 
rieurement au 12 prairial an III, parce qu*alors le revenu 
n'etait point indique; la valeur de 605,352 ,992 fr. 16 c. attri- 
bute a ces 370,617 lots avait etc obtenue, faute de mieux, en 
prenant comme points de depart les prix memos d*adjudica- 
tion payables en assignatseten reduisant chacun d'eux d^ns 
la mcsure des d^prd'ciations quotidiennes et locales du papier- 
monnaie^ 

On tenait ainsi compto do ravilissement do ce papier, mais 
non do Tavilisscment des terres elles-m^mes: de sorte que les 

I Voir la Collection des tableaux de di^prdcialion du papier^monnaie pu- 
blics dans chaquc dt^parlcmcnt en ex6culion dc la loi du 5 mcssidor an V (1 vol. 
in«18, Paris, an VI). On y trouvc Ics assignats col6s le memc jour li 75 pour cent 
dans un dt^partemcnt, h 27 pour cent dans un autre. M. de Marlignac conslate 
que r^chelle ofliclcllc dc la Ir^soreric n*aurail porl6 qu*a 4G9 millions ce que 
le lablcau des duprccialious locales portait 2i G05. 
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bicns d'^migr^s vendus h partir de 1792 devaient bien valoiPt 
aux prix de 1790, un milliard et demi. 

Tout compris, on peut consid^rer que la Revolution a mis 
aux encb^res la dixi^me partie de la ricbesse fonci^re du 
pays. Or, de nos jours, malgrS raclivit^ qu'ont prise les tran- 
sactions immobili&res, les ventes d*immeubles ne portent 
gu5re, cbaque annSe, que sur la cinquanti^me partie des va- 
leurs existantcs^ Ce simple rapprochement montre de quel 
poids a du peser sur le marcb6 Tenorme liquidation com^ 
menc^e par la Constituante. 

Dans ces conditions, 11 semblait rationnel d'admettre et il 
avait &i& assez longtemps admis sans contradiction que la 
diffusion de la propri^^tS en France avait dA etre singulit^re- 
ment hhi&e par la ventedes biensnationaux : on pcutlecroire 
et le dire, sans juger pour cela moins s6verement ceux qui de* 
mandaient k la fois k tant d*innocents la bourse et la vie. Ce- 
pendant, peu h peu, Topinioncontraires'est faitjouretqueU 
ques-uns des bommes les plus ^cout^s en ces mati6res sont 
arrives a nier, ou peu s*en faut^ une influence que les t^moins 
de la Revolution ne discutaient mSme pas. « Les petits pro- 
prietaires se sont beaucoup moins multiplies depuis la Revo- 
lution qu'on ne sel'etait imagine, » ecrit Leonce de Lavergne 
au commencement de son Economie rurale de la France. Et 
M. de Molinari parle de meme dans VEvolution poliiique et la 
Rivolution : « La part de la petite propriete^ c*est-k-dire des 

I Vole! exactement les valctirs tax^es dans ees derniires anrties sous la ru* 
brique (( transmissions entre virs d'immeubles h tilre ondreux » : 

iSSa 2,613.307,357 francs. 

1881 2,872,124,498 - 

1882.. 2.603,410.486 — 

1883 2,431,213,954 — 

1884 2,248,619,207 — 

II y a cinqtiante ans, le chifTre oscillail enlre l,tOO et 1,200 millions. 
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terres poss^d^es par ceux qui les cultivent, est dcmeur^e k 
peu pr6s ce qu*elle £tait; il n*y a de changement sensible que 
dans la distribution de la propri^t^ des terres cuUiv6es par 
les fermiers. » 

Voilk certes, sans parler des autres, deux t^moignages dont 
nous ne songeons pas k nier Tautorit^. Mais la question estde 
celles que les ^conomistes philosophes sont peut-Stre moins 
aptes h bien r^soudreque les simples statisticians. L*argument 
favori de ceux qui considerentTinfluence des alienations r6« 
Yolutionnaires comme n£gligeable,c*est que les domaines na- 
tionaux auraient 6i6 vendus ^n gros et non en detail, c On 
mettait aux encheres les biens eccl^siastiques, disait nagu^re 
SI. Marc de Ilaut, tels qu*on les trouvait, tels que r£gliseelle- 
meme les avait re<?us, Tun apres Tautre, des pieux donateurs 
auxquels elle avait succ^de : ici une ferine, la un moulin, ail- 
leurs une prairie ou un bois. » Soit, mais de ces morceaux 
tout faits, dont on respectait Tindividualite, beaucoup ctaient 
de dimensions minimcs, et la petite propriety se trouvait ainsi 
mise k meme de reprendre ce qu'elle avait donn£. Quant aux 
gros morceaux, s'ilsnesedesagregeaient pas du premier coup, 
ils perdaient du moins I'espece d*invioIabiIite que leur avait 
longtemps conservee la mainmorte, et, dans bien dcscas,les 
acquercurs s'empressaient de detailler, au grades amateurs, 
ce qu'ils avaient acliet6 en bloc. Puis leur exemple meme 
amena la Convention a prescrire le fraction nementpr^alable 
des biens d'emigres mis en venteet, pendant quelques ann^es 
surtout, cette regie fut exactement suivie. c Les biens des 
emigres, dit expressement M. de Martignac, furent divis^s et 
subdivisis. » Et les chilfres ofTiciels que nous rappelions tout 
a I'heure le prouvent bien : 370,617 ventes pour une valeur 
totale de 603,352,992 francs, c'est une quolitd moyenne de 
1,630 francs par vente, et Ton voit que, s'il y avait de grosses 
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I)0ucb6es dans le nombre, la pUipart (Staicnt TorccStnent de pro* 
portions bicn modestos, 

M6mo pour Ics 81, 455 fonds aIi(Sn£s & partir do prairial 
an III, le revenu moyen dc 1790 d^passait k peine 400 livres, 
CO qui suppose encore autant de pctitcs propri^l^s que de 
grandes. Et, pour les grandes surtout, Tadjudication n*^tait 
d*ordinaire que le commencement des aventures. Quand ce 
n'^tait pas Texploitant qui aclictalt, quand ce nVHaiont pas les 
expropri^s eux-memes qui faisaient racheter par un prcte- 
nom, ['administration nc voyait gucre venir h son appel que 
des sp^culateurs proprement dits. Les assignats d*un c6t£y Ics 
domaines nationaux dc Tautro, avaient allumo, non plus seu- 
lement a Paris, comme au temps de Law, mais dans toutesles 
directions k la fois, la fiivre du jeu. Les criies de biens natio- 
naux avaient leurs babitucs, comme aujourd'bui les seances 
dc Thotel Drouot. lis acbetaicnt non pour gardcr, mais pour 
revcndre, esperant revendre avec gain, et souvent c'iStait avec 
perte qu'ils revendaienl faute de pouvoir attendre K Les biens 
nationaux ont eu grand*peine a se classer, comme discnt au- 
jourd*hui les hommes de bourse, et dans cette masse tlottante, 
il se faisait d'annce en annee bien des fissures, bieu des d^« 
chirements. 

Tout consid£rc, nous n*^valuerions pas k moinsd*undemi- 
million le nombre des proprietaires nouveaux que la Revo- 
lution a, pour ainsi dire, fait sortir de terre, et les petits, 1& 
comme partout, dtaicnt certainement en majorit6. Ceux qui 
Font ni^ nous semblent s*etre Iaiss6 abuser par la baine, bien 
legitime d*ailleurs, qu*inspirent aux cocurs honnetes la vio- 
lence et riniquit6. L'arbre itant mauvais, il leur rcJpugnait 

1 Nous avons donn6 un cxcmple assez curicux dc ccs hasardeuscs speculations 
dans une ^tude monographique publice, en juillct 1883, par le Journal de la 
SocUUde slatistique. Voir Pieces justificatives, VI. 
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d'admettre qii*il en put dtre sorti do bons fruits. Ce n*est pas 
ccpendant r^babilitcr la confiscation quod*aflirmerqu*elIe8« 
cbez nous, acc£l6r6 le morcollcmcnt du sol. A Toulouse, apr&s 
Taflfreuse inondation de 1875, nous avons vu jaillir des dpais 
limons que le fleuve avait r^pandus sur ses bords des v^g6« 
tations d*une incomparable vigueur : on pouvait suivre des 
yeux Ics rapidcs progres de cette luxuriante verdure sans ou- 
blier pour cela l*borrcur du cataclysme qui avait Tait tant do 
mines et detruit tant d'existenccs. 



CHAPITKE VI. 



La division de la propri^M apr^s la Revolution. 



Nous avons fail voir qu*on tend k r£duiro outre mesure, 
dcpuis une trentaine d*ann£es, la part qui revient h, la Revo- 
lution francaise dans les progr6s de la propri6t6 en g^n^ral 
et de la petite propriety en particulier. 

Par contre, on exagftre volonticrs rinfluence exerc^e par 
la loi civile. Ceux qui afllrment que notre regime successoral 
a pulverise la terre se laissent tromperi selon nous, par de 
vains mirages, et c*est ce que nous aliens tdcher d*£tablir. 

Occupons-nous d'nbord, afin de passer du simple au com- 
pose, du nombre des proprietaires fonciers. 

L^, d&]k, nous nous heurtons k d'^tranges pr^jug^s. Tout 
r^cemment, en plein S^nat, Thonorable rapporteur de la 
« proposition de loi concernant les ^changes d*immeubles 
ruraux non batis » disait : « II y a en France environ 14 mil- 
lions de proprietaires *. » 

M. Luro renouvelait, en parlant ainsi, une confusion sou- 

I Voir dans le Journal officiei le compte rendu de la sdancc du Scnat du 
10 juillct 1884, page 1248, S^ colonne. 




LA DIVISION DB LA f%Of Kltrt APftfeS LA RCTOLUTIOM. CI 

vent commise, mats moins excusable dant ft boucbe qua 
partout ailleurt : il preuait le nombre des cotes fonddres 
pour le nombre des propri^taires. 

L'administration des contributions directes a toujonrt 
soiUi cependant, quand I'occasion s*en pr^sente, de prima- 
nir le public contre cette miprise et d'indiquer la propor- 
tion qui lui paraft eiister entre le nombre des cotes et celui 
des propri^taires. Elle est bien loin d*en compter 14 mil- 
lions. Et peut-^tre, comme nous Tallons faire voir, en 
compte-t-elle encore trop. 

Rappelons d*abord, pour £tre aisiment compriSt ce que 
c*esty en langage administratif, qu'une cote. 

Le recouvrement des contributions directes a pour base, 
dans touto commune, un r6lo nominatif dont cliaque articio 
fait connaitrc Ic montant des sommes dues par un contri'- 
buable. La cote ou quote-part est le quantum afferent k une 
seule contribution. Dire que la cote foncij^re d*un propria- 
taire est de 50 francs, c*est dire qu*il a 50 francs d'impot 
foncier k verser entre les mains du pcrcepteur pour Tim- 
meuble qui lui appartient ou pour les immeubles qui lui ap« 
partienncnt dans le p£rimetre de la commune. Depuis 1882 
(loi du 29 juilletl881, art. 2), on separe, dans les matrices 
des roles, le revenu de la propri6t6 b&tie de celui de la pro- 
priety non batie, et cliaciue maison comporte alorsdeux cotes 
distinctes, une pour la construction, I'autre pour le terrain 
sur lequel on a construit. Mais, ne nous occupant ici que du 
sol proprement dit, nous pouvons faire, jusqu'a nouvel ordre, 
abstraction des cotes qui correspondent k T^levation des 
maisons, usines, etc. 

Dans ces conditions, il est ais6 de se rendre compte : 

!• Qu'il y a en France plus de propriitis que de cotes fon- 
ciires, puisquo la meme cole doit comprendrc les diverses 
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propri^t^s qu*une seule personne ou un scul manage a dans 
la raSme commune ; 

2* Qu*il y a en France plus de cotes fonci&res que de pro- 
priitaires, puisque la mSme personne est souvent propria- 
taire dans plusieurs communes et cumule ainsi plusieurs 
cotes. 

Le nombre des cotes peut cependant aider k revaluation 
du nombre des propri^taires, car il y a entre les variations 
des deux chilFres une ^vidente connexit^. 

La premiere enqu^te dont les cotes fonci6res aient &i& Tob- 
jet depuis la creation de Timpdt fonder (1"^' deccmbre 1790) 
date des ddbuts de la Restauration. Le comte Corvetto, par 
une circulaire du 2G aout 1816, prescrivait le d6pouilIement 
des cotes foncieres et leur classement par categories (de a 
20 francs, de 21 a 30, de 31 a 50, de 51 a 100. do 101 a 500. 
de 501 ^ 1 ,000^ enfin 1 ,001 et au-dessus). Ce serait la un terme 
de comparaison pr^cieux, si le travail avait et^ bien fait. 
Malheureusement, de grosses erreurs matdrielles s'y sont 
gliss^es^ D'apr6s Gaudin, Tancien ministre des finances de 
Napoleon P', le recensement de 1816 aurait donn6 pour la 
France entiere 10,414.121 cotes ^. L'administration des con- 
tributions directes r^duit d^ja ce chiffre a 10,083,751 3, et, 
selon toute apparence, il faudrait encore retranchcr au raoins 
un demi-million. Quant au nombre des propri6taires, Gaudin 
en supposait 4,833,000 « payant Tun dans Tautre dans deux 

< Avant 1821, on s^parait dans les malrices des rdles (comme on a recom- 
mence ^ le faire en 1882) la propri^l^ butie de la propriel6 non batie. L'en- 
qu^te ordonn^e par le miriUtre des finances ne visail que la repartition du sol; 
mm on ne ft*etaU sans doute pus expliqu^ asscz nellement ^ur ce point, et, dans 
toutu une it6rle de depiiriementri.li's proprieties btlilies pa ruissent avoir ^t^ comp- 
ti'cs deux fois. 

s Voir Pieces justiflcatives, VII. 

3 Voir le volume de la Statistique gMrale de la France de 1837 (Territoire 
et population). 
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endroits diiHSrcnts, cc qui, disait-il, n'a rien d*improbabIe. » 
M. Rubichon, lui, partant du m£me chiffre de 10,414,121 
cotes, mats admettaiit l*inadmissible proportion de trois cotes 
par contribuable, r6duisait le non^bre des propri^taires fon- 
ciers k 3,805,000, et M. L^once de Lavergne lui a fait rhon* 
ncur de reproduire et d*utiliser cettc Evaluation fantaisiste'. 
La statistique oflicielic devrait toujours se montrer d*autant 
plus severe pour elle-nieme (|u*elle inspire plus de conliance 
a ceuxqui la consultent.Moreau dcJonncsn*avait pas encore 
accusd d'iulidclitd Ic relevd du coiute Corvetto, Iorsqu*en 
182G la Chanibre des pairs discuta le droit d*aiuesse et les 
subititutlons, ni mcme lorsqu'en 1838 Ilippolyte Passy pr6- 
sentu u rAcadcmie des sciences morales et politiques son re- 
mar(|ual)Ic essai sur la Division des hirilatjcs. Uelisez le dis- 
cours dc M. dc Villele; rclisez Ic memoire de M. Passy: I'ar- 
gumentation, dc part ct d'autre, prend com me base le recen- 
sement dc 1816, sans en soup^*onner la fragilitc. Lecomptage 
des cotes avait prccisdment etc retait en 182G par ordre de 
M. dc Villele, et en 183G par ordre dc M. Passy, qui, alors 
ministrc du commerce, s*etait vu, le 2 aout, charger, par 
intt^rim, du niinistere des linances* et dont le premier soin 
avait et6 de renouvcler cette utile operation (circulaire du 
5 aout 183G). Les rcsultats comparatifs des trois enquetes pou- 
vaicnt se r6sumcr commc il suit : 

Moffilire AogmeoUtiooft AofmenUtlosi 

Aouici. dc coie«. aLfOuet. proporUoooellcf. 

1815 10,(J8.],73l » » 

182G 10,2%,G93 212,942 2.10 0/0 

1835 10,893,028 590,835 5.90 — 

Ainsi, Ic nombro des coles, en vingt ans, semblait n'avoir 
progress^ (|uc de 8 pour cent, alors que la population s'Etait ac« . 



I 



Voir Pieces juslificativcSyVn. 
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crue de 14 pour cent. Ce rapprochement se recommandait de 
lui-mSme aux d^fenseurs de nos institutions civiles : « II est 
Evident, ^crivait Hippolyte Passy au lendemain de Tenqu&te 
qu*il avait provoqu^e, il est Evident que le nombre des pro- 
pri^taires, au lieu de croitre dans la mSme mesure que le 
restede la population, s'est resserr^ proportionnellement... 
Un mouvement de concentration s*cst elFectu^; la propri^t^ 
s*est concentr^e en m£me temps que Taisance s'est plus g6- 
ndralement r^pandue. » 

Et dans ses recherches sur les Systbmesde culture^ qui datent 
de 1845, Passy ^crivait encore: «Au lieu de s'^tre multipli^ 
d^mesur^ment, le nombre des propri^taires n*a pas meme 
suivi le mouvement g6n6ral de la population; il ^tait, com- 
parativement a la masse des habitants de la France, un peu 
moindre en 1842 qu'en 1815. » 

Une affirmation si pers£v6rante, et en apparence si motiv^e, 
devait I'aire foi jusqu*^ preuve contraire, et Techo plus ou 
moins lidele des conclusions que nous venons de transcriro 
se retrouve partout, pendant vingt ans au moins : dans Rossi 
(Cours d'iconomic politique, 1840), dans Tissot (Jlimoire cou^ 
ronni par I'Acadcniie dc Besancorit 1841), dans Michelet (le 
Peuple^ 1 846) , dans Boichoz (Ilistoire de la contribution foncicre^ 
1846), dans Andr6 Cochut {Revue des Deux Mondcs, 1848), dans 
L^once de Lavergne {lievue des Deux ilondes^ 1853), dans Pio- 
gey (du ilorcellement, 1857), dans Wolowski (lievue des Deux 
ilondes^ 1857), etc. *. 

Aujourd*hui que le recensement de 1816 se trouve con* 
vaincu d'inexactitude, la th^orie qui avait fait tant d*adeptes 
perd son point d'appui initial, et Ton a ^videmment le droit 
de remettre en question cette concentration relative de la 

* Vuir Gimel, la Division de la firopridli}, 1883, page 10. 
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richesse territoriale dont Hippolyte Passy se croyait sur. 

Le temps a march^ d*ailleurs. Depuis F^poque ou Passy 
fcrivait, le inonde £conomique a subi de profondcs trans- 
formations, et la France a encore traversd trols ou quatre de 
ces revolutions qui sont devenues les tctes de chapitres cr- 
dinaires de notre histoire contemporaine. Quel a pu etre Teffet 
de tant d*influences nouvelles sur la division de la propriety 
et sur le nombre des propria tai res? 

Comme premiere r^ponse k cette question, le tableau sui- 
vant fait connaitre, pour la France enti^re, les nombrcs de 
cotes fonci&res successivement constates depuis 1826 jus- 
qn'k 1875, avec les populations correspondantes : 

Aon^es. 

1826.,; 

1835 

1842 

1848 

1851 

1858 

1861., 

1865 

1871 

1875 

Yoilk certes des chiffres dont la pente g^nerale semble in« 
diquer toute autre chose qu*une concentration, mSme rela- 
tive, de la propriety. En un demi-si^cle, le nombre des cotes 
augmente de 36 k 37 pour cent, plus d*un tiers, tandis que le 
nombre des Fran^ais augmente seulement de 15 pour cent^. 

* Les chifTres gras sont ceux des recensements quinquennaax : les autres 
r^sultent des calculs du service de la statistique generate de la France. Voir 
YAnnuaire statistique de 1883, page 48. 

* L'annexion de la Savoie et de Nice a brusquement augmente en 18C0, la 
perte de TAlsace-Lorraine a brusquement r^duit en 1871 les deux chifTres dont 
le tableau ci-dessus pr^sente la comparaison; mais le rapport general du nombre 







Nombres 


Cotes fooeidres. 


Population *, 


d*habitaDts 
par cotes. 


10,296,093 


31,858,937 


3.94 


10,893,528 . 


33,201,042 


3.05 


11,511,841 


34,457,282 


2.99 


12,059, 17Z 


35,574,553 


2.95 


12,394,300 


35,783,170 


2.88 


13,118,723 


30,350,717 


2.77 


13,058,018 


37,386,313 


2.74 


14,027,996 


38,011,308 


2.71 


13,820,655 


30,541,007 


2.04 


14,061,294 


30,038,103 


2.61 
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La multiplication des cotes n'est done pas plus lento que celle 
des habitants; elle est plus rapide, beaucoup plus rapide, et 
ceux qui ont fait de rabrogation de Tarticle 745 du Code civil 
leur delenda Carthago voient naturellement \k une inqui^tante 
menace. 

Nous allons tout au moins les rassurer un peu en leur prou- 
vant que le nombre des propri^taires n'a pas march6 aussi 
vite que le nombre des cotes. II y a de cela plusieurs rai« 
sons. 

La premiere ne nous est pas tr&s facile h dire, et cependant 
nous ne saurions la taire. Depuis 1832, le d^nombrementdes 
cotes se fait annuellement sur les r6les eux-memes, et on peut 
admettre que les additions des exp^ditionnaires sont k peu 
pr&s justes; mais il est une r^gle assez souvent mdconnue : 
c*est celle qui voudrait que. la m6me cote comprit toujours les 
deux, trois, quatre... immeublcs appartenant dans une com*' 
mune au m£me individu ou au memo manage. Peu vous im- 
porte,^ vouscontribuable, derecevoir la cartel payer sur une 
seule feuille de papier ou sur plusieurs : au choix, vous pri- 
fdreriez sans douto que chacune de vos propriet^s fit Tobjei 
d*un avertissement sp^ciali surlout si ce sont vos fermiers 
qui patent Tinipdt, Ce n'est done pas sur les particuliers qu'il 
faut compter pour faire respecter le principe de Tunitd de 
cote, 

Mais le percepteur, nous direz-vous, a interSt h manager 
ses imprimis et son encre. 

Eh I bien, non : c'cst le contraire qui est vrai. Depuis plus 
de trcnte ans, Ic nombre des cotes a rccouvrer est un des ^M' 
ments dont il est tenu compte dans le tarif des remises allou^es 
aux percepteurs : chaque article de role leur vaut 22 cen- 

(les Francais au nombre des cotes roncieres n*a pu etre, dans un cas commcdans 
Faulre, qu*imperceptiblemcnt alt^re. 
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times ', et c*est assez poar qu'ils n*£prou vent nulla repugnance 
krenoontrer plusieurs fois le mSme nom Ik ou il ne devrait ap- 
paraitre qu'une fois. Achetez la maison de votre voisin ou 
{pousez votre voisine, et souvent les deux cotes qui regulie- 
ment devraient se fondre en une continueront a figurer s£pa- 
foment dans les registres de Tadministration. Une simple 
nuance d'orthographe pent les y aider, et Torthographe, k la 
campagne surtout, estriche en nuances. Qui pourrait direde 
combien de centaines de mille le nombre actuel des cotes se 
trouve ainsi grossi? 

D*autre part, Tadministration a elle-meme constat^ que la 
proportion entre le nombre des proprietaires et celui des cotes 
tend k se r^duire pen a pen; et cela s*e\plique, car la crois- 
saute mobilite de Texistence nous permet, plus facilemcnt 
qu*& no9 p&res, d etre k la fois proprietaires k Test ct k Touest, 
au nord et au sud. Des calculs assez minuticux out 6ie entre- 
pris k deux reprises pour determiner le nombre de proprie- 
taires correspondant en moyenne k cent cotes^ et, d*apres ces. 
calculs, le rapport serait tombe de 63 pour cent en 1831 a 59.4 
en 1879. L'administration trouve ainsi 8,454,218 proprietaires 
en 1879 contre 7,584,901 en 1851 ; ct ce que nous venous de 
dire des cotes parasites autorise a croirc que la vcrite est plu- 
t6t au-dessous qu'au-dcssus. 

Nousvoila loin, n'cst-ll pas vrai? des U millions de proprie- 
taires de SI. Luro. Mais, en sens inverse, nous sommcs loin 
aussi des evaluations qui avaient cours au commencement du 
siecle. On a vu que, pour 1815, M. Uubichon admettait a peine 
4 millions de proprietaires et Gaudin 5 millions. Ce cliilfre de 

« G*aait d'abord 20 centimes (3 mai 1S52), puis 23 (2 fevrier 1858), puis 
?2 t/2 (14 septemhre 1861) : c*est 22 centimes depuis la guerre (20 decern- 
bre 1871). A Paris et en Corse, on donnc 25 centimes. 

• M. Gimel, dans sa brochure de 1883, a expose le mecanisme de ces calculs, 
qui ont au moins la valeur dune serieusc approximation. 
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5 millions reparatt en 1826 dans les discours do MM. Lain6 et 
Daru, en 1883 dans ceux du comte do Ramb<iteau; mais, 11 
supposorait uno proportion de plus de deux, cotes par pro- 
pri^taire, et les enqufites de 1851 et de 1879 prouvent suffi- 
samment que cette proportion n'a jamais exists. N'appliqu&t« 
on aux 10,296,693 cotes de 1826 que le coefflcient de 63 pour 
cent, obtenu vingt-cinq ans plus tard, il en r^sulterait pour la 
fin de la Restauration un nombre de propri^taires d'environ 

6 millions 1/2. 

Voici done k quoi se r^duirait, si nos supputations sent 
justes, la progresssion du nombre des propri^taires : 

Avant la Revolution Erjviron 4 milliont. 

Vers 1825.; Plus de 6 millions 1/2. 

- 1850 DeV7 mjUions a 7 1/2. 

— 1875 Environ 8 millions. 

A ce compte, le nombre des maitres du sol aurait double 
depuis Louis XVI, mais n'aurait augment6 que de 20 a 25 pour 
cent dans le dcmi-si6cle compris entre 1825 et 1875. C*est 
encore une allure plus rapide que celle de la population 
(15 pour cent); cependant T^cart se trouve ainsi notablement 
rdduit. 

Puis, maintenant, il est temps de mettre en lumi&re un fait 
que nous avons expr^s laiss6 dans Tombre jusqu*ici et dont 
I'importance frappera tous les esprits clairvoyants. 

Ce fait, c*est que depuis dix ans le mouvement des cotes 
fonci^res se ralentit singuli6rement. Le temps n*est plus 
ou, comme sous Napoleon III, chaque annde voyait naitre 
100.000 cotes nouvclles. 

Voici, en effet, depuis 1874, la situation r£v6l£epar de ri- 
centes publications de radministration des finances' : 

* Voir le Bulletin de statistique et de Ugislation comparie d*octobre 1882, 
page 325, de novembre 18b3» page 539, et de roai 1885, page 529. 



Nombret 


Diff^reneetd^ne 


de eotet. 


ann^e 3i I'antra. 


14,032,000 


» 


14,061,000 


+ 29,000 


14,117,000 


+ 50,000 


11,105,000 


+ 48,000 


14,201,000 


+ 39,000 


14,237,000 


+ 33,000 


14,204,000 


+ 27,000 


14,298,000 


+ 34,000 


14,330,000 


+ 38,000 


14,240,000 


— 96,000 


14,221,000 


— 19,000 
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Ana^. 

1874 

1875 

1870 

1877 

1878 

1879 

1880 

1881 

1882 

1883 

1884 



n&jk dans la premiere partie de ce tableau, le ralentisse- 
ment est manifeste : la progresssion n*est plus que 2 pour 
cent en huit ans. Et k partir de 1883, ce n'est plus seulement 
ralentissement qu*il y a, mais recul ! En deux ans, le nombre 
de cotes a diminu6 de plus de 100,000 ! 

Nous n'en concluons pas d'ores et deja que le morcellement 
ait dit son dernier mot. II se peut que la separation de la pro- 
priiite biltie et dc la propri6t6 non biHtie, dans les matrices des 
rdles, aitamen^ la d^couverte et la reunion d'un certain nom- 
bre de ces doubles cotes dont nous parlions tout a I'lieure, 
Nous verrons ce que donneront les roles de 1885, 188G, etc. 
Toujours est-il que le mouvement dont la rapidity relative a 
&i& si souvent invoqu^e contre notre regime successoral est 
enray^ depuis une dizaine d'ann^es et semble aujourd*hui 
absolument arrets. S*ils sont logiques, ceux qui consid^rent 
le morcellement comme un fl^au doivent reprendre confiance* 

Pour nous, dont la conviction est que maintenant encore la 
subdivision du sol, s'op^rant comme elle s*opere chez nous, 
est plus souvent un bien qu*un mal, loin de nous njouir de 
ce que le nombre des proprielaires cesse d'augmenter, nous 
voyons la un des symplomes les plus graves de la crise aigue 
que traverse depuis quelques ann6es Tagriculture francaise. 
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Ah I 81 Michelet avait dit vrai See serait pour rouvrier rural 
le vrai moment (l*acqu6rir. Slais Slichelet n'avait consults que 
son imagination, et ce qui se passe sous nos yeux prouve una 
fois de plus combien sa th^orie est fausse, Non seulementles 
paysans, dans les dc^^partemenls les plus 43prouv^s, ont cess6 
d'aclieter, mais il en est toute une categorie qui redeviennent 
vendeurs malgr6 eux. Nous ne parlons pas de ceux qui, entre 
quatre murs ou quatre haies, font des lleurs, des fruits, des 
legumes; ceux-la sont les privilegi^s du jouret la crise pour 
eux n*existeguero. Mais elle fait degnands ravages parmi ceux 
qui, en pleine campagne, labouraient un champ ou deux, les 
ayant pay^s cher et comptant pour en completer le prix sur 
une de ces annees fructueuses qui sont devenues si rares. Ce 
sont ces petites exploitations-la que la crise a tout d'abord de- 
cimees, comme ce sont les petites bourses qu*au jeu la mau- 
vaise fortune tarit toujours les premieres. 

Nous parcourions, il y aqnelques mois, ^75 lieues de Paris, 
a quel(|ues kilometres de la mer, une sorte de plateau, jadis 
boise, ou le d^frichement depuis soixanteans s*est donn6 li- 
brement et peut-etre imprudemment carricre. La passion de 
la terre avait sevi, la comme ailleurs. Tout le monde voulait 
en avoir un pen. A I'heure pr6sente,qui voudrait s*arrondir 
n'aurait que Tembarras du choix : « Tous les morceaux de 
moins de dix mesures sont a vendre ou seront a vendre d*ici 
a dix-huit mois, » nous disait le notaire du lieu. Et Ton devine 
deja quels seront, tot ou tard, les acheteurs ; on les nomme tout 
has. II y aura la, d'ici a peu, 20 ou 30 cotes de moins. 

Et Thistoire de cette commune est celle de beaucoup d*au- 
tres. 

On voit que le simple rapprochement des nombres que nous 

* Voir |ilu8 haul, pa^'e 40. 
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veiions de comparer n'esi pas sans jeterqaelque joarsarl'obs- 
cure question da morcellement, consid^ri soit dans ses pro- 
gr&s, soit mSine dans ses causes. Ce n*est pourtant qu*an 
commencement. Ce qui sera plus instructif encore que de 
compter, ainsi que nous Tavons fait, propri^taires et pro- 
pri^t^s, ce sera de les peser, pour ainsi dire, et de voir com- 
ment se d^composent, au point de vue de leur nature et de 
leur importance, toutes ces unites que le depouillement an- 
nuel des cotes foncieres laisse confondues sur le meme plan. 
Le probl&me est d^licat. Ce ne sera pas trop que de lui con- 
sacrer tout un cbapitre. 



CHAPITRE VII. 



La Btatlstique de la division de la propri6t6. 



Nous venons de voir que le nombre des propri^taires a 
progress^ moins vite que le nombre des cotes foncieres : en- 
viron 4 millions deproprietairesavant la Revolution, de 6 mil- 
lions l/2a7versl825,de 7 minionsa71/2versl850,et8mii- 
lions environ vers 1875, telle doit avoir &i& la marche rdelle 
des choses. Ce n*est plus en un demi-si^cle qu'une augmen- 
tation d*a peine 20 pour cent. Et, de fait, nous montrerons 
tout-a-riieure que, dans les 2,265 communes de France oule 
cadastre a 6i& renouveI6, Taugmentation du nombre des pro- 
prielaires ne ressort qu'a 11 pour cent (813,180 d*apr&s le 
nouveau cadastre, contre 730,524 d'aprfes Tancien)*. 

Maintenant, entre ccs 8 millions deproprititaires que nous 
attribuons a la France actuelle, comment se partagent nos 
50 millions d'hectares de terres imposables? Quelles ont &i& 
successivementetquellcs sent de nos jours les parts respec- 
tives de la grande, de la moyennc, de la petite propri^t^? Et 

* Vuir le Bulletin de statistique et de legislation comparie de ddccm- 
bre IbSJ, page G50,et aout 1884, page 181. 
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la Ir&s grande, et la tr6s petite, quels sont chez nous leur 
r61e et leur contingent proportionnel ? Ce sont Ik des ques- 
tions d'un grand int6r6t ^conomique et social, et il convient 
de ne n^gliger aucun des ^l^ments que la statistique peut 
mettre h noire disposition pour nous aider k les r^soudre. 

Autrefois, les seuls classements dont les cotes fonci&res 
eussent £t6 Tobjet portaient sur le montant mime de la con- 
tribution. 

D&ik, sous Louis XV, en 1772, 1'intendant de Caen, ayant 
fait le relevi des cotes de rimp6t du vingtieme, per^u sur le 
revenu net des imroeubles, estiroait que sur 150,000 il y en 
avait peut-£tre 50,000 dont I'objct n*exc£dait pas 5 sous et 
peut-etre encore autant qui variaient de 5 k 20 sous ^ 

Le classement des cotes fonci&res par importance picu- 
niaire (y compris les centimes additionnels) a ii& fajt cinq 
fois depuis soixante-dix ans : en 181 G, en 1826, en 1835, en 
1842, en 1858. Les trois dernieres de ces repartitions ont le 
mSme cadre: cotes de moins de 5 francs, cotes de 5 k 10 
francs, cotes de 10 k 20 francs, etc. Les deux premieres con- 
fondaient dans un meme groupe toutes les cotes de moins 
de 20 francs et nous savons, d*autre part, que I'enquete de 
1876 a 6i& mal comprise et mal ex^cut^e. Aussi nous borne- 
rons-nous ici k r^sumer, sous forme proportionelle, les risul- 
tats obtenus en 1835, 1842 et 1858^ 

^ Voir Archives nationales, U, t4G3, letlre de M. de Fontetle du 16 no- 
vembre 1772 ; voir aussi Baudrillart, la Normandie, 1880, page 102. Le Calva- 
dos avait 102,101 coles foncieres en 1820, 182,773 en 1851, 185,034 (chiflTre 
maximum) en 1873, 178,032 en 1883. Ces chiiTres semblent t*adapter ^ celui 
de M. de Fontetle; mais les limites du Calvados ne coincident |»as avec cellei 
de I'aneienne g^niralit^ de Caen, qui comprenait en moins Pont-r£v6que et 
Falaise, en plus Mortain, Saint-Ld, Avranclies, Coutances et Yalognes. Voir 
C. Hippeau, IHclionnaire topographique du Calvados^ 1883; page xxxvi. 

^ Voir le Bulletin de statistique et de Ugislation compar4e d'aout 1884, 
page 150. 
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Classement proportionnel par importance des cotes fonci4res 

de 1835, 1842 et 1858. 

C«lM fMeMrts (prioelpal %l ctBtimet). f 8S8. iflil. IMS. 

De moins de 5 francs 47.79 0/0 47.2G0/0 50.97 0/0 

De bk 10 francs iiiciiis. 16.08 15.80 15.36 

De 10 ft 20 - . la.OO 14.03 13.30 

De 20 h 30 — . 6.78 6.88 6.26 

De 30 ft 50 - . 0.28 6.47 5.78 

De 50 & 100 — . 5.08 5.28 4.65 

De 100 & 300 - . 3.13 3.26 2.81 

De 300 & 500 - . 0.53 0.56 0.46 

Do 500 Ik 1,000 — . 0.:il 0.32 0.29 

De plus de 1,000 - .. 0.12 0.14 0.12 

Tolaux. . . . 100.00 100.00 100.00 

Tello ost, quant aux nombres, la repartition proportionolle 
des 10,893,!>28 cotes de 1836, des 11,511,841 cotes de 1842, 
des 13,1 18,723 cotes de 1858. Gomme produit collectif, comme 
rendement fiscal, voici, pour 1842, les contingents respec- 
tifs des diverses categories ^ : cotes de moins de 20 francs, 
19.6 pour cent du produit total ; cotes de 20 a 30 francs, 6.8 
pour cent; cotes de 30 k 50 francs, 10.1 pour cent; cotes de 
50 k 100 francs, 14.8 pour cent ; cotes de 100 k 500 francs, 
30.6 pour cent; cotes do 500 k 1,000 francs, !) pour cent; 
cotes de plus de 1 ,000, 9.1 pour cent. Pour 1835 et pour 1858 les 
proportions correspondantes n*ont pas ete recueillies. 

Les chiffres que nous venous d'enregistrer ont leur int^ret ; 
mais une comparaison qui porte uniquement, comme celle- 
ci, sur le quantum de Timpot, centimes additionnels com* 
pris, ne peut etre que d*une utilite toute relative. L'^galit^ 
de cote, fut-ce en principal, n'impliquerait pas Tegalite de re« 
venu, car la repartition de la contribution fonciere,dedeparte* 
ment a d^partemeut, d'arrondissement a arrondissement, de 
commune a commune, a toujours etd assez empirique, et me- 

* Voir le rapport de M. Legoyt sur les r^sultats giniraux de Tenqu^te d^* 
cennale de 1862, page 19. 
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me k rint^rieur de la commune ou le cadastre a servi k dis- 
tribuer I'impdt proportionnellementt deux parcelles jug^s 
^quivalentes il y a cinquanie ou soixante ans et toujours £ga- 
lement tax^es depuis lors peuvent avoir aujourd*liui des va- 
lours ires In^'galcs. A plus forte raison faut-il se defjcr d*un 
classement qui coiifond avec le principal do Timpot Ics cen- 
times additionnels. II suflit que le nombre des centimes ait 
vari6 d'un diipouillement k Tautre pour que ccrtaines pro- 
pri^^ti^s, rest^es ce qu*elles ^taient, aient n^anmoins chang6 
de cat^'gorie* Or, rien de plus variable que Ics centimes ad* 
ditionnels. Pour la France enti6re, voici sur qucUcs bases se 
pcrcevait rimp6t Ibncier en 1835, 18^12 ct 1858' : 

1898. 184S. 1888. 

Millloot d« frtnef. Ullliont d« fraoci. Milllent d« fratcs. 

Principal 154.8 156.8 1G2.5 

Centimes additionneU : 

£lat 24.8 31.4 1.6 

D^partemeols 50.0 52.1 67.0 

Communes 19.0 27.3 43.8 

Divers • . 4.0 3.7 4.5 

Ensemble. . . 252.6 271.3 279.4 

On voit que la rapide progression des centimes d^parte- 
mentaux et communaux a compens^ et au dela le d^gr^ve- 
ment des centimes g^n^raux. Le principal lui-m£me se trouve 
peu k pen accru par les cotisations nouvelles de la propri£t6 b&- 
tie, et c'est encore 1&, quand on prend comme terme de compa- 
raison le montant des cotes, une cause de perturbation et 
dMncertitude. « Ces cotisations, dans lesquelles la superficie 
est peu de chose et qui, sur de minimes surfaces, atteignent 
souvent des chilFres Aleves, n'ont rien de commun avec la di- 
vision du sol. La construction d*une grande maison, dans les 
villes, fait naitre une grosse cote sans cr6er une grande pro- 

* Voir Nicolas, les Budgets de la France, 1882, pages ^9, 53 el 64. 
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pri6td territoriale. Quand le gouvernement classait les cotes 
au point de vue de la condition censitaire des citoyensi les 
cotes de la propri^td Mtie avaient la m6me signification que 
celles de la non Mtie ; mais, quand on y cherche les rnani* 
Testations du morcellement, elles jettent dans le sujet un 614- 
ment de confusion propre k tout embrouiller \ » Aussi n'y a* 
t*il ni k s*4tonner, ni presque k regretter que, depuis 1858, 
Tadministration n*ait jamais recommence les classifications 
de ce genre. 

C*est avec des reserves analogues que nous citerons encore, 
parmi les rares documents od la propri^td immobili^re se 
trouve classic par importance, un travail fourni il y a une 
quarantaine d^ann^es au minist^re de la justice par le minis- 
t^re des finances, au cours d*une enquSte relative au regime 
hypoth^caire. II s'agit des ventes immobili^res de Tannic 
1841 2. 

Classement par importance des mutations d'immeubles 

d titre on&reux en 1841 • 

Nombresdet Proportions Pris des ProportlMt 

Ventei de i veotet. corretpoodsntee. vestet. eorretpoodtntee. 

0/0. Francs. 0/0. 

600 fr. et au-dessous. 701,021 66.2 169,207,728 12.2 
600 k 1,200 francs.. 162,503 15.3 141,845,741 10.3 
Plusde 1,200 francs. 195,917 18.5 1,071,365,021 77.5 

Tolaux. . . 1,059,441 100.0 1,382,418,490 100.0 

Ce classement des ventes d'immeubles par prix est, croyons* 
nous, le seul qui ait jamais 6t6 entrepris, et avant d'arriver 
aux rccentes publications directes, nous n'avons plus gu6re 
k interroger que les enquetes agricoles. 

* Gimel, la Division de la propridti, 1883, pa^e 13. La confusion serait 
inoimlre maintenant que la propri6t6 bStie est s£par6e du sol dans les matrices 
cadastrales ; mais, k raison m^me de cette separation, il n*y aurait pas de com- 
paraison possible entre un nouveau classement des cotes fonci^res par quotiti 
et ceux dont on vient de parler. 

2 Voir les Doeuments relatifs au regime hypoMcairCf publics en 1844 par 
M. Martin (du Nord), tome 111, page 524. 
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Depuis Louis-Pbilippe, elles se succMent k peu prts tons 
les dix ans et I'^conomie rurale tend k s'y faire une place de 
plus en plus grande. Compar^es aux enqufites fiscalest elles 
out cet avantage qu*on peut y poser toutes les questions qu*on 
veut, mais elles ont cet inKrioritd que les r£ponsesqu*on y re- 
cueille sent tr^s souvent hasard^es. De plus experts que les 
membrcs des commissions cantonales do statistiquescraieht 
fort emp£ch£s de r^pondre k ccrtaines parties des question- 
naires minist^riels. Lcsenquetesd^cennalesn*ontdoncqu'une 
valeur relative; les r^sultats peu vent toutefois en £tre accep« 
tds &titred'approximationSy toutes les fois qu'il n*y a pas de 
raison pour que les erreurs commises se portent d'un c6t6 
plut6t que de Tautre. Les r^sultats de Tenquete de 1862, len- 
tement ^labor^s, ont &i& condenses par M. Legoyt dans un 
volume public en 1870. On les retrouve presque tons, sous 
forme cartographique, dans un bel atlas, la France agricole^ 
public en 1875 par M. Heuze, inspecteur g^n^ral de Tagricul- 
ture. 

L*enquMe de 1873, plus sommaire que la prec^dente, a 
fourni la partie francaise de la Slatistique internationale de 
Vagriculture^ r^dig^e, k la demande du Congr&s internatio- 
nal de statistique, par le ministere de I'agriculture et du 
commerce et imprim6e en 1876, 

L*enqu6te de 1882, ddjh vicille de trois ans, n*a pas encore 
r&\&]& scs secrets au public. On doit espdrer, sacliant par qui 
elle a &i& condulte, qu*elle donnera tout ce que peut donner 
une enquSte agricole. 

L'administration de Tagriculture, en 1862 et 1873, avait 
eu le tort de confondre, a plusieurs reprises ^, deux unites 
dont la connexite est dvidente, mais qui ne sont nullement 

< Voir, par exemple, le rapport de M. Legoyt, de 1870, pages xcvii et sui« 
tantes, et la Statistique internationale de 1876, page xlyii. 
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synonynies savoir : le propriitaire rural et V exploitation. Un 
seul propriitaire peut avoir dix fermiers et un seul fermier 
peut avoir dix propri^taires : c'est done semer T^quivoque 
que d*assimi1er ainsi deux mots dont la signification est sou- 
vent tres diif^rente* 

L*enquete de 1862 ^tablissait comme il suit le compte des 
propri^taires agricoles : 

Propriitaires cultivant par les soins d*un maitre«valet ou 
d*un r^gisseur 57,G39 

Propri6taires cultivant de Icurs mains et ne cultivant que 
leursterrcs 1,754,934 

Propri6taires expioitant la terre d'^autrui comme fermiers. 648,830 
Propri^taires expioitant la terre d*autrui comme metayers 
ou colons 203,860 

Propri^taires expioitant la terre d*autrui cumme joui na- 
liers 1,134,490 

Total 3,799,759 

On signalait en mSme temps 1,457,314 cuUivateurs non 
propriitaires (fermiers, 386,333; mdlayerset colons, 201,527; 
journaliers, 869,234) et 2,093,777 individus employes a litre 
permanent dans I'intereur des propri^tcis, fermes et m6tai- 
ries (premiers garcons deferme, 66,787; laboureurs, 353,184; 
bouviers, 122,803; charreliers, 110,801; bergers, 219,753; 
domesliques, 584,320; servantes, 638,129). 

On a aussi public comme resultant de Tenquete de 1862, 
mais sans en garanlir Texactitude, les nombres et propor- 
tions suivantes : 

Eiptoltailont rarales 
dirigiet par un seul propriitaire ou ferinicr* Nombres. Proportions 0/0. 

. Demoinsde 5 hectares.. ...... 1,815^558 56.^9 

De 5 a 10 hectares 619,843 19.19 

De 10 k 20 — 363,709 11.28 

De 20 i 30 - 176,744 5.49 

De 30 a 40 — . 95,79J 2.98 

De plus de 40 hectares 154,167 4.77 

Ensemble. . . . 3,2'25,H77 100.00 

Superflcie moyennc.; 10 hectares 1/2 
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Les renseignements fournis par TenquSte de 1873, en ce 
qui concerne les propri6t6s et les exploitations, peuvent ser£- 
sumer ainsi : 

Nombre et itendue des propriitis rurales. 

Ifombre ^Undae IttetdM 

Mode d'eiploltttioi. det Mpioiuiletf. det tsploiutloii. ■•;•■••. 

UeeUret. Hactares* 

Faire valoir direct. . 2,826,388 17,011,847 6.0 

Fermage 831,943 11,959,354 14.4 

Mitayage 319,450 4,306,253 13.7 

Ensemble. . 3,977,781 33,337,454 8.4 

Voilk ce que disenl les enquStes agricoles. Ce qu'elles ne 
disent pas, c*est qu*elles refusaient assez arbitrairement le nom 
d*exp1oitation a toutes celles dont rexiguit6 d^passait una 
certaine limite, limite qu'il aurait au moins fallu faire con* 
naitre. 

Pour que noire revue soit complete, nous allons aussi re- 
produire ceux des resultats du denombrement de 1881 qui se 
rattachent k notre sujet. Mais ici encore, ici surtout, il con- 
viendrait de placer au bout de chaque nombre un point d'in- 
terrogation. Les tentatives de perfectionnements dont notre 
dernier recensement a etc Tobjet Tont rendu bien obscur et 
bien probl(^matique, surtout en ce qui concerne les profes- 
sions. Les domcstiques, d'apr6s les formulcs adoptees, de- 
vaicnt s\attribuer la profession de leurs mnitres: kce comptc^ 
si les reponses avaient 6t6 parlout conformcs au question- 
naire, on aurait eu a enregistrer autant de Presidents de la 
Republique que TElys^e compte de gens de service. Le bul- 
letin individuel, ainsi con^u, devenait pour le commun des 
mortels un veritable rebus et les quiproquos ont du pullulen 
Nous ne pouvons done accepter les chifTres suivants que 
sous benefice d*inventaire : 
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N«mbrt l«Ul det lidlvldm 
PatroBt vlvaal dlrtetemo*! 

OS eheft •a ladireclrment 

Af rie«lf«r«. d*ciploiUtlei. ds cbaqa« profetfloi. 

Propri^Uires futiivant eux-m^mes 

leurs terres et les Tiiisant valoir. 2,425,500 9,170,532 

PetUftpropriitaires travaillant pour 

aiitrip, comme fermicrs, mi- 

laycr!i,journalier« 772,339 3,522,036 

Fermlers, mtUayers ou colons. . . 1,010,909 5,032,425 

Forestier8,bAcherons,charboiinier8 112,200 513,216 

4,321,038 18,244,209 

Lespropri6tair6snerigurenticiqu*aunombr6de3,197,839^ 
Mais les professions sont class^es de telle sorte que tout pro* 
pri£taire, petit ou grand, qui exerce une autre profession 
que celle de cultivateur est omis dans les categories prec4- 
dentes. 

11 est temps d*arriver aux nouvelles donn^es statistiques 
dont Tadministration des finances a r^cemment enriclii la 
statistique du morcellement. 

Le Bulletin de statistique et de legislation comparie a d*abord 
suivi, dans chaque d^partement, de 1826 k 1824, le mouve- 
ment des cotes fonci5res'. Puis, pour cinq ^poques particu- 
lieres, date de la confection du cadastre, ann^e 1851* ann^e 
1861, ann^e 1871, ann^e 1881, le meme recueil a indiquS la 
contenance imposable moyenne par cote dans chaque d<^par- 
tement, contenance obtenue en divisant par le nombre des 
cotes la superficie imposable *. 

Ce tableau permct d*apprecier a la fois la marche plus ou 
moins rapide, pendant un demi-siecle, et T^tat actuel de la 

1 Le denombrement de 1881 , dans la cat^poric des personnes vivant exdii' 
iivement de Icurs revenus^ compte 811 ,360 proprUtaires ou rentiers chefi 
de m6nage, et, avec leur entourage, a rrive, pour cette rubrique, h 1 ,849,655 in- 
dividus. 

2 Voir le Bulletin de statistique d*octobre 1882, page 322, et novembre 1883, 
papc 537. 

3 Voir le Bulletin de statistique de ddcembre 1883, page 644. 
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division de la propriety fonciire dans les direnes parties de la 
France. 

La contenance moyenne par cote, poor rensemble do ter- 
ritoire national, £tait de 4 hect. 48 d*apres le cadastre, 3.98 
en 1851, 3.73 en 1861, 3.62 en 1871 et 3.50 en 1881 : soit» 
depuis le cadastre, une reduction de 50 ares pendant la pre* 
miire p^riode, de 23 pendant la seconde, de 13 pendant la 
troisieme ct de 12 pendant la derniere. Depuis le cadastre 
jusqu'en 1881, la diminution totale ressort k 22 pour cent, 
uii pcu plus d*un cinquieme. 

3Iais il importe de Taire ressortir les grandes in£galit£s que 
prescntent, k cet £gard, nos 87 d^partements. 

Commencons par les plus divis^s. 

II y en a 26 oil la superficie imposable divisee par le nom- 
bre dcs cotes fonci&rcs donue, comme quotient, moins de 3 
hectares : 
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La moiliS de ces departements forment sur la carte une 
tacbe unique dont Paris peui £trc consid^r^ comme le centre 
et dont le Nord^ la Manche et TYonne constituent les points 
extremes; une dixaine d*autres s*^chelonnent verticalement 
de Meurtlie-et- Moselle a Vaucluse. Restent les Charentes, 
Clermont-Ferrand et Toulouse. 

Dans 35 departements, la contenance moyenne par cote 
fonciere d^passe 3 hectares sans atteindre 4. En voici d'abord 
19 oil clle se trouve comprise entre 3 hectares et 3 hecta- 
res 1/2 : 
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Nous avons d^jk ddpassd le milieu de la lisle; mais nous 
arrivons seulement k la contenance moyenne de la France 
enti6re, qui est juste de 3 hectares i/2. 

Voici maintenant les 16 d^partements oii la contenance 
moyenne par cote fonci6revariede 3 hectares 1/2 k 4 hectares: 

Conlenanee Btdnctiot 

moyeBBe proportlonnell« de U 

par colt coDteBancA mofeaDt 

DivAMTiwiNTt. foDci^rp. dcpult le eidastre. 

Hectares. 0/0. 

HaDte*Marne . 3.57 24 

Marne 3.GI 17 

Seine-lnfirieure 3.G2 13 

Vendue 3.C4 W 

Ardischc 3,07 ?3 

Gironde 3.(8 CG 

Indre-el-Loirc 3. GO 27 

Maine-et-Loire 3.73 21 

Sadne-et-Loire 3.75 27 

Bouclies-du-Rhdnc 3.78 b\ 

Doubs 3.81 11 

Vienne 3.83 2C 

Cdte-d'Ur 3.93 19 

Sarlhe 3.93 19 

Loirel 3.9i 28 

Tarn 3.9G 30 

Sur les 35 d6partements qui personnifient ainsi T^tat moyen 
de la France au point de vue de la division de la propriit^t 
12 se trouvent group^s cote k cdtc entre la Normandie, la 
Bretagne et le centre; 17 autres dessinent une chaine inter- 
rompue qui tombe verticalement des Ardennes sur les Dou- 
ches-du-Rhonc, puis tourne k angle droit et rclie Marseille a 
Bordeaux. 

Arrivons aux regions les moins divis^es. Cost surloul au 
centre de la France, puis le long des Alpes et des Pyrenees 
qu'elles se rencontrent. Le Morbihan, Ic Finistere et la 
Mayenne, au nord-ouest, la Corse au sud-cst complctent la 
liste des 26 d(^partements ou la contenance moyenne par cote 
depasse 4 hectares : 
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C«oteuict R4dMti«B 

■•jeoae pr«ftrli«oitll« 4« It 

parc«to €•■ •■•OM ■•}•■■• 

•irAMTIMIHTt. foBciiro. d«piils It ndMlTf. 

llecitrei. 0/t. 

Pyr^n^es-Orientales 4.18 44 

Gert 4.22 25 

Dordogne 4. 36 25 

Urdmc 4.54 33 

Niivre 4.58 32 

Loir-et-Cher 4.59 27 

Morbihaii 4.61 17 

Aveyron 4.75 33 

Aude 4.76 33 

liidre 4.96 26 

Alpes*Mariliine8 • • 5.02 » 

Creuse 5.12 32 

Finist^re 5.39 15 

Corr^ze 5.52 35 

Var 5.61 13 

Cher 5.68 30 

Dasses-Pyrin^et 5.86 24 

Ilaiite-Yienne 6.30 28 

Allier 6.48 33 

Mayenne 6.50 9 

Cantal 6.62 24 

Hautes-Alpes 7.85 32 

Corse 8.23 » 

Lozire 8.41 23 

Basses-Alpes 9.22 21 

Landes 15.67 24 

Ges tableaux successifs r^sument, tant bien que mali toute 
lagtographie du morcellement, en France, et chacun y pourra 
trouver une rdponse ou, au moins, un commencement de 
r^ponse h bien des questions. 

On y voit — et c*est chose logique, mais c*est aussi chose 
rassurante — que les campagnes oil la propri^t^ s'^tait di]i 
beaucoup divis^e avant le cadastre sont, en g^n^ral, cellesoii 
cetto division a fait, depuis lors le moins de progr&s. Tel est 
le cas do hi Norinandio ct dcs provinces volsinos. L2k, abs« 
traction faite des zones suburbaines ct du littoral, le nombre 
des possesseurs du sol n*augmente pas. C'est aussi une des 
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parties de la France ou la terre, devenue de bonne heure fort 
chftre, a le moins renchdri depuis un tiers de si&cle '. 

Dans le centre et dans le sud, revolution a 4t6 tardive, 
mais la generation qui s'en va a fait de son mieux pour re- 
gagner le temps perdu. Dans quelques-uns des ddpartements 
qui etaient le moins divis^s, Ics resultats obienus sont sur- 
prenants. Dans I'Allier, dans I'Aude^ le morcellcment a ete 
deux ou trois fois plus rapide que dans le Nord et, en trente 
ans, le prix moyen de Thectare y a plus que double \ 

Le Bulletin du ministere des finances nous a egalement 
fait connaitre, Tannee derniere, les resultats comparatifs de 
I'ancien et du nouveau cadastre pour les parties de la France 
dont le cadastre parcellaire a ete integralement renouveie de 
1807 k 1883 ». 

Hyppolyte Passy, en 1845 et en 1853, dans les deux editions 
des Systimes de cullure^ avait dejk utilise les recadastrations 
efTectuees k ces deux epoques. En 1853, elles reveiaient, pour 
uii intervalle moyen d*un tiers de siede, les modifications sui- 
vantes dans le nombre des cotes fonciftres et des parcelles : 

Premier Second AofmeetiiilAe 

ca<|astre. ca'laetre. proportleaDrlli>. 

Nombre de cotes. . . . 530,167 583,304 10.0 0/0 

Nombre de parcelles.. . 5,902,376 5,082,374 13.5 

Depuis trente ans, de nouvelles recadastrations ont cu 
lieu sur divers points du territoire, bien que la loi du 7 aoiit 
1850 les ait rendues plus rares en en mettant la depense a la 

* Voir dans le Bulletin de statittique de mai 1883, pages 584 et suivantes, 
le tableau des valeurs vinales moyennes de Thectare dans chaque d^pariempnt 
en 1851-1853 et en 1879*1881 (propri^ii non bdtie). Voir surlour, dans le 
mime num6ro du Bulletin, la carte teint^e qui dunne la mesure des variations 
do ces valeurs v^nales d*une enqu^te h Tautre. 

' L'auamentatlon constat6o par radminiMtralion des conlribiiUons dircctes 
eit de 130 pour cent dans TAude et de 140 pour cent dam rAllier. 

' Voir le Bulletin de statistique de d^cembre 18S3, page 050, et aoAt I8S4, 
page 181. 
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charge des finances municipales. Les communes recadastr^es, 
dans les limites actuelles de la France^ sont aujourd*hui au 
nombre 2,265, et voici les r^sultats d'ensemble qu'y don* 
ncnt Tancien ct le nouveau cadastre compariis : 

Prrmitr Steosd Anrin*nl*ll«i 

cadflilre. caiiailrt. prot>orlloiintllc. 

Nombra d*heet&res imposablcR. 2,645,705 2,C81,942 t.4 0/0 
Nombre de propriaaires. . . 730,524 813,180 ti.3 

Nombre de parcelled 7,028,528 8,008,409 5.7 

Les variations intervenues duns le nombre des propric* 
taircs sont d'ailleurs tr6s in^gales de commune h commune. 
On peut s'en assurer sans s*^1oigner de Paris. Au V^sinet, ou 
le cadastre initial date de 1824, on ne trouvait alors qu*un seul 
proprietairo, le territoire actuel de cette commune ilant alors 
presque entierement occup6 par une forSt de r£tat, non im« 
posable : en 1883, les propri<itaires y sont au nombre de 759. 
A Nanterre, au contraire, on comptait 1,775 cotes en 1813 
et 1,424 seulement en 1859. 

Nous n^avons plus qu*une derni&re publication a citer et h 
analyser; mais c'est la plus instructive de toutes et elle date 
seulement dequelques mois*. 

Les cotes fonci^res de 1884 y sont classics, pour chaque 
departement, par categories de contenances, classification 
bicn autrement positive et precise que celles qui portait 
sur rimportance pecuniaire des cotes. Au lieu de ce m&tre va- 
riable et mouvant dont on s'est servi en 1826, en 1835, en 
1858, nous avons cette ibis un terme de comparaison dont la 
fixit6 ne laisse rien a desirer. Sans doute, un m&tre carr6 dans 
Paris peut valoir plus que 10,000 metres dans la Loz6re; 
mais, comme fraction territoriale, I'hectare est toujours riiec- 
tare. Et les matrices cadastralcs donnant, pour chaque ar« 
tide, la superficie en mtimc temps que le revcnu, le classcmont 

« Voir le U^^^e^in de statisticjue d*aoi)l I88i page t5g. 
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dcs cotes par grandeurs est chose moins difficile, moins la- 
borieuse mfiine que ne parut le croire longtemps FadmiDis* 
tratlon des finances. 

Un de ses agents les plus distingu6s avait pourtant d6- 
montr6 que la chose £tait possible, en proc6dant pour cela 
comme ce philosophe dc Tantiquit^ qui prouvait le mouve- 
mcnt en marchant. Envoy^ successivement comme directeur 
des contributions directes dans le Gers, dans I'Yonne, dans 
risere et dans le Nord, M. Gimel avait group6 les cotes dc 
cliacun de ces quatre d^partements par importance, non 
plus pecuniaire, mais superficiclle ; et il avait fait cela : 1^ pour 
une 6poque aussi ancienne que possible, c'esta-dire pour 
celle de la confection meme du cadastre dans chuquc locality ; 
2® pour une ^p0(|ue aussi riiccnte que possible, c'cst a dire 
pour Tannic nicme ou le depouillement se faisait (1857 pour 
le Gers, 1863 pour TYonne, 1869 pour Tlsere, 1874 pour le 
Nord). 

Cc que M. Gimel avait fait sur quatre points du territoire, 
M. Boutin, directeur general des contribution directes, I'a 
fait faire dans les 87 departemenls de France (circulaire du 
16 fcvrier 1884) par les soins combines des controleurs et des 
pcrcepteurs. Nos remerciements sont dus a la Society de sta* 
tistique de Paris qui avait sollicite cettc operation; ils sont 
dus surtout a Tadministration qui , dans un but puremcnt 
scientiiique, a consent! a Tcntreprendre et qui I'a menee a 
bien. 

Le travail pub1i6 par le Bulletin de stalistique consacre acha- 
que dcpartcmcnt un tableau special et en repartit les cotes en 
vingt et une categories, dont quatre pour les fractions d'hec- 
tnre. Nous devons nous contenter de reproduire ici les ta- 
bleaux d'ensemblequi classent de la meme faron les cotes de 
la t' ranee enliOrc (exceptc cependant Paris et 304 autres coni* 
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munes non encore cadastr^es des d^partements de Corse, Sa< 
Yoie et Hauie-Savoie). 
Voici d'abord les chiffres absolus : 

Classement des cotes foncidres de 1884 par contenances 

{chiffres absolus). 



DislgotlloB det ciUgories. 

De & 10 arcs inclus.. 

— 10 20 - ... . 

— 20 50 — ... . 



- 50 


I hcclarc, 


> • . 


— 1 


2 


— 




_ 


3 


— 




- 3 


4 


— 




- 4 


5 


— 


• 


— 5 


G 


— 




— G 


7 


— 




- 7 


8 


— 




— 8 


9 


— 




— 9 


10 


— 




- 10 


20 


— 




- 20 


30 


• 




- 30 


40 


— 




- 40 


50 


— 




— 50 


75 


.— 




- 75 


100 


— • 




- 100 


200 


— . 




Plus de 


200 


_ 





Totaux. 



Kombre dc colei. 

2,670,512 

1,444,951 

2,482,380 

1,987,480 

1,841,045 

932,444 

573,053 

388,031 

280,000 

2iO,5GG 

104,390 

130,851 

107,020 

470,843 

151,017 

70,4GG 

40,346 

50,230 

23,273 

31,567 

17,G7G 

14,074,801 



CoDtenaneet. 

108,231 
213,789 
825,784 
1,426,785 
2,636,867 
2,286,670 
1,986,474 
1,737,703 
1,532,500 • 
1,304,150 
1,230,180 
1,111,027 
1,016,285 
6,629,491 
3,652,024 
2,418,57> 
1,796,173 
3,044,065 
2,015,752 
4,338,240 
8,017,542 

49,388,304 



En divisant, k chaque ligne de ce tableau, les contenances 
comprises dans chaque calegorie par lenombre des cotes qui 
les fournissent, on voit que la contcnance moyenne ressort 
approximalivement: pour la premiere cal<^goriea4 arcs, pour 
la seconde h 15, pour la troisieme a 33, pour la quatriemo h 
72, pour la ci»iquiiimc h 1 hectare ^j3, pour la sixieme b. 2.45, 
pour la septiumc a 3.47, pour la huitiiimc h 4.47, pour la neu- 
vicmc h 5yi7,poiirladixiomc aC.^iS, pour la onziemoJl7.48, 
pour la douziume a 8./18, pour la Ireizicmc h 9.50, pour la qua- 
lorzicme h IIK90, po;jr la (|uinziomc a 2'i.I9, pour la soizii'mo 
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k 34.32, pour la dix-septi^me k 44.52, pour la dix-buiti&me & 
60.60, pour la dix-neuvidme k 86.61, pour la vingtiftme k 
137.04, et enfin pour la derni^re a 453 hectares 58. 

Voici maintenant le mcme classement sous forme proper- 
tionnelle : 

Classetnent des cotes foncieres ile 1884 par contenances 

(chiffres proportionnels). 





■■Hob des cat^coriei. 


Part proportleanellc de ehiqna ntigwl; 


Dl»ic 


Nombrf de cotef. 


CooteDiocM. 








0/0. 


0/0. 


De Ok 


10 


ares inclus. . . 


18.98 


0.22 


- 10 


'iO 


— 


10.28 


0.43 


- 20 


50 


^^ • • . • « 


17.64 


1.66 


- 50 


1 hectare . . . 


1i.l2 


2.88 


- 1 


2 


— ... 


13.07 


5.34 





3 


^ . . . , 


C.63 


4.62 


- 3 


4 


— • • . . 


4.08 


4.02 


— 4 


5 


— • • • 


2.70 


3.52 


- 5 


G 


— • • . 1 


2.00 


3.10 


— 


7 


— • • • 


1.50 


2.77 


— 7 


8 


— • . • . 


1.17 


2.50 


- 8 


9 


— • • . . 


0.93 


^ 2.25 


— 9 


10 


— , . , , 


0.76 


2.05 


— 10 


20 


— • • • « 


3.38 


13.42 


- 20 


30 


— • • . , 


1.07 


7.41 


— 30 


40 


— . . . « 


0.50 


4.90 


- 40 


50 


— . . • . 


0.27 


3.64 


— 50 


75 


— • . . . 


0.30 


6.17 


- 75 


100 


— • • • • 


0.16 


4.08 


— 100 


200 


— , . , . 


0.22 


8.79 


Plus de 


200 


Toiaux. . . , 


0.12 


16.23 




100.00 


100.00 



Voila certes des chiirres instructifs S mais qu*on ne se hslte 
pas trop de les interpreter. Nous verrons que \h encore, il y a 
qucl(|ue trompe-roeil a redouter et que^iues rectifications k 
introduiro. 



I Voir Pieces ju:itincativeii| Ylll. 



CHAPITRE VIII. 



La petite proprl6t6. 



Ceux qui, k un demi-si&cle de distance, r^p&tent de nos 
jours le cri d'alarmc de L^on Faucher : c La propricit^ tombe 
en poussi^reM » s'armeront pour justifler leur dire de quel- 
ques-uns des chifTres que nous avons group6s dans le pr^c£- 
dentchapitre. 

Des classements de 1835, 1842, 18S8, pour les cotes fon- 
ci^res, du classement de 1841 pour les rentes d'immeubles, 
il resuUait d6}k que les deux tiers des propri^taires iVan^ais 
ne I'dtaient, pour ainsi dire, que nominalement, les cotes de 
moins de 10 Francs repr^sentant 64 pour cent du nombre total 
des cotes en 1835,63 pour cent en 1842, 66 pour cent en 1858, 
et les ventes de moins de 600 Francs, en 1841, montant juste 
au mSme niveau (66.2 pour cent). Loin de contredire ces in- 
dications retrospectives, le dernier classement dontles cotes 
tbnci^res out et6 Tobjet, celui qui est basS sur les conte- 
nances, semblerait d^noncer une proportion plus grande en- 
core de tout petits proprietaircs, puisque, r^duit aux cinq 

1 Vuir, dans la Revue des Deux Monies du t*' novembre 183C| hUat f( 
tendances cje h proprieti^ en Fra«f(J. 
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groupes les plus caract^ristiques, ce classement se resume 
comme il suit : 



Trit petite propri6ti(0 A 2 heet.). 
Petite propria^ (2 i G hect.}. . . . 
Moyeiine propri^i (G ii 50 liect.). • 
Grande propri6l6 (50 k 200 hect.). . 
Tr^s grande propria^ (plus de 
200 beet.) 



NftabtM 4o etif •• 


Nanbrct 
■b»c!«i. 

10,4?G,3G8 
2,174,188 


Parif 
prop«rlloBiif llM 0/e. 

74.09 
15.47 


1,351,409 


9.58 


105,070 


0.74 


17,676 


0.12 



14,074,801 



100.00 



Ainsi, les neuf dixiftmes des cotes accusent moins de six 
hectares, les trois quarts moins de deux. 

Et si Ton decompose le groupe de la « tr^s petite propri^t^ »^ 
on y trouve 8,585,323 cotes de moins d'un hectare (61 pour 
cent du nombre total), 6,597,843 cotes de moins d*un demi- 
hectare (47 pour cent) et 4,115,463 cotes de moins de 20 ares 
(29 pour cent) ! 

N'est-ce pas r^ellement Ik, nous dira-t-on, de la poussi^re 
de propri^tS et, devant de pareilles constatations, n*a-t-on pas 
le droit d'affirmer que la cause est entendue? 

Notre premiere et notre meilleure r^ponse consistera k 
montrer combien ces millions de toutes petites cotes tiennent 
peu de place en France. Leur exiguity meme leur permet de 
pulluler sans encombrer le pays. Voici, en eflet, la contre- 
partie des chiflres qui precedent : 



Di$l(oitioQ d«sfrottpei. 

Tr6s petite propriac (0^2 hect.). 
Petite propriety (2 a G hect.).. . . 
Moyenne propretd (G k 50 hect). . 
Grande propri^t^ (50 k 200 hect.).. 
Tr^s grande propri6t6 (plui de 
200 hect.) 



Conlraaoes* impo*abtM. 


Nombies 


FarU 


d*h«ct«ref. 


proportioqoelle» 0/0. 


5,211,456 


10.53 


7,543,347 


15.26 


19,217,902 


38.94 


9,398, UJ7 


19.04 


8,017,542 


16.23 



49,388,30} 



100.09 
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Le contraste est complet entre ce tableau et Tautre. La pe- 
tite propri£t6| limit^e comme elle Test ici k 6 hectares, n*a 
mSme plus ce tiers du territoire qu*Arthur Young lui octroyait 
trop g^nSreusement avant la Revolution. II faudrait, pour 
porter sa part au tiers, reculer la limite jusqu*k 9 hectares. Et 
les deux autres tiers se partageraient d*une mani^re tr^s ^gale 
entre la grande propriety et la moyenne, si celle-ci, commen- 
Qant a 9 hectares (au lieu de G), s'arrStait k 60 hectares (au lieu 
deSO). Ainsi, ma1gr<^ la disproportion des nombres ou plutdt 
k raison mSme de cette disproportion, il y a v^ritablement 
^quilibre chez nous entre la grande, la moyenne et la petite 
propriety. Quant k la tr^s petite, elle ne repr^sente encore que 
la dixi^me partiedu sol national, tandis que la tr^s grande en 
absorbe la sixiimepartie. On voit que la pulverisation, si pul- 
verisation il y a, serait essentiellement locale. 

Encore faut-il faire observer que les classements de Tad-* 
ministration des contributions directes, ceux d'autrefois 
comme celui de 1884,exag6rentforcement la part de la petite 
propriety en r^duisant d'autant celle celle de la grande. 

Pourquoi? 

Parce que, le travail se faisant commune par commune, sans 
jamais regarder au delk, la statistique ofiicielle subdivise in- 
duement, dans ses relev^s, tous les domaines qui se trouvent 
, k cheval sur deux communes; la, par exemple, ou vous pos- 
sedez 300 hectares d'un seul tenant, Tadministration a pu 
compter, soit deux propri6tes de 150 hectares, soit unedeSOO 
et une de 100 hectares, soit une de 299 hectares 1/2 et une 
de SO ares, si la frouti^re intercommunale coupe votre bien 
par le milieu ou sur le c6t6 ou sur Textreme bord. Les groupes 
sup6rieurs pcrdent ainsi de grosses unites qui vont, en se 
brisant, envahir et surchargcr les groupes infericurs. Et il ne 
faudrait pas croire que cette cause de perturbation soit de 
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celles qu*on peut n^gliger. Les grands domaines qui y ^hap- 
pent sont Texception. On peut s'en convaincre par Tobserva- 
tion directe; on peut s*en convaincre aussi par le raisoDDC- 
ment. La superficie moyenne de nos 36,097 communes n*6- 
tant que de 1,462 hectares, une ferme ouun boisde 300hec« 
tares en repr^sente la cinquieme partieet meme un peu plus: 
dans ces conditions, suppos&t-on toutesles communes ^gales 
et carries comme les cases d*un damier, il n*y aurait pas une 
chance sur quatre pour que le bois ou la ferme soient tout en- 
tiers sur une seule et m6me commune. Et le chevauchement 
devient plus probable encore si Ton tient compte deTirr^gu- 
larit6 ordinaire des p^rim^tres et de Tespece de force centri- 
fuge qui ^loigne des centres d*habitation la plupart des tris 
grands domaines. Cette double consideration repond, et au 
dela, k la double objection que Ton pourrait tirer de ce que 
certaines communes ont des fronti^res naturelles, mars, 
fleuves, etc., devantlesquelles toute possession individuelle 
s*interrompt n^cessairement et de ce qu*assez g^n^ralement 
les pays ou il y a le plus de grandes propri^t^s sont aussi ceux 
ou les communes ont les plus vastes territoires. 

II r^sulte de ce qui pr^cMe que le classement des cotes fon- 
ciires par contenances annonce beaucoup moins de grandes 
propri^t^s et beaucoup plus de petites qu*il n*en existe r^el-- 
lement. 

Mais qu'il y ait 10 millions de cotes de moins de 2 hectares, 
ou 9 millions 1/2, ou 9 millions, le nombre en reste toujours 
considerable, et il est important de sedemander ce que sont, 
en fait, ces millions de molecules immobiiieres sem^es dans 
toutes les directions. On en parle souvent comme si c*6tait 
des non-valeurs. Kst-ce que vraimentce serait dela terrepcr-- 
due que ces 5 millions dliectarcs hach6s si menu? 

It sul'lit, ce nous semble, pour demontrer le contraire, de 
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rappeler k ceux qui Toublieraient que, s'il nous faut labou* 
rer, semer et r^colter pour nous nourrir, il nous faut b&tir 
aussi pour nous prol6gor contro les inlcmpdries, L^olsoau a 
son nid : Thommo doit avoir sa malson. Klmalbcurcuscmcnt, 
quand la statistiquo ofllcielle nous dit que Ics bions de tel ou 
lei dans telle ou telle commune ont telle ou telle ^tenduOi sa 
discretion naturelle TempSche de nous faire savoir en m6me 
temps quelle en est la nature, quelle en est la destination. Ge 
terrain dont on nous donne la mesure p6rte-t-il un bois ou 
une fabrique, une auberge ou une vignei une prairie ou des 
magasins? Rien ne nous renseigne k cet dgard. 

Nous Savons cependaiit que les propridt^s b&ties, habitdcs 
ou habitables', se comptent, elles aussi, par millions. Lors- 
qu'en 1882 le Idgislateur a ddcidd que Teldvation des maisons 
etusinesseraits6par6e, dans les matrices, du sol qui lesporte, 
cctto mesure a fait naltre G,l>57,94G cotes bt\tics'. Et, sur lo 
nombre, il en est qui comprennent plusieurs constructions 
imposableSi car la contribution des portes ct fenetrcs frappe 
maintenant toutpres de 9 millions de maisons ou usines, non 
comprisles manufactures qui sont cxcmptdcs de cette taxe. 

Pour 38 millions d*habitants, c*est bcaucoup que 9 millions 
de maisons; mais sur ce point nous pouvons £tre Irc^s afllr*^ 
matifs. 

Voici depuis soixanto ans la progression. 

On n'avait compt6 ([uc G,432,000 maisons en 18i!i2; le ca- 
dastre en signalait dcJ2\ 6,980,213; en 184G, on en trouvait 
7,402,545, L^enquiito de 1851 sur les revcnus territoriaux do 
la France contincnlale (Corse non comprise) donnc les resul- 
tats suivants : 

* II eonvient de rappeler que les lois ilscales ne classent pas parmi les pro's 
pri£l6s bAties les constructions k usage puremcnt agricole. 
< Voir le Bulletin de statislique de mar 1885, page 530* 
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Maiiotti ordinalrci., • . « • 7,307,477 

ChAteanx et roaisont execiaioniidli'o 41,9)3 

Manuraeturei f t uf incf 138,303 

Total 7,577,7ti3 

La contribution des portes et fenelrcs frappail 8,505,333 
inaisons ou usines en 1870| 8,448,956 en 1871| apres la perte 
de TAlsace-Lorraine. 

Aujourd*kui void la situation : 

Maisons k 1 ouverlure 250, C4G 

-> & 2 oiivertures 1,834,28? 

— ji 3 ouverturcn • • l,G2i,G38 

— & 4 ouverlures • . t,1C3,118 

— a 5 ouvertures 8iG,004 

— i 6 ouvertures et au-d«Mus 3,215,208 

Total 8,933,890 • 

Ainsi pr&8 de i) millions de constructions imposables, for« 
mant plus do 6 millions 1/2 de cotes, telle est, en npmbres 
ronds, la situation actucllc de la propri£l6 biilie, et voili\ de quo! 
expliqucr tr^s naturelleincnt la majeure partie des 10 mil- 
lions de cotes dont la contenance est inf^rieure k 2 hectares. 

Dans cette nombreuso categoric figure d*abord presque 
toule la propriet6 urbuiiic'. Un ou deux hectares de terrecn 
pleine campngno, ce ifest pas une fortune; mais un ou deux 
hectares de maisons dans une ville,c*cstun patrimoine prin- 
cier. L'h6tcl du Louvre, qui s*cst vendu de IG & 20 millions de 
francs et qui rcnferme « los plus vastcs magasins du monde >, 
n'a quo 40 arcades sur la rue de Itivoli et 12 sur la place du 
Palais*Royal. Notre opuleiitc cnpitnle compte-t-elle trente 
domaincsimmobiliersd'unc envergure sup6rieure? Abstrac- 

* Voir Ic bulletin de statistique de mai 1885, page 530. Voir aussi Pi^Gca 
jutlificatives, IX. 

^ nappeloiia loutcroi& que Parii est au nombre del 305 communci omi»ci 
dans Ic classcincnt de 1884. 
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lion faite des monuments et 6tablissements publics qui sont 
bors de cause comme non imposables, il n*y a dans una cit6 
comme Paris, Lyon, Marseille..., que quelques puissantes so- 
ci^tSs ou quelques archimillionnaires dont les possessions 
puissent couvrir plus de 20,000 metres carres. Et ce qui est 
vrai pour les centres de premier ordre Test aussi pour beau- 
coup de localilds secondaires. Des millions de tr^s petites cotes 
correspondent k ccs millions de maisons que peuple, le long 
de tant de rues, la foule press6o des bourgeois, des marchands, 
des employes, des ouvriers eux-m6mes. Loin que ce terrain- 
la soitdu terrain perdu, on peutdirequ'iln*yenapasdeplus 
utile et de plus pr^cieux d*un bout a Taulre du sol fran^ais. 
Puis les citadins ne se contenlent pas deces seules habita- 
tions-la. Qui se r(^signeraitaujourd*hui, hors les pauvresgens, 
a rester douze mois de suite sous le meme toit? Dans un cer- 
tain monde, il faut, pour bien faire, avoir autant de residences 
successives que Tannic compte de saisons. On passe Thiver 
dans le Midi, le printemps h Paris, V6i& k la mcr ou aux eaux, 
Tautomno k la campngne. Aussi voyez-vous pulluler de tous 
c6t(is, sinon les chi^tcaux, du moins Ics villas, les bastidcs, 
les pavilions, les chalets, les cottages. Quant aux simples 
h&tels, avec ou sans table d'hote, on ne les compte plus. 
Lorsque ce n'est point par gout qu*on promene ainsi ses loi- 
sirs, c*est par genre : la mode impose les « d^placements » et 
on obeit k la mode. Mode plus ancienne d'ailleurs que beau- 
coup no se Timaginent, car elle s6vissait dcja au temps de 
N6ron : « riches, s'cScrie S(5ncque, il n'y aura done pas un 
lac, pas un fleuve dont vos luxueuses habitations ne viennent 
encombrer les bords? Partout oil bouillonne unc source d'eau 
chaude, vous elevez bien vile do nouveaux abris pour vos plai- 
sirs; partout oil la cote se creuse et s'arrondit, vous jelez les 
fondemenls de quelquc cl(5gant (Sdifice; et la terrc I'ernie ne 
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suffisant point k yos caprices, vous endiguez la mer pour en 
capter les flots. En tons lieux, on rencontre yos somptueuses 
demeures : tantdt elles se dressent au sommet d'une colline 
d*oii le regard embrasse de vastes horizons ; tantdt elles s'^li- 
vent au milieu de la plaine, qu'elles dominent elles-m£mes 
comme des montagnes ^ » £videmment les chemins de fer ont 
plus fait pour stimuler cette li^vre de vill^giature que S^n&que 
n'avait pu faire pour la mod£rer, et les pompeuses apostrophes 
du philosophe paien n*ont jamais eu plus d'actualit6 que de 
DOS jours. Le moindre chef-lieu s&me maintenant ses environs 
de cabanes k perrons et de bicoques & tourelles. II n*y a plus 
d*eau ferrugineuse, sulfureuse, alcaline, sans casino, kursaal, 
bazars, etc. Enfin, de Dunkerque k Saint-Brieuc comme de 
Marseille k Monaco, le moindre bout de plage, sable ou galets, 
se peuple k ce point que, si la Com^die Fran^aise reprenait 
demain les Fdcheux^ on ne rirait plus gu6re de Thomme k pro- 
jets qui pr^tendait 

En fameux porti de mer mettre teutei lei cOlei. 

Maisons de ville et maisons de campagne, yoWk d£j& bien 
des millions de tr&s petites unites contributives. Arrivons 
maintenant aux simples paysans. II y en a beaucoup, celaest 
certain, parmi les contribuables dont les possessions varient 
de k 2 hectares par commune. Mais la plupart demeurent, 
eux aussi, sur ces petits biens, composes le plus souvent d'une 
chaumiereavec d*6troites depeiidances : un coin de potager, 
un bout de prairie, un morccau de verger, un carr6 de vigne. 
Certes, voila des propri^taires qui auraient grand'peine k 
vivre du seul produit de leurs terres. Le tour en est vite fait; 
d*un coup d*ceil on en compte les arbres. Un ^criteau devant 
lequel nous passons iV6quemment, a quelqueslieucs de Paris, 
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a deux pasd'une gare^annonce fiirement : « Jardin k vendre 
avec quatre arbres ! » et, de fait, il y a la une certaiue sup£- 
rioritc sur tel cnclos voisiji ou toute plantation se trouve li« 
galement iutcrdite, par ce motif que le Code ne permet de 
planter qu'a deux metres du voisin. Souriezk votreaise, quand 
le maitre et seigneur d'un de ces liels lilliputiens vousenfait 
fh*;rement les honneurs. Mais n*a11ez pas croire la patrie en 
danger parce que dix ou vingt de ces ch^tifs domaines auront 
pris la place dun seul. Cela nc nuit a personne et cela rend 
la vie plus facile, plus douce, plus saino, a dix ou vingt fa- 
milies. Le paysan francais aime a dormir sous un toit qui lui 
appartienne; et quaud le terrain sur lequel cet humble toit 
projctte son ombre lui appartient aussi, sa beclie et son arro- 
soiren savent tirer plus de profit que ne ferait la cliarrue duo 
habile fermier. Voila done un homme qui, si peu propri^taire 
qu il soit, jouit reellement de letre. Et, s*il est plus heureux 
comme cela, il y a aussi chance qu'il soit meilleur. 

Nous ne voudrions rien exag6rer. Pour certains adeptes 
trop fervents de la reforme sociale, toutes les iniquit6s pas- 
sees, presentes et a venir s*expliquent par Tegalit^ des par- i 
tages : nous nous garderons bien de faire de la propri^t^ la 
mere de toutes les vertus. On rencontre des proprietairessur 
les bancs de la police correctionnelle et meme de la cour d'as- 
sises; d*autres savent civitcr ce double (!icueil sans que le dia- 
ble y perde grand^chose, et les types odieux que Balzac a mis 
en scene, dans ses Paysans^ les Courtecuisse et les Tonsard, 
out bienpuet pourraient encore etredessin6s d*apros nature. 
L'epargne elle-meme, mere de la petite propriete, est une 
verlu, qui, regardee de trop pres, ressemble sou vent a un vice : 
« Le paysan, a-t-on dit, se prive moins de jouir qu'il ne jouil 
de se priver » *. 

* Voir I'ubbc Houx, Pensccs^ 1665. 
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Nous ne ferons cepencUnt qoe riiditer on lieo common en 
disant que les propriitaires fonciers, considers en tant qoe d- 
toyens, sontginiralement plos rebelles qued*aatre$ aox idles 
subversives. Le rural, comme on dit, laisse passer sans r^is- 
tance les revolutions politiques doni Paris s*est fait one sp£- 
cialit£; il ne s*entend, lui, ni k defendre les constitutions, ui 
i les combattre ; on peutclianger, sans qu'il se passionnepour 
ou centre, la facade at lecouronnement de Tedifice national. 
Nais le jour ou ce seraient les fondations memes qui scraient 
meiiac^es, on aurait aflaire a lui ! Tel dont Theritage ne re- 
prcsentc pas la cent millionieme partie de la richesse du pays 
s*indignera de bonne foi quand il entendra messieurs les col- 
lectlvistes demander la nationalisation des biens. Un matlie- 
maticicnvoudrait lui prou ver qu'il s'abuse;maislebonIiomme 
ne se laisscrait point convaincre et notre avis est qu'il aurait 
raison, car son liens vaut mieux que les deux lu Tauroj qu'on 
lui promet pour le grand jour de la liquidation sociale. 

La petite proprietc rurale constitue done, la meme ou ellc 
change souvent de mains, un Element de stabilite qui n*cst 
point a d^daigner. On nous objectera que la petite proprictc 
sans < la famille-souche », est un corps sans ame. Soit; 
mais Iielas! la famille-souche, dont les bienfaits ont ins- 
pire tant de pages magistrates, a Ic meme dei'aut que la fa« 
mouse junient de Uoland : malgrela vitalite qu*on lui prete, 
elleest mortc pres(iue partout, elle est mortc en France tout 
aumolns, ct les beaux livres de Le IMay ne I'ont pas plusres- 
suscitee que roraison luncbrc de Bossuct n'a ressuscilc le 
grand Conde. Puisquc la famiile-souclie n*est plus, ilfaut ta- 
clier de vivre sans clle, et la petite propriete, la toute petite 
Jurloul, pcu vent nous y aider. Lorsque les ing^nieurs veulent 
consolider les talus sablonneuxd'unevoieferree,cen*est point 
&u ccdre du Liban (iu*ils ont recours et pour cause : ils met- 
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tent dans ce sable trop mobile de simples plants d*acacias; 
ils en mettent cent, ils en mettent mille, et sous les racines 
entre-crois^es de ce taillis ^pineux, rien ne bouge. C'est un 
rempart du meme genre que la toute petite propri^t6 oppo- 
serait chez nous, le cas 6ch^ant, aux assauts du nihilisme de- 
magogique. 

Est-ce le seul service qu*elle soit appel^e k rendre au paysf 
Non. Elle n'arrSte pas, mais elle ralentit cette Emigration in* 
t^rieure qui tend k di^peupler les campagnes au profit des 
villes. Dans une certaine mesure, cette Emigration a sa raison 
d'etre. II est logique et normal que la population urbaine 
forme actuellenient une plus grosse part de la population to* 
tale de la France qu*il y a cinquante ou cent ans^ : Tagricul* 
ture est plus lente k doubter son eifectif que Tindustrie ou le 
commerce a quadrupler les leurs. Mais chez nousce courant 
s'est trouvE brusqucment accelerE par Taction simultanEede 
causes trEs di verses^, et Ton pent aflirmer que nos villages 
seraient plus ddsertEs encore qu*ils ne le sont si des millions 
de paysans n'y Etaient, les uns retenus a Theure de la tentation, 
les autres ramenEs aprEs fortune faite ou manquEe, par Fat* 
traction persistante du foyer qui leur est acquis ^Tombredu 
clocher natal. En Angleterre, ou le contre-poids de la petite 
propriEtE faitddfaut, la population urbaine a pris de tout au- 
tres proportions que chez nous. Nous n*avions en 1881 que 10 

* La stalislique onicielle d^signe par le nom de population urbaine cellede 
loules les communes dont la population agplomerce d^passe 2,000 dmes. Ainsi 
calcul^e, la population urbaine repr^sentait : en 1851, 25.5 pour cent deli 
population totale; en 18G1, 28.9; en 187*2,31.1; en 1881, 34.8. (li^^uaaii 
statistiques du ddnombrement de 1881 , page xxvii .) Mais c'est un mode de calcii 
^videmment vicieux que celui qui prussit la po|iulation urbaine de 2,010 unii^ 
toutes les fois qu'un bourg de 1,900 habitanis en a ga^ne 20 de plus. L*inteo* 
sit6 du ph6nomene se trouve ainsi notablement exagcrec. 

^ Voir le chapitre xix de notre ouvrage sur la Transformation dei moye^ 
de transport. Voir aussi, dans le Journal de la societti de slatistiqu^ de 
inai 1884, page 105, la Desertion des campagnes, par Tabbe Tounissoux. 
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Tilles de plos de 100,000 imes, possidant ensemble 3,900,000 
habitants (sor 37.672,000); le Royaome-Uni,& lamtaiedate^ 
compiait 27 villes de plus de 100,000 imes, avec one popula- 
tion de 9,230,000 habitants (sor 35,263,000) I 

Que la diffusion de la propriety soit un obstacle k Tinva- 
sion trop rapide des villes par les campagnes, on ne le con- 
tcste gu^re : ce serait nier Tividence. Mais on attribue sou- 
vent k la multiplication des propri^taires une influence res- 
trictive sur la natality. Cette influence est encore a demontrer. 
A Texemple de FAngleterre oil la population croit vite sur un 
sol trcs peu di vis^, il sufiirait presque d'opposer Texemple de 
la Belgique oii la population croit tr5s vite aussi sur un sol 
bieii plus morcel6 que le notre '. La moyennc propri£t6 nous 
a toujours paru plus dangereuse k cat 6gard que la petite, et 
toutau moins il nous semble que, lorsque le droit de pro- 
pri6t6 n*est administr^ qu*a dose homeopatique, — nous Sa- 
vons que c'est le cas pour les deux tiers de nos landlords^ — 
il nc pcut etre consider^ par personne comme une cause si- 
rieuse de stdrilit^. Le petit propri^taire qui pave au pcrcep- 
tcur de son village 5 francs, 8 francs, 10 francs, 12 francs 
d'impot foncier n*est pas assez haut plac6 dans T^chelie so- 
ciale pour que ce soit la crainte de voir ses enfants d^choir 
qui remp6che d'en avoir plus d*un, et comme son immcuble 
ne repr^sente, en somme, que les Economies de quelques an- 
n^es de labeur, il sait que chacun de ses fits, quel qu'en soit 
le nombre, pourra, en travaillant, se conqu^rir tot ou tard 
un palais du mSme genre. 

Du rapide voyage que nous venons de faire au travers de 

* De 1841 ik 1881, la popiilalion a augment^ de 30 poor cent en Angle- 
terre (35,2C3,000 en 1881 conire 27,058,000 en 1841} et de 33 pour cent en 
Belgique (5,5*20,000 en 1841 contra 4,138,000 en 1841J. En Belgique, la con- 
ttnance rooyenne par cole fonci^re est comprise entre 2 hectares et 2 hec- 
tares 1/2, tandis qu'en France elle est de 3 hectares 1/2. 
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la propridtS Mtie, urbaine ou ruraloi r^sulte pour nous la 
certitude que la grnnde majority des cotes de moins de 8 
hectares repr&sentent, iioii les diibris d'une exploitation mor- 
cel^e, mais riiabitation, mais le foyer, maisle Aom^ d'une ou 
plusieurs families. A la ville, ce sont nos maisons; k la cam- 
pagne, ce sont des maisonnettes, habitues le plus souvent 
par ccux h qui elles appartiennent. Or, ccs propri6taires-12^ 
ne seront jamais trop nombreux; ils ne seront jamais assez. 
Le roi Henri aurait voulu que tous ses sujets pussent, une 
fois la semaine, mettre la poule au pot : nous d6sirerions vi- 
vement, nous, que tout manage rural edt son domicile as- 
sure, fiit-ce entre quatre murs de terre et sous un toit de 
paille. 

Memo en dehors des cotes b&ties, il en est beaucoup, par- 
mi les tr&s petites, qui ne sont pas moins int^ressantes, nous 
dirions volontiers moins respectables, au point de vue £co« 
nomique et social, que celles dont nous venons de parler. Le 
villageois souvent n'est que le locataire de la cabane ou 11 
mange et dort, tandis qu'il est, ici ou lii, proprl£taired*un de 
ces bouts de poiagers, vergers, vignes, oseraies, olivets, etc... 
quefticondo son travail ct qui r6jouit ses loisirs. Nous connais* 
sons, h quelqucs heurcs do Paris, des communes oil, h raison 
des conditions particuliores de la topographic locale, toutes les 
maisons sont en haut du pays et tous les jardins en bas. En 
Corse, M. de Molinari, dont le dernier voyage a ^te comme 
les pr6c^dents une bonne fortune pour ses Iccteurs, voyait 
dans la Gastagniccia les bonnes gens de Piedicroce obliges 
de faire trois ou quatre lieucs pour aller (Sbourgeonner Icurs 
ceps ou cueillir lours legumes ^ C*ost ainsi que beaucoup de 

I (( La population est conccntr^e dans des villages biitis sur des hauteurs 
escarp^fes et les petits proprii^taires ou les metayers sont obliges paiTois de 
faire 10 on mdmc 20 kilomdlres pour alter cnltivcr leurs champs ou leurs vignew. 
Autrefois ils choisissnient de preference ces nids d'aifiles pour se preserver des 
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petites propri^t^s non hfities appartiennent encore k cette 
culture domestique qui no connatt gu6re Ics crises que par 
oui-dire et dont, k tous ^gards, on ne peui que souhaiter le 
d^veloppement. 

Nous esp6rons avoir suffisammcnt prouvi qu*il y a pins 
de bon grain que dMvraic dans cette soi-disant poussi&re de 
propri£t£ qu*a r^colt^e, jusqu*^ concurrence de 10 millions de 
cotes, Tenquete de 1884. L'ivraie, si Ton veut en trouver, ce 
sont c^ et ]k^ isolds et comme noy^s an milieu des grandes 
cultures, ccs rubans, ces Innieres, ces lambeaux de terre ou la 
cliarrue n'a pas la place de tourner et ou la bt'che s*£vertue- 
rait en pure perte. Dans Ics temps prosperes, cette agriculture 
nainc fait encore bonne figure. 3fais quand viennent les vaches 
maigres, elle est vile atteinte et frapp<^e. C'est qu'i sVgarer 
ainsi hors de sa spli&re naturclle la petite culture perd sa su- 
periority : elle n*a plus pour elle cette incessante fecondation 
dont la sueur du maitre est ailleurs Tagent; elle a centre elle 
Texagcration des frais g^n^raux qui ne peuvent pas se rcduire 
dans la m6me proportion que les surfaces cultiv^es. Ainsi 
compris et pratiqn6 le morcellement a souvent plus d'incon- 
v^nients que d*avantnges : mais nous savons maintenant k 
qnoi se r6<h\\t le trihut que la France lui pave. Si la toute pe- 
tite propricte represente la dixi^*me partie du tcrritoire fran- 
cnis, il n*y a pas un hectare sur trente qui puisse etre k bon 
droit cit^ comme specimen des funestcs eflets de la division 
des terres, Et, des lors, quelle disproportion entre le mal 
qu*on d^nonce et Ics dol^*ances auxqucllcs il sert de theme I 

Sarrazins et du mauYais air. Les Sarnzins onl ccss6, depuis lonptemps, de 
venir cnlev<>r Ics remmc^, K-s chcvres et les mouton*, mais le inauvais air est 
fcsi^, la plalne el le foiifl des valines conliniicnt h £tre dangereiix a hnbiler. 
Cette af^f^lomAratinn de la population niralc sur les li.iutf*urs, & disianre drs 
cultures, n*en olfrc p-is moins den incanv6:iicnts s6rieux. ■ Journalflei Drhai$ 
(fM?4juillet 1884. 
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CHAPITRE IX. 



La petite proprl6t6 et le b6tail« 



Balzac, dans un de ses romans, « le plus considerable de 
tous » k ses yeux, traitaitd*« imbeciles » les economistes,ceux 
du moins qui ne rcfuseni pas toute sympathie k la petite cul- 
ture. Et pour mieux opposer k leur aveuglement sa propre 
clairvoyance, i1 formulait cette double prophetic : « La France 
n'aura bientot plus de chevaux, » et : « La France n'aura 
bientdt plus dc betail » , en sorte que non seulement le peuple 
mais encore la petite bourgeoisie devront renoncer a Tusage 
de la viande*, 

II etait impossible de formuler avec plus d'assurance une 
aflirmation plus malencontreuse. 

Loin que la population chevaline de notre pays ait diminu^ 
depuis le commencement du siecle, le nombre des cbevaux 
y a progress^ plus vitc que le nombre des hommes. Lavoi- 
sier, au commencement de la Revolution, en supposait 
4,781,000, sans compter les eleves. Cliaplal, vers la tin du 
premier Empire, n'arri vait pas encore h 2 millions, 6l6vos com- 
pris. Un roccnsemcnl dc I840disait 2,818,400. En 1881, Ta- 

* Voir les PaysanSf 1845, chapitre xiii. 
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gricullure seule utilise 2,84S,000 chevaux S et en ajoutant les 
chevaux de mattre, ceux de rarm^e, etc., le chiffre de 3 mil- 
lions doit 6tre notablement d^pass^. 

La race bovine a prospSr^ comme la race chevaline, et 
mieux encore, carrefTectif en a double depuis le premier Em- 
pire. On comptait C,C83,000 taurenux, boDufs, vaches oueI6- 
vcs en 1813; 10,091,000 en 18!i2; et, le 1*' juillct dernier, 
U. Ilerv^-Mangon , ministre de Tagriculture, flxait, d*apr&8 
renqu6te encore in6dite de 1882, le nombrcactuel de ccs ani- 
maux k 13,013,000^ Ce rapprochement estsignificntif, d*au« 
tant que les boeufs actuels fournissent plus de viande que ceux 
d*autrefois et la livrent plus vite au boucher. 

Les d^partements ou le morcellcmcnt a marcli^ le plus vite 
ne sont pas, d*ailleurs, ceux ou les b6tes k cornes se sont le 
moins multipli^es. Les Bouches-du-Rl]6ne, qui comptent 
niaintenant deux fois autant de proprletaires qu'a I'^poquede 
la confection du cadastre, n*ont jamais eu et n*auront sans 
doute jamais de bien nombreux troupeaux; mais on n'yrele- 
vait que 2,000 taureaux, boeufs, vaches ou g6nisses en 1812*, 
et le chiffre actuel est de 10,300. Dans les Hautes-Pyrin^es, 
dans la Haute-Loire, dans TAIIier, le nombre des cotes fon- 
ci^res, depuis le cadastre, s*est accru de moiti^ : or les Hau* 
tes-Pyr^n6es accusent 99,000 b6tes en 1881 centre 48,000 en 
1812; la Haute-Loire. 121,000 centre 52,000; TAllier, 179,000 
centre 118,000, 

Ces simples comparaisons disent assez ce que valaient les 
bru yantes predictions de Tauteur de la Comidie humaine. Mais 
comment expliquer T^crasant d<^*menti qu*elles lui infligent? 
Est-i I contestable que la toute petite propri6t£ soit moins propre 

« Voir VAnnuaire statiilique de 188i, page 332. 
s Voir le Journal officiel du 4 jtiillet 1885, page 3427. 
' Voir J. Cordier, U^moire sur Vagriculture de la Flandre franfaise et sur 
I'ieonomie rurale^ tableau 23. 
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que les grands domaincs h T^levage du b6tail? N*avons-nou8 
pas dit nous-m6mo que Tcspace £tait line des conditions n6- 
cessaires de Tindustrie pastorale? Et n*£tait-ce pas donner 
raison au publiciste anonyme qui, dans un grand journal an- 
glais, raillait un jour le paysan francais « faisant paltre sur 
son demi-hectarc de pr6 le tiers d'une vache et les trois quarts 
d*unmouton? » 

Non. Sur les sols les plus morccl^s, le betail trouve encore 
sa place : il y est mSme plus ndcessaire ({u^ailleurs, car sa pre- 
sence est une des conditions essentielles de cette grande f6- 
conditS que tout le raonde reconnait k la petite culture. Si le 
bdlail prend sa part des produitsobtenus.cen'cstqu'une res- 
titution, et les moindrcs champs sont souvent ceux qui rccoi- 
vent le plus de fumier. 

Le journaliste que nous venons de citer connaissait mal nos 
villages et nos villageois : sans cela, il aurait su que nombre 
de families en France trouvent moyen de faire vivreune vache, 
une vache entifere, \k oil un gentleman farmer verrait k peine 
de quoi nourrir une chSvre. Avec la grAce de Dieu et Therbe 
des chemins, la vache du pauvre arrive presque toujours k 
joindre les deux bouts. II en 6tait d6]k ainsi du temps du bon 
F6neIon et meme du temps de saint Vincent de Paul, dont le 
pire, si indigent et si charg6 de famillo qu'il fut, trouva dans 
son 6tabledeuxbocul'sivendre pour payer r^ducationde Ten- 

fant dont il semblait avoir devin6 les hautes destinies. Des 
millions d'animaux, dont chacun a sa valeur, sont ainsi dis- 
perses d'un bout de la France a I'autre, sous les plus humbles 
toits. 

Et \k meme ou la culture s'est detaillee au point d'exclure 
tout betail, la d6p(5coration, comme on dit aujourd'hui, n'est 
souvent qu'apparente. La toute petite propriete, partout oil 
elle penfetre, entame nioips la grande et la moyenne qu'elle ne 
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\et% vivifle, et I'dlovngc prcnd prcsquo loujonrs k cdl6 d*clle, 
fiinon cliez ellc, un d^veloppcment considerable. 

SI. Hippolyto Passy, dans son cssai sur Ics Systimesde euU 
ture, avail d^*ja constat^ que le morcellement n'estnullement 
incompatible avecla multiplication des animaux de ferme et 
il citait, h Tappui de son dire, I'cxemple d*une commune ru- 
rale dc TAuvergno, la commune do Yensnt, canton d*Aiguo- 
pcrse, h Tentr^o do la Limngne, oil un cxcollrnt travail du 
D' F. Jusseraud, maire de cctte commune, lui avait permis de 
mesurer avecpr(^*cision Ics transformations survenues depuis 
la fin de Tancien regime jusqu*au milieu du regno de Louis- 
Philippe. Nous avons eu la curiosit6 de continuer jusqu'a nos 
jours cetto comparaison, et Tcnqufito agricole de 1882 nous 
en afourni le moyen^ 

S'il y a des coins de terre ou le morcellement a H& excessif, 
Vensat semble etre du nombre. Au commencement de la Re- 
volution, 17 fermes y occupaient les deux tiers de la surface 
exploit^e et 20 autres so partageaient le surplus, en tout 37. 
Or le nombre des propri^taires s*(itait 6\e\& a 543 en 1831, a 
S91 dix ans plus tard, et k 652 en 1882, ce qui donne Tinvrai- 
semblable proportion de 3 propri^*taires pour 4 habitants. Cot 
^miettement du sol n'avait pas empech6 le nombre des b6tes 
a cornes dc doubler en cinquantc ans : 300 en 1700, G7G en 
1840. L*enquete de 1882 n*en a plus trouv6 que 575; mais c'cst 
encore une proportion exccptionnelle. Et, par la raison que 
nous indiquions tout a Theure, cette l^gfcre reduction d'effectif 
a trouv^ dans les autres parties du d^partement d*abon- 
dantes compensations, car le Puy-de-D6me compte, en 1881, 
174,000 vaches contre 85,000 en 1812. 

II est vrai que I'espece ovine suit chez nous une toute autre 
marche que Tesptce bovine. La France a eu longtemps plus 

* Voir Pi6ce8 jusliricativcs, X. 
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de 30 millions de moutons et la derni&re enqu6te n*en trouve 
plus que 23,740,000. Mais k ceux qui verraient dans le mor- 
cellement la cause principale de ceite soi-disant decadence, 
laquelle ne date d'ailleurs que d'une trentaine d'annies, nous 
opposerions le t6moignage de tous les pays voisins et en 
partlculier celui de TAngleterre, ou le mSme ph£nom&ne se 
manireste d*une mani^re plus intense encore que chez nous. 
Par le fait de la concurrence des toisons cxotiques, nos bites 
a laine actuellement sont surtout des bites a viande. Les types 
pr^f^r6s sont done ceux qui peu vent prendre le plus t6t le die- 
min de la boucherie, et la reduction des populations ovines 
de I'Europe tient principalement k la reduction de la vie 
moyenne des animaux qui les composent. 

Quant k I'esp^ce porcine, qui oserait soutenir que les pro- 
gr^sdela petite culturepeuvent en compromettreTexistence? 
La statistique prouve surabondamment le contraire : moins 
dc 5 millions de t^es en 1840, et plus de 7 millions en 1882. 
Mais il n'est m6me pas besoin d'invoquer cos chilTres. Pmip 
£tre v£tu de soie et pour avoir jadis tenu compagnie k saint 
Antoine, Ic cochon n*est pas autrement fier. Tous les fumiers 
lui sont bons : il se plait autant chez le pauvre que chez le 
riche et n'y prosp6re pas moins. 

En somme, la consommation annuelle de la viande en 
France ressortait k 20 kilogrammes par tSte sous Louis-Phi- 
lippe, k 24 en 1862, a 26 1/2 en 1873, et on revalue aujour- 
d*hui k plus de 28 kilogrammes. 

Balzac, qui traite si librcment les (Jconomistes d'imbdciles, 
nous permettra dc lui dire avcc la m6me franchise que le jour 
ou il a proc]am6 qu*il n'y aurait bient6t plus de viande en 
France pour le peuple ni meme pour les bourgeois, il a dit 
une de ces grosses betises dont le g^nie ne sait pas toujours se 
d^fendre. 



CHAPITRE X, 



Le mouTement de la propri6t6 dans le Gers 

et dans le Nord. 



II y a en France quatre d^partemcnts ou le mouvement de 
la propri£t6 comporte une 6tude plus suivie qu'aillcurs : ce 
sont ceux oil rcnqu6te administrative de 1884 (classement 
des cotes fonci&res par contenances) avait &i& pr6c£d6 par les 
enqu£tes toutes personnelles du savant fonctionnaire dont 
nous avons eu plusieurs fois a citer les utiles travaux. M. Gi- 
mel a occupy, comme directeur des contributions dirccteSt 
quatre postes successifs : Auch^ Auxerre^ Grenoble, Lille, ct k 
voir le profit que la science a tir6 de ses changenients de re- 
sidence, on se prend a regretter que son tour de France n'ait 
pas £t6 encore plus complet. Le hasard cependant ne nous a 
pas trop mal servis, car Ic Gers, TYonne, l'Is£;re et lo Nord 
appartiennent k des regions bien distinctes et pr^sentent, k 
tons les points de vue, des caracteres trfes differents. Le Gers 
et le Nord surtout constituent comme deux types extremes 
dont r^tude sera des plus instructives. 

Le Gers occupe le centre du triangle presque Equilateral 
forme, au sud-ouest de la France, par la Garonne, le goire 
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de Gascogne et la fronti&re espagnole. II tient aussi le milieu, 
comme aspect g^n6ral, enire raridit6sablonneusedes landes 
qui le sSparent de la mer^ les riches vegetations des valines py- 
ren6ennes et Textreme f^conditS des alluvions de la Garonne. 
Les affluents de ce grand fleuve et ceux de TAdour, avec les 
petites clialnes qui les isolent les uns des autres, forment 
dans le Gers comme les plis divergents d'un immense ^ven- 
tail. La vigne y alterne avec les c6r£ales, selon les pentes et 
les expositions. On y £leve du bdtail, des mulcts, des pores, 
des volailles, etc. La superficie du ddpartement est de 628,031 
hectares \ avec 280,000 habitants seulement. II yen avait 
30,000 de plus sous Louis-Philippe. C'est que nous sommes 
ici dans une region essentiellement rurale et que I'attraction 
exercee par les grandes agglomerations urbaines ne pouvait 
£tre qu*une cause d*cmigration pour le Gers, qui a seulement 

4 Co cliilTre cftt cclui du Livre terrior du cadastre (voir PIkci juilinco- 
tivos, XI}. Lo Comptc dt^finUif da reecUes le r^^iliio cliaque ann6c, et cVvt 
QusKJ cclui qui flgure dans quelques-unes des publicnlions du minist^re de Tin- 
t^rieur (voir le Rapport sur la situation financidre et matdrielle des cam- 
munes en 1877, page 154). Mais le mdme minist^re, dans ud autre document qui 
parail tous les ans {Statistique fmancicre des communes) redult a 618,353 
hectares la supeinde du Gers. Pour pliisienrs d6partements» les differences 
sont plus considerables encore. Quant & la superficie totale du territoire fran- 
(lis, c*est & peine s*il y a deux services publics qui la chifTrent de meme. 

Au ministere des finances, radininistration des contributions directcs dit 
52.850,700 hectares (Compte d^fmitifdes recettes de 1882, page 123). 

Au minist6re du commerce, la direction du commerce cxtdrieur dit 52,004,974 
(Situation iiconomique et commerciale de la Irance^ 1885, page 7)et le service 
de la statistique gen6rale dit 52,857,190 {Resuttats statistiques du denomhre" 
ment de 1881, 1883, page 63). 

Au ministere de Tinicrieur, la direction de Tadministralion d^partementalc 
et cummunalc dit atternativcmcnt 5;\758,711 {Situation fmancicre des com- 
munes en 1884, page xvi) et 52,8i9,508, Paris non compris, soit avec les 
7,802 hectares qui rcpresentent la superficie de la capitate, 52,857,310. {Rap- 
port sur la situation fmancicre et matdriclle des communes en 1877, page 156.) 

Ainsi de suite. Ces discordances sont de celles que le Conseil sujierieur de 
statistique, a peine conslitue, s*est donnc la mission dc fuirc dispar.iilre. Kn 
realit(>, la supeilicie de la France di'^paNsc cerlaincmcnt, cumme Ta allirmc ic 
general Streibiixki, 53 millions d'hectares. 
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do tr&8 pctites villes : Auch compte 14,000 imest Condom 
8,500^ Lectoure 5,500, Mirande u*est qu'un bourg et Lombez 
n*en est meme pas un. Beaucoup de routes, mais peu de che- 
mius de fer. Petit commerce et petite Industrie, surtoutdepuis 
que le phylloxera a partiellement tari la mati&re premi&re des 
eaux-de-vie d'Armagnac. L'liomme et la terre, la-bas, sont 
pour ainsi dire seuls en presence, solus cum sola, et, d*ordi- 
uaire, ils ne s'en plaignent pas. Nature tout k la fois tenace et 
passionn^e, le paysan gascon aime la terre d*un amour in- 
tense; il lai en faut, de la terre, coute que coiite : c*est la 
que passent toutes ses economies. La petite propriety et la 
viticulture vont volontiers de conipagnie. Dans le Gers, elles 
out marcli6 rapidement. Tune portaut Tautre, pendant plus 
d*un demi-siecle. 

Voici, comme t<Jmoignage des progres qu'y a faits le mor* 
cellement, 1 etat comparatif des nombres des cotes et des po* 
pulations depuis 1815: 









Numbrt 


Anuco* 


Cote* foncltref. 


Popa!ailoa. 


d'hiblljoiipar eHt, 


1815. . . . 


U3,445 


208,500 


3.2 


182G. . . . 


98,320 


301,330 


3.0 


1842. . . . 


111,102 


312,000 


2.8 


1858. . . . 


127,021 


302,000 


2.4 


1872. . . . 


140,852 


284,717 


2.0 


1876. . . . 


143,807 


283,510 


1.91/2 


18SI. . . . 


141,247 


281,532 


1.9 


18S2. . . • 


114,088 


» 


)) 


1883. . . . 


113,724 


n 


)i 


1881. . . . 


U3,0'J2 


)i 


» 



Partant du nombre des cotes, Tadminislration des contri- 
butions directes attribuait au Gers 91,339 propri^taires en 
1831 (76 par 100 cotes, 20 par 100 habitants, 119 par 100 
feux) et 107,387 en 1879 (73 par 100 cotes, 38 par 100 habi- 
tants, 144 par 100 I'eux). La contenance moyenno.par cote 
s*est reduitc de 3 hect. G3, h, Toriginc du cadastre, a 3.03 en 
1831, 4.63 en 1861, 4,3-2 cii 1871 et 4.22 en 1881. 
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Ge 8ont 111 d*irr^futables preuves de ractive diffusion de la 
propri£t6 territoriale dans cetie region toute agricole, Mais 
quel en a M le m^canisme? Quelles sont les categories de 
biens fends qui se sont appauvries pour enrichir les autres ? 
Cest ce que nous allons voir en rapprochant des chiffres de 
M. Gimel ceux du Bulleiin de statistique du ministiredes (Inan- 
nances : 

Nombrei det e^tei. 



CoQienaneM 


A I'oripine 


En 


En 


del eoiei en heetaref. 


doeadaMrp(lSS9). 


1857 4. 


IR8II. 


De & t inclus. 


44,853 


58,567 


69,688 


De 1 ft 2. . . . 


15,933 


20,489 


22,518 


De 2 & 4. . , , 


14,328 


IG,214 


18,754 


De 4 5 G. . . , 


7,320 


7,95t 


9,024 


De G A 10. , . , 


7,895 


8,284 


9,215 


De \0k 20. . . . 


7,483 


7,G44 


8,435 


De 20 k hO, . . . 


4,7G2 


4,631 


4,747 


De 50 k 100. , . , 


1,250 


1,135 


942 


Au-dessus de 100. • 


581 


bOl 


3G9 



Totaux. . . 104,405 125,417 143,092 

Ce tableau m^rite un examcn tr&s attentif. Si, pour abr^gePi 
on rapproche Tune de Tautre les deux situations extremes, 
void ce qu'on observe : 

Le nombre des cotes de 21 20 hectares est mont6 de 97,812 
k 137,634, soit 39,822 de plus (dont 31,420 pour les cotes de 
moins de 2 hectares). 

Le nombre des cotes de plus de 50 hectares est descendu de 
1,831 a 1,311, soit 520 de moins. 

Quant aux cotes de 20 k 50 hectares, k quelques unites 
pr6s, le nombre en est encore ce qu*il 6tait lors des premi^^res 
conslatations cadastrales : le nombre et aussi la surface, qui 
£tait de 146,172 hectares au debut et qui est aujourd*hui de 

* La superflcie imposable a tr6s peu vari6 : 009,126 hectares en 1884 contra 
610,385 ii Von^'me du cadastre. Les operations cadastrales dans le Gits comme 
ailleufjt, ont dur^ plusieurs annues; ma is les 104,405 cotes alors trouvces per- 
metlent de faire dater I'ensemble du travail de la fln de la Restauration (1829). 
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146,76S. Ainsi la petite propri^t^, la trfts petite propri^ti sur- 
tout, a pullul6; la grande s'estrar^fi^e etia moyenneest res- 
t^e stationnaire. II y a Ik^ entre 20 et 50 hectares, un groupe 
neutre, un groupe qui ne perd ni ne gagne, ou du moins qui 
regagne d*un cdti ce qu*il peut perdre de I'autre. G'est ce que 
M. Gimel nomme pittoresquementle point mortde labielle : 
c'est ce qu'on peut appeler aussi le point fixe de la courbe. 

Cettecourbe, qu'il ne nous est pas permis de dcssiner ici, 
voulez-vous en voir le mouvement? 

Mettez YOtre montre k 3 heures 50 et regardez-Ia marcher 
pendant cinq minutes. A gauche, Taiguille des minutes monte 
rapidcment : c*est la petite propri6t6 qui progresse; k droite, 
{'aiguille des heures s'abaisse lentement : c*est la grande pro- 
pri6tS qui fl^chit ; I'axe immobile qui sert de pivot k ces deux 
rotations contraires et in^gales, c*est la moyenne propri^ti 
dont reffectif ne change pas. 

\oi\k ce qui s*est pass6 dans le Gers et ailleurs, icela pr&s 
que les cinq minutes ont dur£ deux tiers de si6cle. Et si des 
nombres nous passons aux contenances, nous allons pouvoir 
chifTrer avec precision ce que la petite propri^t6 a suenlever 
ila grande, par dessus la tete de la moyenne. 

Les 1,831 propri6t^s de plus de 50 hectares existant lors 
de la confection du cadastre reprSsentaient ensemblel81,557 
hectares (contenance moyenne^ 99 hectares]; les 1,311 pro- 
pridt^sde plus de50 hectares recens^esenl884 repr^sentent 
ensemble 123, G81 hectares (contenance moyenne, 94 hecta- 
res). G'est done 57,876 hectares que la grande propri6t6 a 
perdus et que la petite a gagn6s : presque 1,000 hectares par 
an. Le phylloxera et la crise agricole semblent avoir inter- 
rompu ce mouvement, puisque le nombre des cotes, k I'heure 
pr^sente, rccule au lieu d'augmenter. Mais il est permis de 
croireque les 500 proprieties de plus de 50 hectares qui se 
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sont dissoutes depuis la Restauration ne se reconstitueront 
jamais. 

Faut-il s'en altrister? Faut-il s*en effrayer? 

Qu'il soil d*abord bien entendu qu'il ne s*agit point ici de la 
Bande Noire, chSre k Paul-Louis Courrier. Les bords de la 
Save et de la Bai'se n'ont pas, comme les rives de la Seine ou 
de rOise/vu tomber cote k c6te sous la pioche des d^molis- 
sours les vieilles abbayes gothiques, los purs chateaux de la 
Renaissance ei les £16gantes architectures du si^cle dernier. 
Meme aux environs de Paris, il a fallu des circonstances tout 
exceptionnelles pour rendre possible un tel vandalisme : la 
Revolution avaitdepeupie ces riches demeures, et les grandcs 
fortunes financieres, commerciales, industrielles ne s*6taient 
pas encore assez multipli^es pour les repcupler; puis Tart 
aussi avait, pour son malheur, brusquement rompu avec le 
passe, et le mepris des anciens chefs-d'oeuvre ^tait devenu 
aussi general que I'est aujourd'hui le culte du bibelot. De Ik 
ces crimes, dont beaucoup furent aussi des fautes au point 
de vue de la speculation ot qui, pour ce motif au moins, ne se 
renouvelleront gufcre. 

Dans le Gers la question est purement economique. Les 
grandes propri^tes qui se sont desagr^gees la-bas n*eiaient 
pour la plupart que de grandes exploitations, et gen^rale- 
ment d'assez m^diocres exploitations. 

A cet egard, Tenquele agricole de 1866 est fort int^ressante 
k consulter. 

La 18^^ commission, chargde d'interroger le Gers, la Haute- 
Garonne, le Tarn-et-Garonne, s'dtait transportde d*arrondis* 
sement en arrondissement et avait recueilli de nombreuses 
depositions. Mais partout c*6taiont les grands propridtaires et 
non les petits qui r6pondaient a son appel. Les petits, ces 
jours-la, disaientcommoCiUidide: « Cclu est bien, maisilfaut 
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cultiver noire jardin >. Souvent la commission, pendant des 
stances entiires, n*entendait qu'une cloche, et il faut recon- 
naitre que le son e^ itait fort m^Iancolique, car on n*a pas 
attendu les rielles et rudes souffrances d*aujourd*hui pour 
sonner le glas de ragriculture fran^aise. Les grands propria- 
taires du Gers, en 1866, se plaignaient tous, en termes g£nc- 
raux, dcs funestes efTets du morcelleroent. Mais les hommes 
qui dirigeaient Tenqucte dans cette region n'<iiaient pas sans 
clairvoyance, et avec un pcu de diplomatic, ils arri vaicnt assez 
vite h faire avouer aux plaignants que ce quMls reprochaient 
surtout k la petite propri^t^, c'etait de gagner plus d*argent 
que la grande et de lui retirer ses meilleurs ouvriers. Le pre- 
sident, dans son rapport ^ degage nettement de Tensemble 
dcs i'aits observes cette double conclusion : la grande propriety 
soulfre et languit, la petite propriety fructifie et prospere. 

En faut-il davantage pour expliqucr, pour justifier meme 
Tabsortion partiellc de Tune par I'autre ? 

Une loi que Darwin a faile sienne, mais que M. de la Palisse 
avait pu entrevoir avant lui, veut que, lorsque deux vari6tes 
d'une meme esp^ce se fontconcurrencedansun milieu limits, 
la plus forte peu h pen aneantisse la plus faible. La reduction 
du nombre des grands domaines, dans le sud-ouest, n*est 
qu*unc application de cette loi fatale. Ailleurs les brochets 
mangent les goujons : la ce sont les goujons qui mangent les 
brochets. Partout ou la petite propriete se porte mieux que 
la grande et produit plus, il estnaturcl et il est desirable que 
la terre passe pcu h peu dans les mains qui savent en tirer Ic 
meilleur parti. 

Telle est, dans le Gers notamment, la vraie cause du mor- 
cellcment. Les partages successoraux n'y nuisent pas sans 
doute; mais on ferait crreur, la surtout, en leur attribuant 

' Voir Pieces jiibliticalivcs, XII. 
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une influence pr^pond^rante ; car si le droit d'atnesse a con- 
serve quelque r^alit^ en France, c*est dans le midi. Les rive- 
rains de la Garonne h^sitent moins que les propri^taires du 
centre ou du nord k faire b6n<ificier Icur fits aln6 des avan- 
tages que la loi aulorise, et ils savent au besoin forcer la dose 
de la quotitS disponible, en achetant, par exemple, au nom 
de TainS la terre dont ils se rendent acqu^reur. Voilk done 
une region ou Taction dissolvante des partages successoraux 
est moindre qu*ailleurs, et ou cependant la propri^t^ se mor- 
ck\e tr^s rapidement. II y a une morale k tirer de Ifi, et nous 
en laissons le soinaux lecteurs impartiaux. 

II est temps de changer la direction de notre objectif. 

Passer d'Auch k Lille, c'est une enjamb^e d'un millier de 
kilometres. Aussi le changement de decors est complet : autre 
ciel, autre terre. Les collines du Gers, que le voisinage des 
Pyrenees fait paraitre bien petites filles, deviendraient de 
vraies montagnes dans les plats horizons du Nord. Tout est 
horizontal en Flandre. Rien n'appelleni neretient les regards 
du voyageur dans ces campagnes sans relief et souvent sans 
couleur. Mais la France n'a pas de terres plus riches ni mieux 
cultivdes. La production v^g^tale et la production animale y 
sont au niveau Tune de Tautre. C*est merveille devoir ce que 
r^pais humus des environs de Lille ou de Douai absorbe an- 
nuellement d*engrais; et il rend avec usure tout ce qu*on lui 
donne. Nous ne pourrions gu^re citer en Francequela plaine 
Saint-Denis, en Angleterre que les comt^s de Warwick ou de 
Leicester, qui soient r^ellement comparables comme fertillit6 
a ces deux arrondissements. Le Nord est cependant un des 
d^partements ou Tagriculture a le plus souffert dans ces der- 
niers temps : la valeur du sol y a baissS d'un quart ^ ; mais 

< Cetle baisse est notoire dans toule la Fiandre Trancaise. De I'aulre cole de 
la fronliere, ou ivaluait orflciellement la valeur vinale moyenne de Thectare, 



LA PROPRI£tI( dans LI 6BR8 BT DANS LB NORD. 117 

les prix actuels d^passent encore de 100 pour cent toot au 
moins ceux dont Arthur Young s'^tonnait d£j& il y a cent ans. 
Cette region privil^gi^e r^servait d'ailleurs k Tindustrie les 
ro^mes complaisances qu*& ragriculture. Le charbon s*oflrr6 
Ik de tous c6t6s. Le Nord n'est pas loin des entrep6ts anglais; 
Valenciennes est tout pris de Mons ; mais k quoi bon tendre 
la main aux voisins quand on n'a q\x*k frapper du pied la terre 
pour en voir sortir le prdcieux diamant noir. Le Nord et le 
Pas-de-Calais fournissentk eux deux presque auian t de houille 
que tout le reste de la France (9,484,000 tonnes sur 1 9,920,000 
en 1882). Une telle abondance de combustible suffirait pour 
couvrir d'usines un pays de montagne. A plus forte raison 
devaient-elles naitre en foule dans cette plaine ouverte qui, 
pour communiquer avec tous les marches du monde civilisi, 
n*a que I'embarras du choix entre les moyens de transport. 
Elle n*est pas seulement sillonn^e de routes, decanaux,etde 
cheminsdefer; elle a lamer aussi. Dunkerque, avec ses beaux 
bassins neufs, accuse d^jk un mouvement de 1,700,000 ton- 
nes ' et pourrait devenir I'^mule d*Anvers, si Ton avait eu la 
sagesse d'y concentrer cette pluie de millions qui va s'^par- 
pillant sur Calais, Boulogne, etc. 

Etant donn^es les conditions exceptionnelles que nous 
venons de rappeler, comment s'^tonner que le Nord soit de- 
venu le plus populeux, apr^s la Seine, de tous nos d6parte- 
ments? De 765,000 en 1801, le nombre des habitants £tait 
monte en 1 88 1 a 1 ,603,259, y compris 270,000 Beiges. C'est, en 
moyenne, une augmentation annuellede plus de 10,000 ames. 

en 1874 et 1880, a 4,439 et 4,065 francs pour la Belgique entiire, k 5,229 et 
4,349 francs pour la Flandre occidentale, qui est contiguii au d^partement du 
Nord. (Voir le Bulletin de statistique de Janvier 1883, page 89.) Depuis cinq 
ans, la depreciation 8*est encore accentude notablement. 

' En 1883, 871,1*22 tonnes a Tentree (dont 5,737 pour les navires sur lest), 
et 836,139 a la sortie (dont 651,594 pour les navires sur lest). 
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Les villes grandes et petites puHuIent dans toute la Flandre 
fran^aise : c'est Lille (178,000 &mes en 1881); c*est Roubaix 
(91.750), c'est Tourcoing (52,000); c'est Dunkerque (37,000); 
c est Douai (29,000); c*est Armenti^res (25,000); c*est Cambrai 
(23,500), etc.^ Et, chose remarquable, les communes rurales 
ont elles-m£mes, dans le Nord, une population plus serr£e 
que celle des communes urbaines deplusieurs denos d£par« 
tcments. 

Si riche que soit la terre flamande, elle n*a malheureuse- 
mentpas le don d'enrichir tons ceux qui viennents'y entas- 
ser. La grande Industrie ne crSe pas le paup£risme, mais elle 
le centralise, ce qui est d^jk un mal. 

Le mouvement des cotes fonci&res du Nord, compart, de« 
puis 1815, au mouvement de sa population, donne le tableau 
suivant : 









Nombrt 


ADB«es« 


Cotei roneitrei. 


PopnUliOB. 


d'babiUBtt par eott. 


1815. . . 


205,160 


880,000 


4.3 


1826. • , 


221,552 


962,648 


4.31/2 


1842. . , 


246,319 


1,095,000 


4.4 


1851. • , 


269,214 


1,158,285 


4.3 


1858. . . 


279,679 


1,245,000 


4.4 


18G5. , , 


293,654 


1,375,000 


4.7 


1872. , , 


308,780 


1,447,764 


4.7 


1876. . . 


314,381 


1,519,585 


4.8 


1881. . , 


318,497 


1,603,259 


5.0 


1882. . , 


319,832 


» 


» 


1883. . . 


322,468 


» 


» 


1884. . . 


321,094 


» 


» 



Nous n'avons ici qu*une cote pour cinq habitants, et non 
plus pour deux, comme dans le Gers. Le nombre des pro- 
pri^taires du dSpartement du Nord 6tait 6valu6 k 164,677 en 
1851 (61 parl00cotes,15 par 100 habitants, 63parl00reux) 
et k 223,824 (70 1/2 par 100 cotes, 15 par 100 habitants, 61 
par 100 feux). La contenance moyenne par cote ressortait k 

* Ce soiit les populations totales que nous indiquons ici et non pas seule- 
ment les populatiuns apglom^r^es. Voir jytuUats tlatislitfues du dinombre* 
Vitnt de 1881 (1883), pnKes 60 et 65. 
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2 beet. 41 lors de la confection du cadastre, 2.01 en 1851 , 1 .84 
en 1861, 1.73 en 1871, 1.67 en 1881. C*est, apr&s la Seine, le 
d^partement le plus divisS. 

II n*en sera que plus interessant de voir comment chaque 
categoric de cotes, petites, moyennes ou grandes, s*est com* 
port^e depuis un demi-si&cle dans le d^partement du Nord. 
Dans le Gers, les classifications de M. Gimel ^taient moins 
detainees que celle du minist&re des finances. Pour le Nord, 
les categories sont les m&mes de part et d'autre et notre com* 
paraison sera d*autant plus precise : 



Nombrc d« eotet. 



CcalCMBMt 
dtt c«l«t to iHClartt. 

De k 0.1 inelus 



De O.t k 
De 0.2 k 
De 0.5 k 



0.2 - 
0.5 — 



De 
De 
De 
De 
De 
De 
De 
De 
De 



I 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 



De 10 
De 20 
De 30 
De 40 
De 50 
De 75 



k 
k 
k 
k 
k 
k 
k 
k 
k 
k 
k 
k 
k 
k 



I 
2 
3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

20 

30 

40 

50 

75 



k 100 - 



Au-dessus de 100. 
Totaux. 



A I'orl^ine Eo 
du cada5tre I (1829). 187S • . 

53,113 93,497 

20,803 32,063 

38,856 52,882 

32,0G0 39,G34 

28,747 33,890 

13,937 15,486 

8,286 8,835 

5,372 5,531 

3,902 3,924 

2,831 2,9G9 

2,223 2,195 

1,722 1,713 

1,379 1,444 

6,082 6,055 

1,818 1,790 

800 743 

431 397 

498 433 

179 168 

267 216 



223,300 303,805 



188» •. 

109,303 

33,340 

53,374 

39,480 

33,777 

15,535 

8,747 

5,C63 

3,855 

2,942 

2,216 

1,699 

1,438 

5,893 

1,884 

745 

394 

425 

174 

205 

320,094 



11 con vient de distinguer les deux p^riodes tr^s in^gales que 
comprend le tableau ci-dessus. 

* Dans le dipartement du Nord, la superflcie imposable est descendue de 
532,490 a 530,928 hectares. Pour 1873, le nombre omciel des cotes fonei^res 
est de 310,045. Le classement de M. Gimel porte seulement sur 303,865 dans 
son ^tudc sur la Division de la propriiti dans le d^partement du Sord^ 
Lille, 1877. Dans sa brochure de 1883, plusieurs chilTres sont rectifies; ipajs 
|e total ne monte encore qu'ii 303,94?. 
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Pendant la premi&re p^Tiode, les cotes de 7 & 20 hectares 
varient peu« soit comme nombre (11«406 au d^but, 11,407 en 
1873), soit commo superficie (128,648 hectares au d^but, 
128,475 en 1873). Le point mort, le point neutre, le point fixe 
est ici, et Ton devait le pr^voir, plac6 bien plus bas que dans 
le Gers. 

Le nombre des cotes de moins de 7 hectares a mont6 de 
207,907 k 288,711, soit 80,804 cotes nouvelles, dont la moitii 
(40,384) au-dessous de 10 ares! Voilk certes T^miettement 
dans toute Tacception du mot. Mais que sont done ces cotes 
microscopiques? Ce sont tout simplementles petites maisons 
qui sortent de terre un peu partout. De la fin dela Restaura- 
tion aux premieres ann^es dela troisiime R^publique, la po- 
pulation du Nord s*est accrue d'un demi-million d*Ames; ces 
&mes £tant en mftme temps des corps, il leur fallait bien des 
abris, et de \k tons ces petits lots qui ont surgi en foule dans 
les banlieues, dans les villages. Mais en somme les sacrifices 
Imposes de ce chef k la grande ou demi-grande propri^t6 ne 
sont pas ^normes. Les cotes de plus de 20 hectares ne se sont 
trouv^es r^duites comme nombre que de 246 unities (3,993 
au d^but, 3,747 en 1873) et comme surface que d*environ 
26,000 hectares, soit seulement la vingti&me partie des conte- 
nances imposables du d^partement. 

\oilk ce qui s*^tait produit avant 1873. Ce qui s*est passi 
depuis est plus significatif encore. Depuis 1873, le nombrn 
total des cotes a augment^ de 16,000 environ ; maiscette aug- 
mentation porte tout entiere sur la premiere categoric. Or dans 
cette cat^gorie-l& sont les cotes de ^ 10 ares, et la contenance 
moyenne n*y atteint meme pas 4 ares, soit400 metres carr^s, 
20 metres sur 20 ! II ne s'agit done encore ici que de ces mai* 
sonsetdc ces jardins ou, pour mieux dire, de ces maisonnettes 
et de ces jardinets qui sont la lorme la plus modeste niais la 
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plos rtfooifMnte de la propriM fondire el doni les pessi- 
miftes eai-mimes ne MmraieDt criliqiier la molliplication. 
Eridemmenl ces 16,000 cellules nooTelles doni la roche s'esi 
enricbie en dix ans n'ool pas pa se coosliloer saos prendre 
un pen de place. Uais elles en ont pris bien pea : les cotes de 
moinsde 10 aresn*ont ps meme pris aox aotres430 bectares, 
quelque cbose corome 1 milliime 1/2 de la soperficie impo- 
sable. En fail, la premiere categoric est la seole qui presente 
un aspect nouveau. Partoutailleursnous ne trouvonsquedes 
fluctuations insignifiantes et contradictoires; Idg&re progres- 
sion dans les norobres et dans les surfaces de 10 a SO ares, 
de 2 hectares i 3, de 4 a 5, de 7 a 8, de 20 a 40, de 75 a 100; 
l^ger recul de 50 ares a 2 hectares, de 3 hectares i 4, de 5 a 
7, de 8 i 20, de 40a 75 et de 100 a 200. 

C'est presque le statu quo. D*une maniire g£n£rale,on pent 
dire que le roorcelleraent, dans le sens agricole du mot, n*a 
point fait un pas dans le Nord depuis dix ans; et c'est la une 
coustatalion d*une extreme importance. 

Lorsqu'il y a cinq ans la Society nationale d'agriculture in- 
terrogea sur lesprogres du morcellement sescorrespondants 
du Nord, celui de Rexpocde lui r£pondit bravement : « La 
propri£l6 n'est pas trop divis^e » ; celui de Douai, plus laco- 
nique encore, r^pondit : « Rien de nouveau M > 

Les minutieuses comparaisons auxquelles nous venons de 
nous livrer donnent raison k cette br&ve r^ponse. Elles don- 
nent raison surtout a Benjamin Constant, disant d&s 1826 h 
la tribune de la Chambre : « Le morcellement des terress'ar- 
r£tera toujours au point au dela duquel il deviendrait fu- 
neste ^ » . 

* Voir VEnquite de la SocUU nationale d'agriculture iur la situation de 
Vagriculture en 187U, Heponses des corres|>oiidaiiis, \va^v& UI et 133. 
' Vuir Diseours de Benjamin Goostaul, tome H, page 449. 



CHAPITRE XI. 



La grande proprl6t6. 



G*est par les petits propriStaires que nous avons commence 
DOS recherches sur la division de la propri6t6 en France; 
c*est par les grands que nous aliens finir. 

Dans Ic tableau par lequel nous r^sumions plus haul S sous 
forme de proportions, les r6sultats du d^pouillement de 1884, 
les chiffres relatifs k la grande propri^t^ ^taient les suivants : 

Part prqportionnelle de chaque categoric par rapport au total 

giniral des superficies imposables. 



Dislgnation det cat6gorIei« 


Nombra da eotett 


CanlCDaneei* 


De 50 hectares h 75 Indus. 


0.360/0 


6.170/0 


De 75 — 100 — . 


0.16 


4.08 


De 100 — 200 — . 


0.22 


8.79 


Plus de 200 hectares 


0.12 


16.23 


Ensemble. . • 


0.800/0 


35.270/0 



A ce compte, la grande propri^t^ aurait encore k elle un 
grand tiers du territoire fran^ais. Mais ce n*est \k qu'un mi- 
nimum et i*on serait probablement plus pr^s de la v^rit^ eu 
lui attribuant la moiti6 du sol national. Outre que le classe- 

* Voir ci-dessus, page 89. 
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ment de radministration des contributions directes no com- 
prend ni les fortts de I'EtatS ni les montagnes improduc« 
lives, on sait que le travail a 6l6 fait commune par commune* 
sans aucune rectification ultdrieure. do sorte quo tout bien 
qui s*^tend sur deux communes se trouve d^doubl^. Pour les 
immeubles de dimensions exigues, c'est un accident assez 
rare; les grandes propri^tSs y sont, au contraire, tr^s sujettes. 
Nous pourrions citer un riche ch&telain dont les terres, pare, 
bois et formes, payent tribut, dans le m6me canton, non pai 
ffoulemont h doux caissos munlcipalos, mais k cinq : do set 
4SiO hectares, la statistique ofllcidle a fait cinq lots au lieu 
d*un. Plus on approche du haul de r^chelle, et plus cette 
cause d*erreur devient s^rieuse. Pour les domaines de 200 bee* 
tares et au deli, la perte qui en r^sulte doit £tre considerable. 
Notre tableau leur alloue le sixi&me des superficies imposa* 
bles : disons le quart et nous serons peut-£tre encore au* 
dessous de la r^alit^. 

La proportion, d*ailleurs, varie singuli&rement selon les 
regions que Ton consid^re, et il est int^ressant de comparer 
nos divers d6partements au point de vue du plus ou moins 
d*extension qu*y pr^sente la grande propriety. Ce serait pent- 
£tre le meilleur moyen de mesurer les progres du morcelle- 
ment dans les campagnes. Les maximums de la grande pro* 
pri^tfi correspondent presque toujours aux minimums du 
morcellement, et en s'adressant aux grosses cotes, qui sont 
toutes essentiellement rurales, on ^vite la confusion que la 
propriety batie rend presque in6vitable quand on op^re sur 
les petites cotes. On pourrait presque poser en principe que, 

< Dans les contenances qualifi^es imposables par radministration des con-> 
tributions directes ne sont pas compris les biens de Tfilat, mSme ceux qui, 
comme les for6ts, ne sont affectes ^ aucun service public : les for^ls payent aux 
departementset aux communes les centimes additionnels i Timpdt foncicr; mais 
le principal sur lequel ces centimes sont calculus est purement (Ictif. 
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dans les statistiques officielles, c'est la grande propri^t6 qu*il 
faiit regarder quand on veut savoir oil est la petite. 

Les r^centes publications du minist&re des finances ren- 
dent facile la comparaison dontnous parlons. On la trouvera 
mfime toute faite, dans le Bulletin de statistique el Ugislation 
comparie S pour les 49,243 cotes dont la contenance dSpasse 
100 hectares. Ces cotes forment une superAcie totale de 
12,355,782 hectares, soit le quart (25.1 pour cent) des super- 
ficies imposables. Un tableau num^rique, ins^r^ dans le fiiil- 
lelin^ nous dit comment cette proportion varie d*un d^parte- 
ment k Tautre, et la carte k teintes gradu^es qui Taccompagne 
r^p^te d'une mani^re moins precise, mais plus expressive, 
les memes indications. 

C'est dans les Hautes-Alpes que la propri£t6 se pr^sente 
sous la forme la plus primitive et, par suite, la moins divis6e. 
Sur une superficie totale de 558,961 hectares, I'impot fon- 
cier n*en frappe que 475,826, dont les deux tiers (69 pour 
cent) se partagent entre 242 cotes de plus de 100 hectares; 
quelques-unes, dans le nombre, seraient de taille a contenir 
Paris et sa baulieue^ La plupart, d*ailleurs, doivent con- 
ccrner les communes elles-m6mes. Entre les cimes tout k fait 
d^nud^es dont le fisc n*a pas tent^ Tascension et les bas- 
fonds qui se pr^tent k une culture s^rieusc, il se rencontre, 
dans les regions alpestres, de hauts plateaux ou de vastes 
pentes qu*un peu d'herbe ou de bois rend passibles de la 
contribution tbnci^re, mais dont les particuliers ne disputent 
gu6re la possession aux communes 3. M. Eug. Manuel ra- 

1 Voir le Bulletin d'octubre 1884, paj^e 388. 

2 Voir Gimel, la Division de la propri6t4 dans le deparlement du Nord, 
page 21. 

3 Les communaux, dans les Hautes-Alpes, couvrent plus de la moitii du d£- 
partement (327,033 hectares). 
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conte, en graves alexandrins, qu'on lui offril un jour pour 
quelques louis toute une grosse montagne, avec neiges £ter- 
nelles« avalanches, nids d'aigles, etc., et qu*il r^sista, tout 
po6te quMI est, k la tentation. 

Apr^s les Hautes-Alpes viennent le Clier (54 pour cent) et 
ensuite les Bouches-du-Rh6ne (53 1/2). 

Voici ensuite 11 d^partements ou les cotes de plus de 
100 hectares torment de 50 a 40 pour cent des surfaces su- 
jeltes k l*impdt : AIpes-Mari times, Landes, Hautes-Pyrinees, 
Ni^vre, Pyr^n^es-Orientales, Corse, Allier, Basses- AI pes, 
Loir-et-Cher, Indre, Var; puis 12 encore ou la proportion 
varie de 40 k 30 pour cent : Savoie, Aude, Loiret, H^rault, 
Doubs, Ari&ge, Loz&re, Basses-Pyr6n6es, Gironde, CAte-d'Or, 
Card et Maine-et-Loire. On voit qu*il y a li, sans compter la 
Corse qui fait bande a part, deux masses distinctes : d*un 
e6t£, c*est toute la frontiere sud-ouest, sud et sud-est, sa- 
bles landais, chaines pyr^n^ennes, littoral mediterran^en, 
massifs alpestres; l*autre groupe, c*est le centre mSme de la 
France, c'est cette zone m6diane que la Loire sillontie de ses 
aflluents et encadre elle-mSme, k £gale distance de sa source 
etde son embouchure. Certes le Berri et la Provence sont des 
contr^es qui, comme physionomie, ne se ressemblent guere; 
mais ceux qui les ont parcourues ou qui ont lu seulement, 
sans quitter leur fauteuil, Georges Sand et Alphonse Daudet, 
ne s*£tonneront pas de voir ici la Sologne fraterniser avec la 
Crau : k d^faut d*autre richesse, Tune et Tautre sont riches 
en vastes propri^tes. 

Les 24 d^partements qui correspondent le mieux k Ntat 
moyen de la France, les cotes de plus de 100 hectares y for- 
mant de 30 k 20 pour cent des terres tax^es, sont aussi par- 
tag6s en deux agglomerations independantes. Tune longeaut 
verticalement nos fronti^res de I'Est depuis les Ardennes jus- 
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qu'k Yaucluse, Tautre comprenant le lit de la Seine et la par* 
tie infgrieure du bassin de la Loire, avec la Beauce comme 
trait d'union. 

Voici maintenant 26 d^partements oii le morcellement, 
d^ja plus avanc^, ne laisse aux cotes de plus de 100 hectares 
que 20 k 10 pour cent du sol : Seine-lnKrieure, Aisne, Haute- 
Savoie, Oise, Marne, Aveyron, Drdme* Morbihan* Aube, 
Ilaute-Garonne, Corr&ze, Cantal, Tarn, C6tes-du-Nord, Orne, 
Haute- Vienne, Ille-et-Vilaine, Loire, Somme, Finistfere, Dor- 
dogne, Calvados, Lot-et-Garonne, Pas-de-Calais , Puy-de- 
Ddme et Crease. 

Restent enfin 11 d^partements ou la proportion tombe, 
soit de 10 a 6 pour cent : Gers, Cliarente, Arddche, Manche, 
Nord, Haute-Loire, Lot; soit meme au-dessous de 6 pour 
cent : Charente-InKrieure (5.5), Rh6ne (5.4), Tarn-et-Ga- 
ronne (5) et Seine (4.9). Pour la Seine, il ne s*agit que des 
communes qui entourent Paris^ la capitale n*ayant pas £t£ com- 
prise dans I'enquete. De meme, 364 communes non encore ca- 
dastr^es de la Corse, de la Savoie et de la Ilaute-Savoie ont 
£te omises, et les moyennes relatives k ces trois d^partements 
s*en ressentent. Dans la Haute-Savoie, il n'est rendu compte 
que de 163,143 hectares sur 575,950, et les communes qui 
manquent a Tappel sont probablemen t les plus montagneuses i 
d*ou le rang tres inattendu que le Bulletin de slatistique assi- 
gne k cette region. Abstraction faite de ces situations excep- 
tionnelles, les 35 departementsou lagrandepropri^t^ manque 
le plus forment, eux aussi, sur la carte deux groupes caractc- 
ribtiques : Tun tout au nord et Tautrc au sud. Le premicf 
groupe borde la Manche : Bretagne, Normandie, Picardie^ 
Flaridrc, Champagne. Le second dessine dans la moiti^ in- 
fcrieure de la France un vaste quadrilatere qui touche 
TAtlantiquc par les Chareutes, les Pyrenees par la Haute- 



Garonne, la Bonrgogna par le Rhdne, el presqoe lea Alpes 
par la DrAme. La Lmire seole j fait tache (33 poor cent). 
Quant k rAnrergne ses montagnes n*ont pas suffi i la prol6- 
ger contre le morcellement, qui Tenant i la fois des bords da 
Rb6ne et de ceai de la Garonne, a presqoe dilogi la grande 
propri^ie do Cantal, do Poj-de-Dome, et sortootde la Haote- 
Loire. Aotoor de Guiret, de nombreox partages de biens 
communaux ont aossi reduit le nombre des grandes cotes. 
Dans le bassin de la Garonne et dans les Charentes, >l 7 ^ 
longtemps qo'elles sont devenoes rares. 

Ainsi pent se r^sumer rinstructive publication do minis- 
tere des finances. Ce qui n'est pas dit, c*est la mani&re dont 
les cotes se subdivisent, soit an point de vue de la nature et 
de I'emploi des terrains, soit au point de vue de la quality des 
propri^taires. Ce dernier renseignement aurait son impor- 
tance, car la grande propriete individuelle et la grande pro- 
prints collective jouent dans T^conomie g^n^rale d*un pays 
commc la France un role fort diflerent. A I'beure qu'il est, 
les biens de mainmorte forment encore, comnie le montre 
le tableau suivant, la dixieme parlie de notre territoire im- 
posable : 

Cat^foritt d« (roprlllalret C*ileM«ett 

d«Bl let bieot toat p«»iblct de la taie des bieat de nalnnorto. des proprittte. 

lleclaree. 

Communes. « • 44021,450 

Departementtf ..••;... 4 G,513 

Hospices 190,122 

Fabriques, s^minaircs, consistoires 48^271 

Bureaux de bienfaisanee et itablissements de chariti. 38,022 

Congregations rHigieuses« i 20^423 

Chemins de fer*, soci^t^s anonymes et ^tablisse- 

ments divers. • • 4 ; * • 84^760 

5i009i561 

II y a \k cerlaines categories d'immeubles auxquels une per* 

* Les chemins de fer ne payent la taxe des biens de mainmorte que po«t 
Icors excidenis, qui ne font pas partie du domaine public. 
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p6tuit6 au inoins relative semble assur^e. Mais les commu- 
naux qui, k eux seuls« forment les neuf dixiimes de la super- 
ficie totale des mainmortes, se sont d^j& laiss^ en tamer de 
bien des c6t6s et ne sont pas au bout de leurs sages sacrifices. 
On salt en quoi consistent habituellement ceux de ces biens 
qui ne sont point affect^saux services municipaux.Ony trouve 
quelques pr6s, vignes ou terres labourables (309,000 hectares 
en 1877), bcaucoup de bols (2,059,000 hectares), beaucoup 
de vagues p&tures et beaucoup de surfaces plus incultes en- 
core : marais, sables, rocbcrs (1,949,000 hectares). La petite 
propriete a di^ja transform^ une partie de ces maigres terrains 
auxquels le regime dc I'appropriation collective interdisait 
tout cspoir d'am6lioration. Ricn que de 1859 k 1877, les com- 
munaux, dans lo pcf'rimetre actuel de la France, ont perdu 
624,000 hectares *. (}u'il y ait eu partage ou vente, les com- 
munes qui ont ainsi r£duit leurs possessions tcrritoriales ont 
fait naitre d*un seul coup bcaucoup de pctites cotes dont T^- 
closion n*a rien cout£ k la grande propridtS individuelle. 

La carte de la grande propri^t^, qui, nous Tavons dit, se 
trou ve etre en meme temps celle de la petite^ comporte d*utiles 
rapprochements avec toutes les figures du m£me genre dont 
on a, dans ces derniers temps, illustr^ la statistique de la 
France. On pourrait mSme composer ainsi, par voie de super- 
position, un de ces atlas monographiques dont M. Alfred 
Durand-Claye a donn6 le parfait module ^, etqui sont si pr£- 
cleux pour Tanalyse des causes ou des effets d'un ph^nomene 
quelconque, naturel ou social. 

Nous nous bornerons ici k constater que, pour Tensemble 

* Voir Kexcellent rapport de M. de Crisenoy sur la Situation financiire et 
mat^rielle des communes en 1877, pages xxxix el ICO. 

« Voir VEpidnnie de la fiirre typho'ide d Paris en 188-2, hiuAen slaliillques 
par M. Alf. Durand-Ciaye, inpt^nieur eu chef des ponls etchauss^es, professeur 
aux Ecoles des beaux-arts et des ponls et chaussies. Chaix, 1883. 



de la France, Yenquite administrative de 1884 semble r^futer 
du in£me coap les exag^rations contradictoires de ceox qui 
pleurent la grande propri^t^ comme s*il D*en restait que des 
lambeaux, et de ceux qui parlent d*elle, aujourd*hui encore, 
comme Pline parlait des latifundia de Tancienne Italic*. 

Un de ses accusateurs les plus ardents est M. Toubeau, dont 
la revue positiyiste de MM. Robin ct W'yrouboffa public, non 
sans quelque hesitation, les curieux r^quisitoires*. N. Tou- 
beau condamne ct maudit la grande propri^t^ sous toutes ses 
formes. II ne fait grace ni aux bois, « vastes solitudes ou les 
arbrcs poussent au hasard et d ou le travailleur est banni », 
ni aux prairies « ou la presence dii b6tail indique une culture 
arrieree ». Lo morcellcmcnt k outrancc et Ic jardinagc uni- 
verscl, voilk son id£al; la Chine, tel est le modele quMI nous 
propose. cC'estqu*cn Chine lesloiscivilesctfiscalcsont rendu 
et rendent encore la grande proprict6 impossible; la terre a 
6t6 remise depuis longtemps aux mains des cultivateurs eux- 
mSmes, qui, stimulus dans leur activit6 par I'impdt m£trique, 
ontpuviserau maximum derendement;tandisqu*en Europe, 
meme en France, tout a toujours &{& et est encore organist en 
faveur de la grande propri6t6. » M. Toubeau se fait fort de 
demontrer « que le paysan qui cultive son propre fonds pos- 
sede moins d'un dixieme du sol fran^ais, les neuf dixiemes 
appartenant k des personnes 6trangeres h I'agriculture. » II 
est vrai que parmi les personnes Strange res a ragriculture 
M. Toubeau range tout proprietaire qui, pour exploiter son 
bien, emploie des journaliers, desouvriers, des domestiques, 
« c'est-a-dire des prolelaires qui n'ont aucune espcce de droit 

• Latifundia perdidere Uoliam, (iil Pline. 

2 Voir (Jans la Philnxftphie positire <lc jiiillcl-aout 1882 elde marsavril 1SS3, 
le ProUtariat agricole en France depuis 1789 et LWoriculiure, son Evolution, 
ton avenir. 
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dans la terro qu*ila arrosont do leurs sueurs »• Autant vau* 
draitdiro que tout autcur qui, comme M. Toubeau Iui-m6me, 
laisse k des salaries le soin d*imprimer sa prose est par cela 
m£me Stranger aux sujets quMl traite et aux articles qu*il 
signe. 

11 en est des chlfTres de M, Toubeau comme de ses diflni* 
tions : le lecleur fera blcn de ne les accepter que sous b6n£« 
lice d'inventaire. Son Tableau de la riparliiion de la propriili 
fonciire airecte la precision d*un acte notari^ et s'attribue la 
mfime autorit^: « 11 pent 6tre considers comme authentique 
nous dlt Tautcur, puisque les ^l^ments en ont 6i6 tirds des 
derni&res statistiques (Statistiqiie inlernationale de Vagricul- 
ture de 1873) ». Cette Siatistique intcrnationale, nous en avons 
sous les yeux un exemplaire qui ne parait pas incomplet, et 
nous avons beau le feuilleter : de tous les chitrres que M. Tou- 
beau croit y avoir lus, nous n*en retrouvons qu*un : 11,959,354 
hectares de propri^tSs rurales afferm^es. Ou sont tous les au« 
tres? Ou sont les 4 millions d*hectares que M. Toubeau par- 
tage entre ses 2 millions de paysans propri^laires? Ou sont 
les 12 millions d*hectares qu'il octroie c au grand faire-valoir 
direct », non compris les bois, landes, marais et pilturages? 
Si ce ne sont pas lii des Evaluations tout k fait personnellcs, 
dies doivent avoir &i& puisnes k des sources varices, et nous 
ne saurions des lors considdrer comme bien « positifs » les 
r6suUats num^riqucs dont I'honorable r^dacteur de la Philo- 
sophie positive croit y trouver la justilication. 

11 y a pourtant du vrai, bcaucoup de vrai parfois, sous les 
bardis paradoxes do M. Toubeau. II a raison d*afllrmer que, 
loin d*cxiger, comme le progrcs industriel, la subslitulioii 
des grandcs exploitations aux pctitcs, le progres agricole ap- 
pelle unc toulc autre Evolution. La crise acluello n*apporlc 
quo trop d'urguments nouveaux aux partisans de la peliie 
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propri^t6 ; car, si tout le mondo soutrre, le petit propri^taire 
qui cultive lui-mfime son bien souffre certainemeiit moins 
que les autres, ce qui est d^jk une preuve de superiority; et 
ses souffrances ne tendentpas, comme celles des grands pro- 
pri^taires, k se reporter sur le consommateur, par le rench6- 
rissement arlificiel des produits de premiere n£cessil6 ^ 

Nos preferences n*liesitent done pus cntre la grande pro* 
priete et la petite. Mais nous ne consid^rerons pas pour cela la 
grande propri^le, telle qu'elle exisle actuellement en France, 
comme une ennemie. Qui generait-elle chez nous, sans le pro- 
lectionnisme? EUe constitue bien moins un obstacle qu'une 
reserve pour la petite propriety qui, peu k peu, se met k sa 
place. II n*y a qu'k laisser faire, et si revolution parait lente 
aux impatients, nous ne sommes pas comme eux. La culture 
intensive, celle qui met sur peu de terre bcaucoup d*argent 
ou de travail au lieu de mettre un peu de travail ou d*argent 
sur beaucoup de terre, serait actuellement chose prematur^e 
sur une grande parlie de notre territoire ', et il y a tout in* 
l^retpourreconomie generate du pays a ce que la grande pro- 
priety ne capitule pas trop vite. 

Ajoutons que, fut-ce dans Tavenir le plus loiutain, ello ne 
sauraitdisparaltre integralement. Quand elle deviendra rare, 
Oil la regrettera. On regrette deja, bien qu'il en reste encore 
de beaux debris, ces vieilles forets que M. Toubeau meprise, 
mais dont la destruction, au dela d'une certaine limite, est 
reconnue si dangereuse, a bien des points de vue^ qu*on re« 

' M, Piiul Leroy-Deaulieii, datii le Journal da Dilbait du % nuvcriilire 1884, 
di'muiiiruit d'une iiiiinicrti lumiritfuio (ju'eii Fraiico lu ^rumltf iiiiijoriio dricufii* 
pa^fiiinU ut iniidiu (lc« |M-o|)ri^lairei ruruiix ont anjourd'liui irilc'r6t A ne pai 
Voir inunter troj) haul Ic (inx <le ia viande ct iiKime du bic. La lUiimc dcinouitra- 
lion a ele )»re»t'ii(ee souh forme iiiunogra)>ljiiiuc h la Suci6t6 nationale d'agri* 
culture |iar M, Fernand Haoul Duval, vuir Piece* juilificatives, XIII. 

^ Vuir, Mur cetle iiiiCklion, le tr6» cuncluant article de M. K. Lecuuleux, dam 
k Journal d^atjricuUure praUqui du 'JJ nuveinliie I8b3, i<a(!o 7C0. 
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boise h grands frais apr6s avoir follement d^boisi. La raison 
d^sormais les prot^gera eificacement. L*art et la poSsie n'ao- 
raient-ils pas dA suiTire pour les proi^ger un peu ? N*abtmoDs 
pas trop cctte pauvro tcrro dont la destlndo a Tail h la Tois la 
demnure et la prison do resp6ce humaine. « Un mondo ou la 
solitude n*existerait p«is serait un pauvre id^al », a dit Stuart 
Mill, et les plus v6h6mcnts apologistes de la culture chinoise 
« can ct purin » h6siteraient peut-6tre h contre-signcr le pro- 
gramme radical du Dupont d* Alfred de Musset : 

Mors on ne verra, mon cher, dans les campagncr, 
Ni fur£ts, ni clochers, ni vallons, ni montagnes... 
Ce ne seront partout que houilles et bitiimes, 
Trottoirs, masiires, champs plantis de bons 16.pumes, 
Et le globe ras6, sans barbe, ni cheveux, 
Gomme un grand potiron roulera dans les cieux. 

Nous sommes encore loin de 1^, Dieu merci! Et voil& pour- 
quoi nous no nous Inissons point attendrir trop facilcmenl 
par les menaces do ccux qui, des qu'on leur montre un ma^ 
chand de biens dcpecant une garenne, s'ecrient : « La grandc 
propri^t6 se meurt! La grande propri£t6 est morte ! » fividem- 
merit non, elle n'est pas morte, puiscjue sous une forme ou sous 
une autre, la moitii de la France lui apparlient encore; el si 
elle se meurt, c'cst d'une mort si lento que le monde linira 
pcutetre aussi lot qu'elle. 
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DEUXIEME PARTIE 

LK FKACTIONN'BMENT PARCKLLAIRK. 



CHAPITRE Xn. 



Le flractionnement parcellairo. 



Cette seconde Tonne du morcellement no nous retiendra 
pas longtemps, mais nous tenons h faire justice des pcrp£« 
tuels quiproquos auxquels die donnc lieu. 

La question du fractionncment parccllaire est aussi dis* 
tincte de celle de la division de la propri£t6 que de celle de 
la dispersion des propri^t^s. Cependant beaucoup s'y trom- 
pent. Nous voyions r^cemment Tun des principaux redacteurs 
du journal quotidien le plus s^rieux que nous connaissions 
en France confondre du menie coup, dans un article de fond« 
la cote avec la parcelle cadastrale et la parcelle avec le morceau 
de propriety isol6 ^ Dans les debats parlcmcntaires, au Sdnat 
comme k la Chambre des d^put£s, la pUipart de ccux qui em- 
ploient ce mot de « parcelle » entcndent par la, eux aussi, une 
pifece de terre enclav6e ou isoleo, d'oii le propri6taire ne peut 
sortir sans sortir de chez lui. 

Bien plus, le dictionnairc de Littre ct cclui de TAcademie 
francaise commettont la memeerrcur... On nous trou vera peut- 

* Voir Ic Journal des D^hats du 1 aout 1884. 
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Stre fort os6 de contester leur commune interpretation, roais 
ils nous y autorisent eux-mSmes, car I'un et Tautre s*inclinent 
ici spontanSment devant l*autorit6 souveraine qui va les con- 
damner. 

Voici comment s'exprlme l*Acad6mie fran^aise : c Parcelle^ 
en terme de cadastre, sc dit de chaque petite portion de terre 
sdpar^e des terrcs voisines et appartenant k un propri^taire 
ditr6rent. » Et Litlr6 — unc fois n'est pas coutume — copie 
purement et simplement rAcad^mie : ft Parcelle, terme du 
cadastre, se dit de chaque petite portion de terre s6par6c des 
terres voisines et appartenant h un propri^taire different. » 

Or, le cadastre, directement mis en cause, nous donne une 
tout autre definition. Interrogeons la loi et les prophetes, 
c'est-i-dire le Recueil metliodique des lois^ decrets^ riglcments, 
instructions el dicisions sur le cadastre de la France. La parcelle 
y est delinie (n® 130) « une portion de terrain plus ou moins 
grande, situ^e dans un memo canton, triage ou lieu dit,prd- 
scntant une mime nature de culture et appartenant a un mcme 
propriitaire. » La difT^rence est considerable cntre cette defi- 
nition et celle des dictionnaires, puisque Tune fait de la par- 
celle une question de propriete, tandis que Tautre en fait, se* 
Ion les cas, soit une question de propriet6, soit une question 
de culture. Le Recueil mithodique ne permet aucun doute sur 
ce point. Une masse de terres labourables qui se partage en- 
tre dix proprietaires forme dix parcelles (n^ 131), mais une 
masse de terre appartenant k un soul proprietairc et partag^e 
en dix champs, chacun d'une nature absolumentdistinctede 
ceux auquel il est attenan t, forme aussi dix parcelles (n® 132) *. 
D'autre part, un champ d'une meme culture appartenant au 
mSme proprietaire, mais divis6 en deux par une haie, un 

* Ne sont pas regardecs cuinme dc nature disliocte des terres qui ne difle- 
renl que par Icur assolemenl (n« 133). 
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foss6 large ou profoiid, un cliemin public, une rivl6re, un 
ruisseau ou autre limite fixe, forme deux parcelles (n<» 134). 
Eiifin, la supcrficie des maisons et Mtiments forme parcelle 
(ii*141) etdeux maisons contiguos, ayantchacune sa porta 
d*entr^e, font deux parcelles, quoique nppartenant au mfime 
propridtaire (n* 146). M. Gimel nous apprcnd meme* que dans 
la pratique, chaque malson fournit deux parcelles, une pour 
le terrain qui la porte et Tautre pour la construction. 

La parcelle cadastralc n*impliquc done pas ndcessairement 
une discontinuity dans la propri^t6 du sol. Le domaine le 
plus compact, le mieux agglomer^, pent fournir au cadastre 
cent unites distinctes. 

C*est le cas d*une vaste terre que nous connaissons bien 
pour y avoir souvent re^u rhospitalit6 et dont nous avons, en 
ce moment meme, le plan detaill6 sous les ycux. Elle est 
d*un seul tenant, occupant tout Tespace compris entre une 
for6t de r£tat et le lit d*un des principaux aflluents de la 
Loire. Une route qui descend du chef-lieu du d£partement, 
parallt'lement au fleuve, laisse k sa gauche les herbages que 
les eaux submergent aux ^poques de crues. Sur ce grand 
tapis vert se croisent, de distance en distance, les larges sen- 
tiers que les vaches suivent pour aller paitre, les haies fleu- 
ries qui leur servent de barri^re et les rideaux de peupliers 
qui, en 6t^, pretent leur ombre au troupeau. De Tautre c6t6 
de la route, le terrain s'^leve peu a peu. Au premier plan 
sont la maison d*habitation et la ferme^ dont les longues fa- 
cades se suivent et se ressemblent. Leurs jardins se cotoient 
aussi, ayant pour commune limite la berge d*un grand etang 
triangulaire ou les carpcs tbisonncnt. Des deux c6t6s de Tetang 
s'^chelonnent capricieusemcnt, jusqu'a la lisicre de la foret, 
les vergers, les vigiies, les p6pinieres, les bouquets de bois, 

' Voir sa Conference sur la division de la propriil^, page 20. 
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86par£s Ie9 uns dcs autres par de largcs rubans de terre la« 
bourable. Qk et \k^ le long de la route et des chemins qui s'en 
d^tachent, brillent au soleil de petites niaisons blanches k 
lourds toils de tuiles, avec une vigne d*un c6t6 et quelques 
plates-bandes dc Tautre. Mais ces maisonnettes, loupes aux 
journaliers que la ferme emploie, ont le mSme propri^taire 
qu'clle et, n*£tait la route qui coupe tout en deux, on pour- 
rait d'un seul mur enclore la propri6t6 enti6re. Maintenant 
faisons le compte des parcelles. Sur le plan, les limites de la 
propri6t6 sont en noir, le ileuve et lY'tang sont en bleu, les 
chemins en rouge, les haies en vert, les lignes qui s^parent 
les principales natures de cultures sont jaunes ; une teinte 
grise marque la place des batiments et des murs... Pour sa- 
voir le nombre des parcelles, il n'y a q\i*k compter les mailles 
de ce r^seau multicolore, et nous en trouvons cent et quel- 
ques \k oil n'cn verraicnt qu*unc ou deux ccux qui d^iinissent 
la parcelle comme I'Acad^mie ou comme Littrd. Get excmple 
prouve combien la rectification que nous nous sommes per- 
mise ^tait n^cessaire. On se trouve fatalement conduit aux plus 
graves erreurs quand on raisonne sur les nombres de par- 
celles que le cadastre a relev^s, en attribuant k ce mot de par- 
celles un sens que le vocabulaire cadastral lui a toujours re- 
fuse. 

Dans Tancien livre terrier du cadastre ^ la superficie totale 
de Tancicnno France contincntalo, soil S2,153,1S0 hectnrcs, 
se divisait comme suit : 

Ueettrei. 

Propriitds non bdties imposables 49,144,677 

— hiUies imposables 244,893 

Objcis non imposables 2,763,580 

Tolal 62,153,150 

La contenance imposable totale, 49,389,570 hectares, se dS- 

« Voir Pieces justificalivcs, XI. 
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composait en 126,079,962 parcclles, ce qui faisait ressortir, 
pour la France entiftre, I'^tendue moyenne de la parcelle, b&- 
tie ou non, k 39 ares (39,17) ■• Et, le nombre des cotes res- 
sortant, d*apr6s les constatations initiales du cadastre, k 
11,036,601, la proportion moyenne 6taitde 11 k 12 parcelles 
pour une cote. Mais, en faisant les rocmes calculs pour chaque 
d^partcment, on voit ces deux rapports varier dans des con- 
ditions considerables. G'est ce que montrent bien les tableaux 
qui suivcnt. 

La France de 1815-1860 avait 17 departements ou la par- 
celle movenne variait de 10 a 30 ares : 

CoBt0BaBct Nonbr* 

mojenit Boyei d« parcellet 
DiparlamenU. par parcel lo. par cota. 

Artu 

Seine 11.4 6 

Uas-Rhin 17.0 10 

Scine-et-Oise . 18.8 11 

Ctiarente-Inr^rieure 20.1 14 

Moselle 21.0 IG 

Bleuse 21.1 18 

Haut-Rhin 22.0 10 

Seine-et-Marne 22.2 14 

Rleurlhe 23.6 14 

Aube 24.3 15 

llaute-Sadne 25.0 16 

Yonne 25.1 15 

Haule-Marne 25.2 19 

Oise 20. 1 10 

Loire-lnf^rieure 27.8 16 

VoHK'Cs 28.0 13 

Cliarcnle 29.1 12 

Les departements oi!i la contenance moyenne des parcelles 
d^passait 30 ares sans atteindre 40 ares 6taient au nombre 
de 26 : 



* Si Ton lvalue ii 16 millions le nombre det parcelles fourniei par let 
•6,902,7b0 prupri^iif baties imposabte. du lifre terrier, il en reite 110 milliont 
pour 49,145,000 hectares, ce qui porte i 44 ares 2/3 la contenance moyenne 
des parcelles uon baties. 
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Puy*de-D6me 

Morno 


CIIAPITIIB X 

COBlBMBM 

inoytoB0 

par ptNcllB. 

Ar«». 

30.5 
31.4 
32.1 
32.3 
32.4 
33.0 
3).0 
35.8 
35.0 
35.0 
30.2 
37.2 
37.4 
.37.0 
.37.0 
37.0 
38.0 
38.1 
38.4 
3S.0 
30.0 
30.2 
30.3 
30.4 
30.0 
30.0 


11. 

Nonbr* 

■•|flB dt ptrMllCI 

par CBlt. 

11 
13 


Aisne.. .... 




10 


Ardcnnot. . . • 




12 


AIn 




11 


Morbihan.. . . 
Jura. . • • . . 




17 
11 


Qle-irOr.. . . 
Sommo 




14 



Manclie 




8 


Arii^cc. • • . . . 




13 


Dorilognc. . . 

niidne 

Vicnne. * • • , 




15 

8 

14 


Uuubi. .... 




13 


\A)\\'Qi, . . • • 

Mure., . . • • 
lllc-i*uYilnlno, . 




15 

8 

11 

13 


Nord 







lliiutti-Loir6. • • 




13 


Lui-et-Garoone. 




11 


l)tMix*S6vrcs.. . 




11 


Ard^cho 




14 


Vond^o. .... 




12 


Kinibt6re. . . . 




to 



I moyeniie g6n6rale est deji d^pass^e; 17 d^parleraeiits 
rdsentent maiiilcnant avec une parcello moycnno do 40 h 



res: 



Lot 

(^dles-du-Nord. . . 
Tarn-et-Garonne. . 
Eure-el-Loir. . . . 
Mnine-ct-Loire.. . . 

Mavcnne 

llaules-Alpcs. . . . 
Pas-de-Calais. . . . 
GIronde 



CoulcnaBCB 

moyeuBB 

I'tr psreullt. 

Ar«f. 

40.2 


Nuiiilire 

moytti lie ptrctllvi 

par cole. 

12 


40.7 





40.0 


10 


'il.2 


9 


41.5 


11 


41.5 


13 


42.4 


27 


43.2 


6 


43.5 


11 



I.B FnACTIONIfEMRNT PARCBLLAIIIB. 141 

Loir-et-Cher 45.8 14 

llaute-Vieniif 47.3 18 

Card 48.3 9 

Sadne«ii-Loiii* 48.9 10 

Orne 48.9 8 

Tarn 49.0 12 

Creuse 49.3 15 

hhre 49.4 8 

Giifin In parcello moycnne d^pnssait SO arcs dans 25 d6par- 
mollis : 



Mptrltatilt. 

Uira.* ##.... 

Vaueluia, • . . . • 
Cnlvadoa. . . . . . 

Corrtte.. • • • • • 

llaiitc-Garotiiie, • • 

Gcrs 

Ni6vre 

Il^rauli 

Sarlhe 

Dnlmo. ••.... 
lluulev-l'yriln^tfk.. . 
Auflc, •••••• 

Indrc 

Var 

Seine-lnferieuii.. . 
Cantal. •••••• 

Aveyroii. . . • • . 
Uouches-du Uliuuc. • 
Dassev-Alpct. • . • 
Dasseft-PyriD^ei. . • 
Loz^re. •••••. 

Allicr 

Cher 

Pyrenees Oriciitalc*. 
Landes • . 



Ce classement dcs d^partements fran^ais d*apr&s la conte- 
nance moyenne des parcelles inscrites au livre terrier du ca- 
dastre n*est pns sans quelqne analogic avec celui qui avail 



C»il0B«aM 


N*miir« 


woycniit 

ft ptildlt. 

Ar0f, 


■•|t»4epar«tll« 


50.G 


10 


61.8 


8 


bl.O 





M.« 


IG 


53.8 


8 


54.1 


15 


5C.0 


12 


57.5 


9 


57.7 


8 


59.5 


11 


m.2 


9 


01.5 


It 


G4.t 


10 


Gi.G 


9 


GG.4 


G 


G';.7 


13 


G8.0 


to 


GJ).2 


12 


75.3 


16 


79.1 


10 


79.7 


14 


81.5 


12 


85.0 


9 


88.8 


8 


128.2 


G 
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pour base la contenancemoyennedes cotes actueIles^ La liste, 
d*un c6te comme de I'autre^ commence par la Seine et finit 
par les Landes, ce qui n'a rien d'impr^vu. Un certain nombre 
d'autres dSpartements occupcnt k peu pr&s le mSme rang dans 
les deux ^chelles. Mais il s*en faut de beaucoup qu'il y ait par- 
tout parall61isme. 

En Normandie, en Picardie, en Flandre, les parcelles sont 
relativement moins petites que les cotes, qui n'en compren- 
nent, en moyenne, que 6 ou 8. 

En Lorraine, le fractionnement parcellaire exagere encore 
les eifets de la division de la propriet6 : le cadastre trouvait 
16 parcelles par cote dans la Moselle et la Haute-Saone, 18 
dans la Meuse, 19 dans la Ilaute-Marne. 

Au surplus, le morcellement,dans cette partie de la France, 
comme dans beaucoup d*autres n'^tait, au lendemain de la Re- 
volution, que la continuation d'un ^tat de choses s^culaire. 
Tons ceux qui ont un peu approfondi le pass6 de notre pays 
sont unanimes a le coustater. 

Lors de la grande enquete agricole de 1866, le Commissaire 
g£n6ral, parlant pr^cis^ment des provinces de Test disait : 
« J*ai entre les mains les contrats d*acquisitions faites k des 
paysans, des la fin du xvi® sifccle, de parcelles de terre presque 
toutes d*une contenance inf^rieure a 20 ares. » 

Les anciens terriers ne sont pas moins significatifs. Un de 
ceux qui font partie des arcliivcs du diipartement de Seine- 
et-Marne date de 1509. C'est le Terrkr ei papier censier de la 
haute justice^ terre^ seiyneurie eiprivdli t/e Coulombs^ appurte- 
nant a I'abbaye de Chelles*^. 11 s*agit 1^ d*une superlicie de 
3,195 arpents, parlagcc entre 480 personnes et lormant 5/i09 

* Voir ci-dcssus, page 81. 

^ Voir Ic Bulletin dea Iravaux hhloriques ct scicnlifiques (scclion J(*i 
sciences dconomiques ci sociulck), uiinie 1884, page 57. 
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parcelles : c*£tait en moyenne 11 parcelles par domaioe el 
58 perches, c*est-a-dire 24 ares, par parcelle. Ce territoire 
pourrait bien £tre moins subdi vis6 a Theure actuelle que sous 
Louis XII. 

Passons de Coulombs k Paroy. 

La commune de Paroy est situde dans le canton de Donne- 
marie, arrondissement de Provins, et un cartulaire de 1768, 
veritable chef-d'oeuvre de topographic et de caUigraphie, per- 
met d'y suivre d'un siecle a Tautre le mouvement parcellaire'. 

II y avait ]k, sous Louis XV, 3,089 parcelles d'une ^tendue 
moyenne de 30 perches, soit 12 ares 60 centiares. Deduction 
faitc du ch&teau et de ses d^pendances, dont les 127 parcelles 
prenaient 440 arpents, la coiitenance moyenne des 2,962 par- 
celles restantes tombait a 17 perches, soit 6 ares 44 centiares, 
quelque chose comme un carr6 de 25 metres de c6t6. 

Lorsque tut dress^, en 1824, le cadastre de la commune de 
Paroy, Tancicn domaine seigneurial venait (1 821) d'etre vend u 
en 120 lots a 80 acqu^reurs diirerents. Mais ces 120 lots cor- 
respondaient presque exactementaux 127 parcelles de 1768, 
de sorte que reparation, qui avait brusquement augment^ le 
nombre des propri^taires du lieu, n^exer^a, pour ainsi dire, 
aucune influence sur le parcellement du sol. La contenance 
moyenne des parcelles inscrites au cadastre de 1824 £tait de 
8 ares 82 centiares. 

Cc qui serait non moins instructif que ces comparaisons 
r6trospectives, ce serait de pouvoir suivre pas a pas, depuis 
r^poque de la confection du cadastre jusqu*^ nos jours, le 
mouvement parcellaire des diverscs parties de la France. 

Malheureusement Tadministration ne fuitrien pour cetaet 
nul ne sait cc qu*il y avait de parcelles en France il y a vingt 
ans ou ce qu'il y en a aujourd'hui. 

* Voir li{ nillinc UuUclin^ |»Mgc 55. 
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Ceux qui out cru pouvoir le dire se sont tromp^s. 

D*apr&s M. Heuz6, inspecteur g^n^ral de l*agriculture, « il 
y avail 126,079,000 parcelles en 1875 < ». 

M. Luro, rapporteur au S^nat de la loi sur les tScliangesde 
biensruraux,r£p^teen 1884 : « II y a en France 127 millions 
de parcelles * » . 

Mais ce sont ]k d*^vidents anachronismes. MM. Heuz6 et 
Luro ne font que r^^diter les revelations ddjk anciennes du 
cadastre, en leur attribuant une date plus moderne et sans 
mdine tenir compte des variations de noire territoire, accru 
en 1860 par Tannexion de la Savoie et du comt6 de Nice, et 
cruellement amoindri en 1871 par la perle de TAlsace et de 
la Lorraine. Les 126,079,962 parcelles de Tancien livre ter- 
rier se r^duiraient de ce chef, d'aprSs les calculs de Tadmi- 
nistration des contributions directes,2i 124,461,784. Mais ce 
n*est toujours Ik qu*un point de depart et il est certain que la 
situation a du changer partout depuis la premiere moiti6 du 
sl^cle'. 

A defaut de renseignements precis, peut-on au moins se 
faire une id6e approximative des changements intervenus? 

M. Marc de Ilaut, qui a etudi^ avec beaucoup de penetra- 
tion et d^impartialite presque toutes les faces de la question 

* Voir le bet atlas dc M. Gustave IIcuz6, la France agricolBt Paris, Impri- 
merle nationale, 1875. 

3 Voir, dans le Journal officiel du 11 juillet 1884, le compte rendu de la 
finance du S^nat du 10 juillet, page 1248, Z^ colonne. M. Luro croyait, lui aussi, 
& lu discontinuil6 forcde des parcelles cadastrales. 

' L*cnqu6te agricole dc 1882, acuicllemcnt sous presse, tcmblerait pro- 
mettrc, a cct ^gard, une indication positive, car le voluinineux questionnaire 
qui en forme la base, demande, entre autres choses, le nonibre des parcelles 
existant dans chaque commune. Mais le mot n*est ni d^fini, ni expliqu6, etnous 
avons \n que I'Acad^mie francnise ellc-meme en ignorail le sens exact. II n*y 
a, des lors, rien d'injurieux a supposer que les commissions cantonale^ peuvent 
rignorer aussi. Les interpretations ont dO varicr consid6rablement, et nous 
scrions surpris que les maires de campagne ne se fusscnt pas born^s, dans la 
plupart des cas, k reprendre le chifTre initial du cadastre. 
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(lu nioroellement, a interrog^ k cet £gard les archives de nos 
grandes compagnies de chemins de fer, archives dont Taccis 
lui etait plus facile qu'i tout autre, et il a recherche, sur un 
assez grand nombre de lignes, « le nombre de parcelles ren- 
contr^es par kilometre ». Ce nombre varie naturellement en 
raison inverse de la grandeur des parcelles danschaque loca- 
lity. II semble merae qu*on pourrait d^duire matli6matbiquc- 
ment leur contenance rooyenne de leur traversie moyenne, en 
dtSsignant ainsi la distance qui s^pare, pour chacunc. des .par- 
celles rcncontr^es par le chemin de fer, le point oil il y entre du 
point ou il la quitte. Faites passer un trait, dans une direction 
quclconque^ sur un damier dont les cases out 10 centimetres 
de cdt6, ct vous reconnaitrez comme nous que la travers^e 
moyennc tend k se fixer entre 8 et 9 centimetres. Que si on 
remplace le damier par un carrelage a compartiments in£- 
gauK ou meme irr^guliers, on trouve encore, k la condition 
d'operer sur une longueur sufTisante, quela travers6e moyenne 
peut etre 6valu^e a 8/10 ou 9/10 du cotS d'un carr6 <^*gal en 
surface k la contenance moyenne des compartiments tra- 
verses. Malheureusement cette formule, appliqu^e au trac6 
des chemins de fer fran^ais, deviendrait quelque pen trom- 
peuse. Nos chemins de fer ne courent pas au hasard dans les 
campagnes: ils cherchent les villes, ilssuivent volontiers les 
vallees; et voiladejt^ deuxraisons pourqu'ils traversent plus 
de parcelles que la th^orie ne levoudrait. D'autre part, la forme 
ordinaire de nos parcelles culturales est celle d'un rectangle 
allonge et, (|uand le terrain est incline, ces bandes juxtapo- 
sees s*orientent generalement dans le sens de la plus grande 
pcnle, tandis (jue les voies ferrees, comme les routes, cher- 
chent au contraire h rester de niveau, il s*ensuit que routes 
ct chemins de fer coupent plus souvent en large qu*en long 
les parcelles qui doivent leur livrer passage, et cela en reduit 
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encore la traversdc inoyenne. Enfln il faut tenir compte de la 
largeur m6me des voies et de Icurs d^pendances : h certains 
endroits, Texpropriation pent frapper deux ou trois parcelles 
k la fois. 

Ge n'est done gu&re qu*k litre de comparaison entre lesdi- 
verses parties du territoire que les calculs de M. de Haul peu- 
vent £trc utilises. Voici Ic rSsultat de ses recherckes^ : 

Compagnie du Nord. — Ensemble du r6seau : longueur ki- 
lom6trique, 3,334 kilometres; nombre moyen de parcelles 
par kilometre, 30; d*ou travers^e moyenne des parcelles, 33 
metres. Cette travers6e moyenne se r^duit a 13 metres deCreil 
h Bcauvais, k 14 metres d'£pinay k Luzarches. Elle monte k 
59 metres de Boulogne a Calais, a 71 de Beauvais k Gisors, k 
77 de Buchy k la ligne de Dieppe, k 83 de Chauny k Anisy et 
d'Abancourt au Treport. 

Compagnie de V Quest. — Les renseignements recueillis por- 
tent seulement sur 535 kilometres de lignes r^cemment ou- 
vertes dans les cinq departements de TOrne, de la Mayenne, 
du Calvados, de la Manche et de I'Eure : nombre rooyen de 
parcelles par kilometre, 21 ; d'oii traversie moyenne, 47 me- 
tres. Cette travers6e moyenne descend a 30 metres environ 
de Couterne a la Fert6-Mac6, de Vire a Saint-Lo, d'Avranches 
a Uomfront. Ellc atieint 67 metres de Mortagne k M^zidon ct 
d*Echautrour a Bernay. 

Compagnie d'OvUans. — Les renseignements recueillis s'appli- 
qucnt a dix-sept lignes di verses, d*une longueur totale de 1 ,269 
kilometres : nombre moyen de parcelles par kilometre, 28; 
d'ou travers6e moyenne, 36 metres. Cette traversee moyenne 
sc rcduit a son minimum auiour de Nantes, comme devait le 
faire pr6voir le tableau que nous avonsextrait du Livre terrier 

* Voir Bulletin des travaux historiques et scientifiqucs (section des sciences 
dconomlques et sociales) ann6c 1884, |»age G2. 
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du cadastre*. Sur la ligne de Nantes k Saint-NazairOt 1ft tra* 
versSe moyenne est de 21 metres; sur la ligne de Nantes k la 
Roche-sur-Yon,elIe n*est que de 16 metres dans la Loire-Iii- 
fi&rieure, tandis qu'elle atteint 50 mitres dans la Vendue. Le 
chifTre est de 63 m&tresentre La F16che et Sabl£, de 52 metres 
entre Auray et Pontivy. Pour les lignes du centre, Goramen- 
try k Gannat, Limoges k Drives, Poitiers k la Rocliellc, il est 
toujours d'environ 30 ou 35 metres. 

Compagnie de Lyon. — Les renseignements recueillis per* 
tent sur dix lignes ditferentes, sisos principalement au midi 
et au sud-est; ces dix lignes repr^sentent 974 kilometres : 
nombre moyen de parcelles par kilometre, 40; d'ou traversde 
moyenne, 25 mitres. Gette traversio moyenne descend & 11 
metres entre Malesherbes et Bourron; elle est de 15 mitres 
entre Givors et la Voulte; elle atteint 38 mitres sur la ligne 
de Dijon a Saint-Amour et 59 sur cellc d*AvalIon k Autun. 

Compagnie de I* Est. — Les renseignements recueillis portent 
sur 871 kilometres (ligne de Paris a Mulhouse dans son entier, 
lignes de Gretz k Goulommiers, de Ghatilloh a Ghaumont, de 
BIcsme k Gray, de Nancy a Gray et d'fipinal k RemiremOnt) : 
nombre moyen de parcelles par kilometre, 64 ; d'oii Iravers^e 
moyenne, 16 mitres; de Blesme a Gray, 13; de Gretz a Gou- 
lommiers, 12. 

Grande-Ceinture. — Nombre de kilometres, 89; nombre 
moyen de parcelles par kilometre, 37 ; d'ou tra versee moyenne, 
27 metres. 

Du moment qu'il faut so contenter d'observalions partielles, 
la statistique oinciellc pent nous donner relati vement au mou- 
vement parcelle des indications plus explicites que celles qui 
precedent. 

il y a en France 2,265 communes, dispersecs dans 52 d6- 

* Voir ci-(les8U9, page 139. 
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partements, dont le cadastre a £td, it diverses ^poques, revis^i 
renouvel^y refait, ainsi que le permettent les lois sur la ma* 
li6re, et le Bulletin de statisiique du minist&re des finances a 
rScemment public les r^sultats de ces recadastrations, com- 
par£s h ceux du cadastre primitif ^ 
Cette comparaison fait ressortir les differences suivantes : 



Ctdtitritlooi 


Cadtslrations 


primiilvei 


nouvcllet 


(1807-184(). 


(IBIB1889). 


2.G45,7G5 


2,081,942 


730,524 


813,180 


7,628,528 


8,068,409 


3 h. G2 a. 


3 h. 30 a. 


35 a. 


33 a. 



Nombre d'hectares iroposables.. . 
Nombre de propri6taire8. • • • . 

Nombre dc parcelles 

Cunlenance moyenntt par |iro|irie- 

taire.. • • 

Conlenaiice moyeiiiie par parcelU*. 

Ces chiffres font ressortir : sur la surface imposable une 
augmentation de 1 2i 2 pour cent, sur le nombre des propri^- 
taircs une augmentation d*un peu plus de 11 pour cent, sur 
le nombre des parcelles une augmentation de moins de 6 pour 
cent (5.8). 

Voiii done 2,265 communes (sur 36 k 37,000) ou, en un 
quart de si^cle environ, le nombre des parcelles n*a gu&re aug- 
mcntSqued'un vingti^me. A ce compte, depuis une cinquan- 
taine d*annees, Taccroissement pourrait Sire ^valu^ h un 
dixieme, 10 a 12 pour cent. 

Et cette conclusion, qui trouverapeut-etredesincrddules, 
n*a cepcndant rien d*invraisemblable quand on voit ce qui 
s'est passe en Belgique dans le meme intervalle. 

L*administralion beige suit plus attentivcment que Tadmi- 
nistration fran^aiseles mouvements de la propri^t^ fonci6re, 
et voici comment elle resume, depuis 1834, les variations si- 
multandes du nombre des cotes el de celui des parcelles^ : 

< Voir le Bulletin de decembre 1883, page 045, et celui d*aoOl 1884, page 181. 

**> Voir VAnnuaire behje dq 1884 ou le UuUctin de statisUque et Uyislation 

compan'e du miiiisl^re des (Inanccs d*octobre 1884, page 4-^0. Yoiraussi la tris 
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Royaume de Belgique. 

Nombro Nambrt d« CmUmms ■•}•■■• 

AiiR4f t. df colM. ptrt«llt» Mda»lral«». d« la parMll*, 

1834 915,659 G,57G,459 52 am. 

1845 914,937 • 5,7*20,976 • 5! — 

1850 953,380 5,872,023 50 — 

1855 1,003,054 5,989,417 49 — 

1800 1,050,208 6,090,642 48 1/2 

1879 1,174,384 6,478,841 45 1/^ 

1882 1,160,149 6,464,330 45 1/2 

Ainsi, en Bclgique, le iiombre des parcelles cadastrales, 
aiijourd'hui stationnnire, avail, de 1845 a 1879, augment^ de 
13 pour cent. 

C'est presque exactement la proportion k laquelle nous con* 
duisait tout a Tbeure, en France, I'dtude des recadastrations 
parlielles de la p^riode 1828-1883. 

On peut done admettre comme probable, pour la France ac- 
tiielle, un chifrrcd*cnviron 140 millions de parcelles, ISO mil- 
lions lout uu plus, avcc une contenance moyennc dc34ou35 
ares. 

Ge qu'on pent surloul aflirmer sans hesitation, c*est qu*en 
France comme en Belgique, la multiplication des parcelles est 
bcaucoup moins rapide, raoiliS moins rapide environ que 
celle des cotes Ibncicres. Et il est tres naturel qu*il en soil 
ainsi, car, lorsqu^une propriety se divise, qu*il s*agisse d*une 
vente par lots ou d*un partage successoral, ce sontle plus sou- 
vent les parcelles cllcs-memes qui Torment les parts ctdix pro- 
prictaires peuvent ainsi prendre la place d*un seul sansqu'il 
naisse une parcelle de plus. 

Le morcellcment parcellaire est done loin d*avoir progress^ 
autant qu'on le croit ot qu'tui le dit communement. 

int^ros«ante etude de M. F^mile de Lavcleyc intilulec : Estai sur IVconomte 
rurale de la Belgique. 

* La diminution dii nombre des cotes et dc celui des parcelles dc 1831 2i 1845 
lirovient de la cession a la Uullaiidc d*unc partie du tcrritoire des provinces de 
Limbuurg et de Luxembourg (irait^s du 19 avril 1839). 
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Certains de nos d^partements ont notablement augmeiitt^ 
le nombre de leurs molecules cadastrales : co sont ccux qui 
ont bcaucoup bati, comme la Loire at le Nord, ou ceux dont 
la mise en valeur est tr&s r^cente, comme les Landes. 

Mais dans les d^partements de Test, ou depuis dcs si&cles 
remiettement du sol avait etc pousse h rextremc, un mouve- 
ment inverse est tr6s visible depuis la Ucvolution. 

En voici des preuves diicisives. 

Dans les llOcommunesrecadastrocsdes Ardennes, on avait 
trouv6 341,957 parcelles entre 1808 et 1818; on n'en a plus 
trouv6 que 324,228 entrc 1843 et 1848, bien que le nombre 
des propriiilaires s'y fut (51ev6 de 31,231 h 32,713. 

Dans les 112 communes recadastrdcs de la Meuse, on avait 
trouv6 001,320 parcelles entre 1812 et 182U; on n*en a plus 
trouvc que S>30,01Ii enire 184U et 18!>2, bicn que le nombre 
des propri^taires s'y fut elev6 de 27,427 a 30)343. 

Dans les 76 communes recadastrces de la Ilaute-Marne, on 
n'avait trouv6 363,295 parcelles entre 1823 et 1828; on n'en 
a plus trouv6 que 340,924 entre 1835 et 1881, bien que le 
nombre des propri(5laircs s'y fut (51ev6 de 18,470 h 20,327. 

Dans les 136 communes recadastrecs de Seine-et-Marne, 
on avait trouv6 667,467 parcelles entre 1819 et 1827 et on 
n'en a plus trouv6 que 638,227 entre 1840 et 1853. 

Le d6partement de I'Eure oflre des r^sultats analogues. 
Dans 25 communes de Tarrondissemcnt d'l^vrcux, cadastr6es 
en 1824 et recadastrces en 1858, le nombre des propri6taires 
s'est accru de 10 pour cent et le nombre de parcelles a dimi- 
nu6 de 7 i 8 pour cent. 

Ce sontlik, h nos yeux, des t'aits tr6s importants, tros con- 
cluants et tr&s rassurants. 



TROISlfiHIE PARTIE 

LA DISPERSION DES I'UOPUI^T^S. 



CllAlTrUE XIII. 



La dispersion des propri^t^s. 



La troisi6me ct dcrniero forme de morccllemcntqu*!! nous 
resle h 6tu(lier a ccia de partieulier que lout 1e inonde est d'ac« 
cord pour en proclamer les inconvdnients. De la muUipliea- 
tion des propridtaires et de celle des parcelles eadastrales, les 
uns s'attristent, les autres se r^jouisscnt. Mais personnc n'a 
jamais soutenu qu*il futindilTcrent pour une exploitation agri- 
cole d'etre reunie tout entiere sous Tccil et sous la main de 
Toxploitant ou de sc trouvcr couple en dix, vingt, cent mor« 
ceaux d*pars. Nous connaissons tons de ces domaincs discon- 
tinus dont le plan ressemble a la carle d'un archipel, tant on 
y compte d*llots ^parpilles dans toutes les directions; et il est 
evident qu*a contcnance et a qualit^s ^gales, une terre d*un 
seul tenant vaut infmiment mieux. Pattulo, Mathieu de Dom- 
basic, Francois de Neufchalcau, Victor Yvart, Antoine de 
iloville, et, apris eux, MM. Garnier-Dcschencs, Mounier et 
Uubichon, Thaer, Pinclion, J. Piogey, Gossin, Tisscrand, 
Jamctol, Grandcau, sont uiianimos a di^plonT les diflicult^s 
qu*entraine pour un cultivatcur la dispersion des surfaces 
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dont il dispose: diflicult^s de voisinage et d*acc&s, difficuU6s 
de cldture, diflicultes d*am^nagementy difficult^s de surveil- 
lance. 

« Avec les territoires hach6s, cisaill^s, sans chemins pour 
arriver aux lambeaux qui les constituent, disait Francois de 
Neufchateau, Tagriculture, froiss6e par les entraves que le 
parcours et la vaine pdture multiplient autour d*elle, ne pent 
pas plus grandir qu'un enfant qu*on garotterait au berceau 
avcc des liens de fer. p 

C*est surtout au point de vue de Tassolcmcnt que Tentro- 
lacement des proprict6s leur 6te toute ind^pendance : « On 
est dans la n^cessitS de suivre servilement la culture de son 
voisin , de fa^on h labourer, semcr et r^colter quand il laboure, 
seme etr^coltc. Comment un propri6taire pourrait-il se risquer 
k faire des prairies artificielles ou des racines, alors que les 
terres de ses voisins seraient couvertes de c6r6ales? 11 serait 
forc^ de passer sur des r6coltes, de faire des degats. Pour les 
irrigations, le drainage, Teniploi des instruments perfection- 
nes, ce sont les mcimes obstacles. On est done oblige d'adopter 
Tassolementqui, par la force des clioses, s'impose ii tous les 
habitants de la commune '. » 

Et les th6oriciens ne sont pas seuls k parler ainsi. 

« Le morcellement, disait recemment, dans une leitre lue au 
S^natpar M. le comte de Saint-Yallicr ^, un groupe de fermiers 
du nord-est, le morcellement est une cause principale de 
grandes pertes de temps et d'argcnt et un empechement ca- 
pital a tout progres... La dilTcrence qui existe entre une ferme 
d*un seul tenant et une autre de meme contenance et de m6me 

* Comples rcndus des travaux de la Socu^te di:s agricuUeurs de trance ^ 
annua ire de 187i| pn^^c 82. 

^ Voir Ic coin|ile rendu de b seance du 17 juillct 1884, Journal ofjlciel du 
18, page l/2Ui. 
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quality de terrain, mais compos^e de 80 et m£aie parfois de 
100 ou 120 parcelles, commc cela ne se voit que trop fr6quem- 
ment dans notre contr^e, peut etre ^valu^e k 20 ou mSme 
30 francs en valeur locative par hectare. » Les £lecteurs de 
M. de Saint-Vallier employaient, eux aussi, le mot parcelle 
dans le sens de morceau de propri^tS isol^, et nous avons fait 
voir ' que le sens cadastral du mot n*e3t pas celui-la; mais ils 
avaicnt assurement toute competence pour aflirmer et meroe 
pour mesurer la moins-value causeo par rcnchevetrement. 
Dans Test, on 6value gencralemcnt h un cinquieme la plus* 
value qu'une parcelle cnclav^e acquiert le joiir oil on lui as- 
sure une issue normale^ 

Maintenant la discontinuity des exploitations est*elle un 
mal qui tende a s'aggravcr chez nous? M. Tisserand le croit : 
« Le mal, dit-il, devient de plus en plus grave' »; et M. Ja- 
metel va plus loin : « Dans notre societc d^mocratique, issue 
de 4789, la division des heritages a fini par en amencr la dis^ 
persion. lis se sont fractionn^s, enchevetr^s parfois, en da- 
niiers irregulierement decoup<is, bizarrcmcnt dechiquctes. 
C*cst un mal qui est sorti d'un bien ^ »• 

Getto situation est infiniment plus ancicnne en France que 
ne le croit I'honorable depute de la Somme, et void un te- 
moignage qui suffirait pour le prouver. 

Au milieu du siecle dernier, Tagronome Patullo, le prot^gS 
de Bertin et de M*"® do Pompadour, d6noncait d^ja avec une 
singuliere Anergic « Tinconvenicnt du melange des terres et 

* Voir ci-dessu!:, page I3G. 

2 Thadr, lui, ivaliiait h plus de moiti^, pour la grande culture, la moint- 
value des domaines tres dissemin^s comparativemenl aux propriitis compactet, 
dont on peut user lihroment, 

^ Voir le BuHcUn de la Sociitti des tUudes pratiques d'dconomie foctiite, 
session 1873-187i, s6ancc du [^f mars 187A, page 540. 

^ Voir rexpos6 des motirs de la proposition de loi n*" 287, annex<^e au precis- 
verbal de la stance de la Chambre des deputes du 14 Janvier 1882. 
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hdritages' ». Le passage m^rite d*6tre citS: « Les terres de 
quantit6 do villages et paroisscs que j*ai eu occasion de voir 
par moi-in£me, dit Patullo, sont distributes d'une roani&re si 
d6savantageuse pour leur culture qu'on n*aurait pu fairc pis 
si on Tavait fait expr&s. Naturellement, on se serait attendu 
h trouver les terres de cbaque propri^taire rassemblt'es en un 
m6me lieu ; mais loin de \k : si un heritage est de cent arpents, 
il faut les allcr chercher en trente ou quarante places diffe- 
rontes, quclqucrois h une grande distance, ou ils sont mb\6s 
avecd'aulres parmorccaux d'un petit nombro d'arpcnts. G'cst 
un extreme inconvi^nient pour tous, car il faut que recipro- 
quement chacun passe journellement sur les terres de son voi- 
sin pour labourer, semcr, moissonner les siennes. Les labours 
se croisent en differents sens, formant de tous cotSs des pointes 
et des baches qui augmentent le travail ct pcrdcnt tonjours 
du terrain. Quolques morcoaux mJ^mo sont si petits qn*ils no 
valcnt pas la peine d*y transporter les charrucs aussi souvent 
qu*il serait n^cessaire. » 

II s*agit done d*une inflrmite beaucoup plus inv^l^r^e que 
ne le croient ceux qui la font dater de la Revolution. Reste a 
savoir s'il est vrai qu'elle se soit aggrav^e de nos jours. 

M. Tisserand dit « oui », et nul ne sait mieux que nous 
quelle est Tautorite de sa parole, quelle est la valeur de sos 
opinions. Que lo savant directeur de ragricuUure nous per- 
mette cependant d'appeler son attention sur les 616ments nou- 
veaux d*information que nous avons resumes dans notre pre- 
cedent chapitre. Le nombro des parcelles cadastrales semble 
avoir augment^ de 10 a 12 pour cent, 15 pour cent peut-etre 
depuis un demi-siecle. Mais de la d^iinition memo de la par- 
celle, telle que Ta fixee le 16gislaleur, il r^sulte qu'une pro- 
|)riel6 d*un scul tenant peut se trouver subdi visee en dix, vingt 

♦ Voir son Essai sur Vamelioralion des terres ^ Paris, 1758, page 193. 
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ou cent parcellesy selon le nombre des coDstruciions ou des 
clotures qu*on y a dievdes, des chemins ou des ruisseaux qui 
la sillonnent et des diverses natures de cultures qui s*en par- 
lagent la superficie: jardins, labours, pr^s, vignes, bois, etc... 
Cela dtant, la multiplication des parcelles n'a plus par elle- 
m£me rien d*inqui6tant. C*est bien souvent Tindice d*un pro- 
gres et non un symptOme de decadence. On a, depuis cinquante 
ans, bdti beaucoup de maisons, etabli beaucoup de cidtures, ^ 
ouvert beaucoup de chemins, d£frich6 beaucoup de landcs, V 
plants beaucoup de vignes, cr6c beaucoup de prairies artifi- 
cielles... N'y a-t-il pas ]h de quoi expliqucr surabondammcnt 
les 20 millions de parcelles nouvelles qui ont pu s'ajouter au\ . 
124 ou 125 millions de parcelles de Tancien cadastre? 

Inflniment moindre est Tiniluence des ventcs en detail et 
des partages successoraux, car ce sont presque toujours des 
parcelles cntii^rcs qui y forment Ics parts. Nous savons bien 
que lorsqu'il y u duns uno succession trois champs et trois 
h^ritiers, ceux-ci peuvent exigcr que Ton coupe en trois les 
trois champs au lieu d*en prendre chacun un. C*est le proc^d£ 
des sauvages dont Narcisse Pelletier nous a fait connaitre la 
vie intimc ^ : comme ils vont a la peche trois par trois, chaque 
fois quails attrapent un poisson, ilsle coupent en trois : I'liomme 
qui est a Tavant du canot prend la tele; celui qui est a Tar- 
rij^re prend la queue ; le reste est pour le troisicmc. Nos paysans 
nc sont plus tout h fait si sauvages que cela, surtout dans 
les regions tres subdivis<^es, dans les departements de Test, 
par exemple. L^, les petites parcelles rurales sont devenues, 
en fait, presque indivisibles. Et non sculementil ne s*en cree 
guere de nouvelles, mais les reunions y sont frequentes. Les 
recadaslrations de la Meuse, des Ardennes, de la llaute-Marne, 
de Seine-el-Marne nc nous onl-elles pas fourni la preuve d*une 

* Voir DiX'Sept arts chez lex sauvages , par Ic D' Const. Merland. 
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reaction salutaire? Le nombre des prdpriStaires augmente 
dans cette partie de la France corome ailleurs ; mais le nombre 
des parcelles diminue. II faut done bien admettre que la situa- 
tion s*am6liore de ce cdt6 au point de vue de Tind^pendance 
rSciproque des heritages ruraux. 

Et comment s*en 6tonner?Quel est done le propriStaire chez 
lequel le d^sir de s*agrandir ne devient pas doublement im« 
pdrieux quand il s*agit de rejoindre, comme par un pont, un 
de ces ilots auxquels il ne pent acc^der qu*en traversant la 
terre de son volsin? Nous en avons vu qui, pour rattacher 
ainsi I'accessoire au principal, di^ployaient une vaillance com- 
parable k celle du prince de Cond^ allant reprendre au milieu 
des rangs ennemis son bi\ton de commandement. Beaucoup 
de domaines petits et grands ont reconquis de nos jours, h 
coups d*6cus, runit6 el la density qui jadis leur faisaient d^* 
faut. Au cours d*une r^cente enquSte sur la crise agricole dans 
TAisne, deux monographies lr6s int^ressantes ont 6l6 prfisen* 
tees, Tune par M. Carr6, president du comice de Ch&teau- 
Thierry, Tautre par M. Lhote, secretaire du comice de Laon : 
dans le premier cas, il s'agit d'une ferme qui, en 1852, comp- 
lait 160 morceaux isol6s pour 112 hectares 1/2, et qui en 1883 
n'en comptait plus que 65 pour 163 hectares; dans le second 
cas, il s*agit d'une ferme de 200 hectares a dun seul morccau, 
avec biUimcnts d*exploitation au centre '. » Cela, c*cst la per- 
fection, et la perfection est rare en toute chose; ce qui est 
lV(5(iuent, c'esl de voir le nombre des lots diminuer pen i\ peu, 
comme dans Texploitation diicrite par M. Garr6 et dans beau- 
coup d'autres que nous pourrions citer. 

Nous ne croyons done pas k Taggravation de la maladic. 

I Voir : Enqudte sur la crise agricole dans le dtlpartemcnt de VAisne, 
rapports, pruccs-verbaux et documents publics par la Soci6te des agriculteurs 
de France, Paris, 1884, pages 6 et 35. 
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Hais ce n*est point une raison pour ne pas chercher le moyen 
d*y couper court. 

Leg gu^risons instantan^es sont malbeureusemeni tris 
rares en mati^re d'dconomie rurale. Dans les Pilules du DiablCf 
apr^s I'explosion qui a coup6 en quatre maltre Seringuinos, 
ses amis ^plor^s ramassent I'un le torse, le second les jambes, 
le troisi&me les bras, le quatri&me la tSte; on remet chaque 
cbose k sa place, et une simple pilule ayant tout resoudS, 
rhonnfite apothicaire repart du pied gaucbe, frais et dispos, 
sans seulement s'etre aper^u du petit accident qui lui est 
arriv^. Si une f6e bienfaisante daignait rendre le meme ser- 
vice k tons les propri^taires qui se trouvent, eux aussi, plus 
ou moins ^cartel^s, il est certain que la culture n'en mar* 
clierait que mieux; mais ces cures merveilleuses ne sont plus 
de notre temps. Le remade offert par Charles Fourier, entre 
autres, £tait pire que le mal \ et faute de mieux, il faut bien 
se rabattre sur les expedients vulgaires. Ventes ou ^changes, 
Yoila les sculs moyens auxquels on puisse recourir pour am6- 
liorer la constitution des biens-fonds. Seulement Ic l^gislatcur 
pent ctre invite a intervenir, soit pour favoriser, soit meme 
pour imposer ces mutations, et il convient d*examiner de ptbs 
ces deux modes possibles d*intervention. 

t (( II i'Si adrnis par des agronomet d'une grande iiuturiti qu'un meilleur 
arrun(;cfnent de» proprivl^t, qui rcmcdifrail uux inconveiiienude leur morcel- 
kineiit c( de leiir cnclavement riciproquc, qui reuriirail autant que pOMiblc en 
un soul tenant les portions dc (erre posbcdces pur un mOiiie liomme ou culti- 
vces par un mtimc clicf d'oxploilalion a(;ricole, duulilerait et ni6me quadru* 
pleruil duns bien des conlr6es le prodiiii du sol... Kli bien! la euinbinaison 
phalansteriennc procure iminediatunieiit ces deux a%Mniiiges. » Pellarin, CharUn 
Fourier, Paris, 1813, page 3U4. 



CHAPITRE XIV. 



Lea ^changres libres. 



Parlons d*abord dcs simples ^changes de propri^taire k pro- 
pri^taire. Nous discutcrons ensuite le procM6 plus radical qui 
consiste dans la revision g^nSrale et simultan^e de toutes les 
propridt^s d'une commune. 

Dans la voie de I'ichange, les propriitaires se sont vu tra- 
cer la marche k suivre par lesfermiers eux-m^mes. Quand la 
ligne qui s^pare deux fermes contigues tail trop de zigzags ou 
de sinuosit6s, les deux fermiers s'entendent souvent pour 
subsliluer a cette frontierc irr^guliere, pendant toute la durie 
de leur jouissance, un trac6 rcctiligne qui, sans avantager ni 
l(5ser personne, epargnea la charrued*incessants va-et-vient. 
Ces arrangements amiables sont tres frequents aux environs 
de Paris, lis ont Tavantage de n'entrainer aucun frais, I'ad- 
ministration ne les connaissant meme pas. 

11 en est autrement quand Tecliange s'opere a titre dednilif 
enlre les proprietaires. Mais il y a longtemps qu'on a reconnu 
I'opportunite de ne pas decourager par de trop oncreuses 
taxations les transactions de ce genre. 



LBS £CHANG£S LIfiRES. 1C1 

Un ^change n*e8t, en somme, qu*une double vente et, sous 
Tancien regime, le fisc percevait deux droits compleis de mu- 
tation. Avec les tarifs actuals, Timpdt ainsi r£gl(6 serait r£el- 
lement prohibitif. En effet, les droits et frais qui gr&vent les 
ventes d'immeubles sont devenus terriblement lourds. Le 
droit proportionnel est de 5.5 pour cent du prix de vente en 
principal, soit 6.875 pour cent d6cimes compris. Avec les 
charges accessoires, on arrive k 9 et 10 pour cent ou ni£me 
davantage, le taux augmentant en raison inverse de Timpor- 
tance p^cuniaire de TafTaire. 

Cette dime k payer empeche beaucoup d*op£rationsavanta* 
geuses, et si, en cas d'^change, elle se trouvait doubl6e comme 
autrefois, ce qui porterait les frais k pr&s de 20 pour cent, 
tout le monde reculerait devant une pareille exaction. 

Depuis 1790, la valeur ^cbang^e n*est tax^e qu'une fois et 
on lui applique meme un taux r^duit. Acluellement, la rMuc- 
tion est de plus d*un tiers : Techange de deux immeubles 
quelconques coute 3.5 pour cent, 4.375 avec les d^imes, au 
lieu de 5.5 et de 6.875. 

Mais c'est encore beaucoup. La Restauration avaitcru pou- 
voir accorder une faveur sp^ciale aux voisins d^sireux d*a- 
miliorer par voiede permutation leurs delimitations respec- 
tives. L'exception qui avait &i& consentie k leur profit ne fut 
que temporaire : M. Humann, en 1834, obtiut le retour au 
droit commun : « L*article 2 de la loi du 16 juin 1824, disait- 
iP, a statu^ que les echanges dlmmeubles ruraux ne paieront 
qu'un franc pour tous droits d*enregistrement ct de trans- 
cription, lorsqu*un des immeubles ^chang^s sera contigu aux 
proprietes de celui des ^cbangistes qui le recevra. Celte dis- 
position est devenue une source d*abus. La petite propriety 
qu'elle devait avantager n'en profite point, puisqu'elle n'6- 

* Voir le MonUeur du 11 Janvier 1831. 
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change que des propri^t^s de tr^s petite valeur et que le droit 
fixe que Ton per^oit dgale presque toujours le droit qui serait 
dA si la contiguity n*existait pas. La grande propri^t^, au con- 
traire, a trouv^ le moyen d*abuser de l*exception. Avant d'6- 
changer un immeuble considerable, r^changiste qui doit le 
recevoir en acquiert une fraction, et k Taide d'une contiguity 
ainsi arrangde, 11 ne paie qu'un droit fixe ». Laloi de finances 
du 24 mai 1834 donna satisfaction au ministre. 

Les plaintes recommenc&rent alors dans les campagnes et, 
apr^s Tenquete de 1869, une loi du 27 juillet 1870 r^tablit un 
regime de faveur. Le droit proportionnel dtait abaiss^ k 0.20 
pour cent seulement en principal (0.25 pour cent avec les 
d^cimes)' ; mais on subordonnait le b^n^fice de ce d^gr^ve- 
ment k des conditions bien rigoureuses ; le taux rMuit n'^tait 
applicable qu'aux ^changes d'immeublcs ruraux non bdlis 
situ6s dans le memc canton ou dans des cantons limitrophes ; 
il fallait de plus qu*on possddat dc part ct d*autre les biens 
^changes depuis au moins deux ans, qu*il y eiit contiguity 
entre les biens d'un des (icbangistes et le lot qu'il devait 
acquerir, enlin que la contenance de ce lot ne dt^passat point 
50 ares 1 De pareilles exigences rendaient la loi de 1870 a peu 
pres illusoire. 

On en jugera par les chiffrcs suivants, extraits des publi- 
cations oflicielles : 





iCBANGIS 


iCHAMaU 




df biens 


non eontigus. 


de biens contigas. 




(S.50 pour cent en principal*) 


(O.SO pour cent 


en principal.) 




Mombriis 




Mombres 


'"^ 




des 


Valtnrs 


des 


Valours 


Annies. 


aetes. 


taxCes. 

Franes. 


actes. 


taxtes. 

Francs. 


1881 


3G,085 


31,890,000 


4,G38 


3,491,000 


1882 


3i,770 


32, m, 000 


4,827 


3,020,000 


1883 


34,481 


31,888,000 


5,380 


3,712,000 


1884 


32,392 


30,020,000 


5,308 


5,883,000 



* Sur les retours ou plus-values, dans les ^changes de biens eontigus, le 
droit est de 1 pour cent en principal (1.25 dScimes compris). 
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On voit, que, comme valeur, les ^changes op6r^ aa taax 
r6duit ne repr^sentaient guire, avani 1884, que la dixi&me 
partie des ^changes pratiques au taux normal. L*augmenta- 
tion notable qui apparait en 1884 sur les ^changes privil£gi6s 
s*explique peut-£tre d&jk par la loi du 3 novembre 1884, qui 
^largit sensiblement Tapplication du droit de 0.20 pour cent. 
Les ^changes de biens ruraux, b&tis ou non b^is, peuveni 
maintenant se faire k ce prix dans deux cas difT^rents : 

1* Quand ils ont pour objet de rapprocher des parcelles si- 
par^es appartenant k la mSme pcrsonne et que les biens 
^chang^s sont situ6s dans la meme commune ou dans des 
communes limitropbes ; 

2^ Quand il s'agit de biens contigus dont T^cbange facilite 
la rSgularisation de domalnes discontinus poss^d^s depuisau 
moins deux ans. 

L'importance superficielle des morceaux dcbang^s n*est 
plus un obstacle comme autrefois. 

Un assez grand nombre d*op6rations, pour lesquelles la loi 
de 1870 ne pouvait rien, devicndront ainsi rSalisables, et, 
sans s'exag^rer rimportance de la r^forme, il faut reconnaltre 
que c*est une des plus sages que la dernl^re legislature ait 
produites. Le gouvernement doit regretter d'en avoir laiss6 
Thonneur k I'initiative parlementaire^ 

En Belgique, le ministre des finances a, le 1'' juillet 1881, 
pr^sent^ un projet de loi du meme genre. La loi beige du 
1*' juillet 1869 avait d^ja modifi^ et la base et la quotitd des 
droits d'enregistrement et de transcription dtablis sur les 
^changes d*immcublcs : le premier do ccs deux droits £tait 

* G'est d*une proposition de loi de MM. A. Girard et Jametel qu^est nie la 
loi du 3 novembre 1884. M. Jametel en a £te le rapporteur a la Chambre dea 
d^put^s. Au S^nat, oii la loi a ei6 remani^e, une discussion approfondie a eulieu 
les 17 et 31 juillet 1881. 
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rSduit k 0.60 pour cent et le second k 0.30 pour cent, ce qui 
constituait un d^gr^vement de 1.44 pour cent sur 2.34 pour 
cent. Le projetde 1881, special aux ^changes de petits immeu- 
bles ruraux contigus, va plus loin. Le droit d'enregistrement 
ne serait plus que de 0.10 pour cent et les soultes ou retours 
d*echanges, soumis jusqu'ici au m£me tarif que les ventes (en- 
registrement, 5.50 pour cent, transcription, 1.25 pour cent) 
u*auraient plus k payer qu*un droit unique de 1 pour cent, 
toutes les fois que la soulte n*excederait pas le quart de la va- 
leur du moindre lot. 

Ce sont la, evidemment, des conditions fort lib6rales; mais 
la loi frangaise a sur la loi beige un grand avantage : Tune 
est votee, Tautre ne Test pas. 



CHAPITllE XV. 



Les remaniements coUectifii k r^traiigep. 



Les ^changes amiables entre propri^taires voisins peuvent 
fitre un remMe suffisant k rencheA^Strement dcs terres dans 
les pays ou le mal n'existe qu'i T^tat sporadique. Mais il y a 
des contr^es enti&res ou la dispersion des heritages est la 
r&gle, non Texception, et alors rinitiative individuelle serait 
souvent impuissante. Dans nos departements de Test, en Lor- 
raine, en Alsace, dans les provinces rh^nanes, dans la Hesse, 
dans la Saxe, dans le grand-duche de Bade, et jusqu*en Au- 
triche, la pratique seculaire de rassolemcnt triennal a divisS 
une foule de communes en trois territoires distiucts, dont les 
limites respectives sont parfois tracees d*une mani^re aussi 
nette que celles qui, dans le drapeau tricolore, s6parent le bleu 
du blanc et le blanc du rouge. Une exploitation, dans ces com- 
munes-!^, n*etait complete qu*& la condition de se partager 
entre les trois zones, et beaucoup dc proprietaires avaient 
leurs ciiverscs cultures situecs a de grandcs distances Tune de 
Tautre, sans cliemin le plus souvent pour allcr de Tune a I'au- 
tre. Que peut fuire un liomme que scs voisins tiennent ainsi 
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prisonnier? Bon grS mal gr6, il faut seiner ce qu*ils sfiment 
et en mdme temps qu'eux. La premi&re condition du progr^s 
est rind^pendance, et il n*y a pas d'ind6pendance possible 
pour une parcelle enclav^e. Ce n'est pas, d*ailleurs, h, deux 
ou k trois que Ton pourrait eflicacement r^agir contre un tel 
£tat de choses. Une action commune est indispensable. Mais 
comment Tobtenir? Est-elle possible sans qu*il y ait contrainte 
et, d*autre part, la contrainte est-elle admissible en pareille 
matiere? Les opinions, sur ce point, sont loin d*etre unanimes. 

Sous Tancien regime, le droit de propri^te n*inspirait pas 
aux gouvernements beaucoup plus de respect que la liberty 
individuelle. 

En Suisse, on voit pratiquer d6s 1591 le syst&me des 
^changes forces : le canton de Berne fut remaniS le premier, 
les autres ensuite. 

La principautS de Kemten, en BaviirCi et quelques com* 
munes de la Ilaute-Souabc avaient 6t6 r£organis6es de la m£me 
facon aux xvn* et xvui' si^cles, avec cette circonstance aggra- 
vante que ce n*6taient pas seulement les champs qui chan- 
geaient de place, mais aussi les maisons. 

Eq 1695, le Parlement 6cossais votait un bill aux termes 
duquel un seul propri^taire pouvait, dans un canton, faire im- 
poser k tons les autres par I'autoritd judiciaire une distribu- 
tion nouvelle des terres mieux appropri^e aux besoins de Tex* 
ploitation. 

Dans le royaume de Danemark, des ordonnances royales 
de 1758, 1781 etl792 proscrivent la revision g(in6rale des do- 
maines ruraux et le rapprochement des parcelles diss6min^es ; 
en 1800, la moiti^ du territoire avait d&jk subi reparation. 

En Su&de, une loi de 1765 permet au possesseur d*un ter- 
rain d*acc6s difficile ou de forme irr<igulicre do dcmander k 
ses Yoisins une rectification de fronti^re. 
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L*Angl6teiT6 elle-mfime, k la fin du si&cle dernier, n*a pas 
reculd devant des mesures tr&s hardies pour assurer au labou- 
reur la liberty de ses mouvements. Quand les deux tiers des 
proprt^taires d'une paroisse en font la demande, le Parlement 
peut ordonner, en mSme temps que le partage des biens com* 
munauXf le remaniement des heritages. D*apr&s sir John Sin- 
clair, 748 operations de ce genre avaient €i6 vot^es de 1774 
i 1793 et 1,883 de 1794 i 1813 «. 

De nos jours^ c'est surtout dans les pays allemands que la 
sollicitude des pouvoirs publics pour Tagriculture oublie 
facilement les ^gards dus k la propriety. La pratique des 
^changes imposes y date au moins du grand Frederic. Tout 
le monde a appris par coDur le joli conte du meunier de Sans- 
Souci, defendant victorieusement sa bicoque contre le roi lui- 
mcme: 

Oqi, li nous n*avioni pat det juget A Berlin t 

Mais tout le monde n*a pas lu les m^moires de Fr6d£ric II. 
II y revendique Tkonneur d'avoir refait de sa propre autoriti 
la carte des endroits ou les terres, labours ou paturages lui 
semblaientmal dessin^s : « Dans les commencements, ^crit-il, 
cela rencontra de grandes diflicuUes, parce que la coutume 
r&gne imp6rieusement sur les esprits bornes. Mais quelques 
exemples de pareils partages exdcut^s k la satisfaction des pro* 
prietaires firent impression sur le public et bientot cela fut in- 
troduit g^n^ralement dans toutes les provinces, b Des com- 
missaires spiJciaux allaicnt de village en village, donnantleurs 
ordres'. Et pour justifier ces interventions nrbitraires, rr6d6« 
ric 11 so borne h constater que cc qu*il faisait \kf la Suisse 

< Voir J. Piogey, Du moreellemcnt du sol en France, 1857, pflpe 147; So* 
ciC*t6 dc9 agricultcurs de France, Annuaire de 1874, pa<!e8 78, 83 et aulrei^; 
Soci6t£ des etudes d*^conomie sociale, session 1873*74, page b\\, etc. 

' Voir Royer, A§ricullure allemande, page 3G4. 
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I'avait fait avaiit lut : « Tout gouvernement monarchique qui 
imite les usages introduits dans les r^publiques ne m^rite pas 
d'etre accusS de despotisroe. » Les r6publiques, h leur tour, 
se r^clament parfois de Texemple des monarchies. 

Le regime dictatorial que nous venons de rappeler a subi 
en Allemagne, d5s la premiere moitiS de ce si&cle, quelque 
attenuation. Mais le paysan y reste expose k voir son bien 
changer de place ou de forme si ses voisins jugent qu*il doit 
en etre ainsi. La majority pent, k cet ^gard, imposer ses vues 
k la minority : c*est sur ce principe que reposent la loi prus- 
sienne de 1821, les lois hanovriennes de 1842, 1853, 1856, les 
lois saxonnes de 1834, 1843 et 1861, la loi badoise de 1856, 
la loi hessoiso de 1867, etc. 

La majorit6 exig6e n'cst pas la memo dans tons les cas. 
Dans le grand-duch^ de Bade, il faut que la revision des pro- 
priet^s soit demandee par les deux tiers des propri6taires, re- 
pr^sentant au moins les deux tiers du contingent foncier de 
la commune. 

En Saxe, la loi du 14 juin 1834 prescrivait que les trois 
quarts de la surface impos^e de la commune fussent repr^* 
sent^s; celle du 6 novembre 1843 ne demandait plus que les 
deux tiers des suffrages; celle du 23 juillet 1861 se contente 
de la majority absolue, et encore il y a, comme on va le voir, 
des cas ou elle s'en passe. Les premiers articles de cette loi 
m^ritent d'etre cit6s textuellement, tant ils font bon march6 
du droit du propri^taire : 

Article premtbr. » La reunion parcellaire consiste ^ faire, en- 
tre propri6taires voisins, les (Sclmnges propres k assurer h cha- 
cun la disposition la plus avantageuse, comme proximity, comme 
agglomi^ration et comme facility d*cxploitation. L'op(3ration pout 
avoir lieu soit par Tentente spontan6o des inl6ress6s, soit centre 
la volenti d*une partio des propri^taires dans les cas ci-apriis 
^nonC(3$. 
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Art. S. — Toot propridtaire est oblige de subir la riunlon par- 
eellaire : 

1« Qnand plus de la moitid des proprldtaires se prononceiit en 
fkveur de reparation; 

2<» Quand elle est ndcessaire ponr permcttre la suppression 
d'un communal on pour assurer un libre accSs k des terres en- 
clavdes. 

Art. 3. — Dans le cas vis6 par Particle % paragr. i«% les suf- 
firages attribuds k chacun des propria tai res suscoptibles d'c^tre 
soumis h la r<5union parcellaire scront proportionneK^ au nombre 
et h, rimportance des parcelles comprises dans reparation et cal- 
culus en multipliant le nombre des parcelles par leur contenance 
totale. 

Art. 4. — Dans le cas vis4 par Tarticle % paragr. 2, tout int6- 
rc^sA a droit de r<5claroer la rdnnion, si elle est n<5cessaire pour 
permottre la suppression d*un communal ou pour assurer un 
libre accds & des tcrres enciavdes. 

Art. S. — La reunion parcellaire est obligatoire pour les terres 
labourables, prairies, landes et pdtis. Les terrains bois6s et les 
vergers n'y sont assujettis que si le bien de la r(^union,en ce qni 
concerne les terrains mentionnds dans leparagraphe prdc^dent, 
I'exige absolument. 

I^ loi prussienne du 13 mai 1867, uniquement applicable 
k r^Iectorat de Hesse, poursuit k la fois le rachat des servi- 
tudes, lepartage des biens indivis et les reunions parcellaires 
ff dans le sens des principes de r^conomie rurale ». Aux ter- 
mes de I'article 4, la revision doit avoir lieu quand elle est 
propos6e par les propri^taires de plus de la moiti6 des terres 
soumises k T^change, les surfaces £tant calcul^es d'apr&s le 
cadastre de Timpdi foncier. 

Toutes les fronti^res int6rieures d*une loc^ilit^ pouvant ainsi 
6tre remises en question par la majorite des propri^taires.ou 
mSme, dans certains cas, par la minorit6, il n*cst pas surpre- 
nant que beaucoup de communes aicnt &i& soumises k cette 
medication violente. Les surfaces revis£es atteignaient d^ja« 
11 y a dix ans, plus d'un million d*hcctares en Prussc, 100,000 
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hectares dans le grand-duchS de Nassau, le cinquiftme de la 
surface cadastrale dans le royaume de Saxe. Dans Tarrondts- 
sement de Cassel, le cinqui&me des $uperficies cultivables a 
^galement £t6 remani^ de 1867 k 1881, et pr6s de 600,000 par- 
celles,appartenant2i41,112 personnes (dont 27,008 poss^dant 
moins d*un hectare), ont 6t6 r^duites k 80,000. Dans la Hesse, 
la mSme p6node a produit des effets analogues '. 

II faut croire cependant qu*ll reste encore beaucoup ^ faire, 
car une loi vot^e, cette ann^e meme, par le Landtag prussien, 
va mettre un autre expedient k la disposition des possesseurs 
de terres enchev&tr^es. L'article 1«' de cette loi nouvelle, 
adopts, le 18 mars 1885, par 201 voix conlre 109, est ainsi 
conQu : 

a L*exploitationen commun des pieces de terre entremSl^es 
appartenant k des proprietaires diff6rents serade droit quand 
elle aura &i& demandee par le quart au moins des proprie- 
taires, poss^dant plus de la moiti^ de la superflcie cadastrale 
et plus de la moiti^ du revenu net imposable des propri6t<^s 
qu*il s*agit de r^unir; k la condition toutcfois que cette asso- 
ciation puisse am61iorer notablement la culture ». 

En Autriche, c*est une loi du 7 juin 1883 qui, pour parer 
aux inconv^nients de la dissemination des parcelles cultiv6es 
par le meme exploitant, autorise et r^gle le remaniement md- 
thodique de toutes les propri^t^s comprises dans un territoire 
ou pirimfetre pr^alablement d6termin6^. Pour rendreexicu- 
toire la nouvelle distribution proposee par les autorit^s char- 
gees de cette operation delicate, la loi autrichienne se con- 
tente de I'approbation de la moitie plus un des proprietaires 

• Voir dans le Bulletin du ministire de ^agriculture^ ann^e 1884, n* 7, les 
renseignements detail)6s fournis sur ces operations par M. Bruno SchliUe et 
par M. de Gourcel. 

2 Voir dans le Bulletin de statistique et legislation compares du minist&re 
des finances de novembre 1883, page 607, l*ana)yse compl6le de celle loi. 
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int^ress^s dans Taffaire, pourvu que le revena cadastral des 
parcelles appartenant k cette simple majority repr^sente les 
deux tiers du revenu total. 

On pent se placer k deux points de vue difT^rents pour ap* 
pricier les mesures de ce genre, et selon le point de vue au« 
quel on se place, on se trouve factlement amen^ k des conclu- 
sions tr&s contradictoires. 

Comme r^sultat pratique, les remaniements territoriaux 
op£r£s en Allemagne semblent avoir donn6 tout k la fois sa« 
tisfaction k ceux qui les avaient provoqu^s et k ceux qui les 
ont subis. II en est r^sult^ partout de grandes ameliorations 
mat^rielles. Nous en pourrions citer de nombreux exemples. 
Celui de la commune d*Hohenhaida, pr^s Leipzig, est devenu, 
pour ainsi dire, classique. M. Tisserand Tinvoquait d&jk en 
1865, dans son tr^s substantiel Rapport sur Venqucte agricole 
en Alsace. On le voyait figurer de nouveau, avec plans a Tap- 
pui, dans le Bulletin du ministire de V agriculture en 1884 i; 
enfiu M. L6on Say I'a cit^ au S^nat, dans son beau discours 
du 24 mars dernier ^ 

Les 589 hectares de cette petite commune saxonne se par- 
tageaient entre 35 propri^taires seulement, mais on n*y comp- 
tait pas moins de 774 parcelles, d*une contenance moyenne 
de 76 ares. Le parcellement nouveau auquel il a St^ proced6, 
il y a un peu plus de vingt ans, en vertu de la loi de 1861, a 
r^duit le nombre des parcelles k 60, d'une ^tendue moyenne 
de prfes de 10 hectares (9 hect. 82). Le travail, termini en 
un an, n*a coutS que 3,126 francs. La reduction des surfaces 
occupies par les chemins et clotures repr6sentait un b^n^fice 
sup^rieur k cette d^pense, et la productivity totale du terri* 

* Voir le Bulletin du ministire de VagrieuUure^ annie 1884, n* 7. 
3 Voir le Journal officiel du 25 mars 1885, Debalt parlementairei (Sinat), 
page 435. 
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toire s'est trouv6e accrue k ce point qu'il a fallu agrandtr tout 
h la fois les granges et les Stables. 

\oi\k assur^ment d*enviables metamorphoses, et si elles 
avaient &i& librement obtenues par refibrt unanime de ceux 
qui etaient appel^s k s*en partager le b^n^fice, il faudrait y ap« 
plaudir sans r^serA^e. Mais nous ne sommes pas de ceux qui 
estiment que la fin justifie toujours les moyens, et, quelles 
qu'aient pu etre les plus-values r^alis^es dans les communes 
oil Tadministration allemande est venue aligner les cultures 
commeun caporal aligne ses hommes^, nous consid^rons que 
la contrainte exerc6e sur lespropriitaires opposants constitue 
k leur ^gard un abus de pouvoir bien diflicile k justifier. On 
ne s'y prendrait pas autrement si Ton voulait tuer Tamour de 
la terre dans le coeur du paysan. Quelque exigu que soit son 
champ, il y trouve honneur et joie s'il sent qu'il y r^gne sou- 
verainement et que nul n'en pout remuer la borne impun^- 
ment. Si, au contraire, il d<5pend de ses voisins de Texpro- 
prier, s'il est expos^ h se voir tout k coup donner cong6, com- 
ment un droit devenu si pr^caire ne perdrait-il pasbeaucoup 
de son prestige k ses yeux? 

Les apologistes du syst^me allcmand nous disent : « Nul 
n'est priv6 de son bien; tel qui n'a que deux ares de terre 
re^toit ailleurs ses deux ares; tel qui a quinze hectares divis^s 
en 60 parcelles re^oit ses quinze hectares en 5 ou G parcelles. 
11 n'y a pas la expropriation. » 

Si fait, il y a expropriation, dans toute Tacception du mot. 

< C*es( une commission g^n^rale ayant son siege pr^s de chai^uc gouvcrne- 
ment qui instruit les demamles, autorise les reunions, statue sur les litiges,etc. 
Les differentcs lois laissent plus ou moins dc liberty a la commune pour I'ex^* 
cution des r<^*unions parcel laires; unc commission d'experts dirigc Pop^ration, 
trace les chemins a cr^cr, chissc les parcelles, les evalue et procede aux echanges. 
Les soultes, s'il y en a, se paycnt en argent. Les cotes et liypothci|ues passent 
des ancienncs parcelles u ccllcs qui les remplaccnt* Les echanges sent exempts 
dc tous droits dVnre^islrement ct de timbre. 
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Est*ce que ce ii'est pas Stre expropri6 que de se voir arracher 
son bien inalgr£ soi? La compensation due h rexproprii n*em- 
pSche pas qu*il y ait expropriation, et bien souvent Tindem* 
nit^ en nature ne vaudra pas, pour le villageois dont on aura 
d^plac^ rh^ritage, rindemnit6 en argent qui lui aurait au 
moins permis de choisir lui-meme un nouvel emplacement. 
L'expropriation pour cause d*utilil6 publique est une n^ces- 
sit6 sociale, et encore est-il sage de ne point en abuser; mais 
comment admettre et encourager Texpropriation pour cause 
d*utilite priv6e? Le droit de propri^t^, de nos jours, ne man- 
que pas d*ennemis, en Aliemagne comme en France. Si les 
d^fenseurs de la forteresse en ^branlent eux-memes les murs, 
ne risquent-ils pas de payer cher leur imprudence? 

Lorsque M. Tisserand, en 1874, faisait aux disciples de 
Le Play I'expos^ et I'^lpge de la legislation allemandeS il 
n'h6sitait pas h la qualifier lui-meme de draconienne, et il a 
pu s*£tonner d*avoir si facilement conquis kce regime brutal 
les sympathies d'uue soci^te qui, dans ses programmes^ met 
toujours au premier rang des id6es qui lui sont chores la li- 
bert6individuelle et le droit de propriet6. 

Le syst^me des ^changes forces viole chez quelques-uns, 
enerve chez tons un droit sacr^, et tcl est, k nos yeux, le vice 
r^dhibitoire des lois que nous passions tout k Theure en re^ 
vue. 

Au surplus, les gouvernements qu'un esprit trop utili- 
taire pousse dans cette voie despotique y rencontrent fatale- 
ment d'autres inconv6nientsd*un caract^re plusactuel et plus 
positif. Aucun raisonnement ne saurait convaincre le rural 
qu*on pout I^gitimcmeilt l*obliger a cinder a son voisin, memo 
k charge de revanche, le champ sur lequel il rigne, soit par 

* Voir Ic Bulletin de la Society des etudes d'cconomie sociale, 1 873- 1871, 
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droit de conqufite, soit par droit de naissance; et, le moment 
de Texpulsion venu, il faut s'attendre k le voir r^sister avec 
toute rSnergie d*un homme qui a sa conscience pour lui. 

Que voulez-vous? Les plus-values que vous lui promettez 
peuvent, k tort ou k raison, lui inspirer des doutes : la seule 
chose qu*il voie clairement, c'est qu'on va Texiler arbitraire- 
ment du coin de terre oil sa vie s'est pass^e, oil toutes ses af- 
fections se sont concentr^es, oil pendant les longues heures 
d*un travail monotone mille souvenirs doux ou tristes luite- 
naient compagnie. Gette invasion du sol natal le r^volte, et 
gare k Tenvahisseur ! 

Les apologistes des lois d*outre-Rhin confessent que les 
agents charges d*en diriger Tex^cution sont assez g^n^rale- 
ment re^us k coups depierres dans les villages qu*ils viennent 
r6g6n6rer. 

En France, ce serait k coups de fusil ! 

Nous ne sommes done pas de ceux qui consid^reraient 
comme un bicnfait Timportation en France du regime des per- 
mutations obligatoiros ontro propri<itairos voisins. Laissons 

le charbonnier mattre ckez lui et le paysan aussi, 

* 

Mais faut-il pour cela renoncer k h&ter, par une action col- 
lective, les avantages incontestables qu*une meilleure distri- 
bution des terres pent produire partout ou la dissemination 
et renchev^trement des propri6t6s 6tent k la culture TindS- 
pendance dont oUe a bosoin? Nous sommes loin de le penser, 
ot pour convalncre nos Icctours que lo juste ct Tutilo peuvont 
ici sc donner la main, nous pensons qu il sufiira de leur mon- 
trerlespr^cieuxr^sultatsqu'un certain nombre de communes 
francaises out (Jeji\ su conqu6rir, sans employer pour cela 
d'autres armcs que celles du droit commun. 



CHAPITRE XVI. 



lies remaniements coUectifs en France. 



Le syst^me des ^changes forces, tel que nous Tavons to pra- 
tique en AUemagne et en Autriche , fait h la fois beaucoap de 
bien et beaucoup de mal. 11 laisse, partout ou ilapass^, Tex- 
ploitation du sol tres amSlioriJe et le droit de propri6t6 tris 
afluibli. On sacrifle TAmo pour gu6rir le corps, et chacun sail 
ce que le bon roi saint Louis pensait des speculations de ce 
genre. 

Nous envions d*autant moins k nos voisins de Test le re- 
gime despotique impost par eux aux campagnes qu'en France 
bien des communes rurales ont d^j^ su s*assurer les mSmes 
avantages, sans qu*il ait M bosoin pour cola d'aucun oxc&s 
de pouvoir. 

C*est ce qui ressortira nettement du rapide expose que 
nous aliens mettre sous les yeux du lecteur. 

Le premier excmplede rcmanicment collectif que nous ren- 
contrions dans Thistoire agricole de notre pays date presque 
de deux si&cles et c'est en Bourgogne qu*il faut Taller cher- 
cher. 
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Les habitants du tcrritoire de Rouvres, pr6s Dijoa, avaient 
sollicitS, le 15 juin 1697, Tautorisation de racheter par Taban* 
don d*une certaine quantity de terre la dime sp^ciale qui, sous 
le nom de matroces, leur £tait solidalremeutimposSe, etToc- 
casion leur avait paru propice pour mettre un peu d*ordre 
dans la repartition de leurs cultures, qui se trouvaient fort 
d^sunies. Apr^s quatrc ans de reflexion, I'intendant de Bour- 
gogne £mit un avis favorable, et, le 4 novembre 1701, le gou- 
vernement royal formulait son approbation. Francois de Neuf* 
chateau, qui s*est fait Thistorien de cette int^ressante opera- 
tion S montre qu'elle fut couronn6e d'un plein succ^s : « L*ar- 
penteur Feugeray divisa toutes les contr^es du ban en sec- 
tions, aboutissant toutes sur des chemins... 4,000 journaux 
de terre, divis^s en un nombre inilni de petits champs etap- 
partenunt k 300 propri(§taires, furent r^unis de mani6re k ne 
former que 400 a SiOO pieces de terre. Par le bienfait d'un tel 
travail, le territoire de Uouvres est devenu k la longue comme 
uneesp^cede jardin et rieu n'est plus admirable que la variety 
des cultures qu'oa y aper^oit aujourd*hui. » 

Des remaniements du m6me genre s*eifectuerent en Lor- 
raine k la lln du r^gnede Louis XV : k Nonsard d'abord (1763), 
puisiLaneuville-devant-Bayon, aNeuviller et i Roville(1768- 
1773), ou Tintendant de la province, M. de la Galaizicre, pos« 
s^dait de grands domaines. Les lettres patentes du 7 mai 1771 
« portant confirmation de division et partage de terrains de 
la communaute de Roville x» motivent en termes remarqua- 
bles^ la decision prise et constatent Taccord unanime des syn- 
dics, habitants, propri6taires et autres ayants-droit. « Dans la 
vue de rendre inalterable une operation aussiavantag(!Ufte»v 
its 8*cngageaicnt, « eux, leurs hoirs et nyanis-cause h porpc- 

• Voir Ron Voyage agronomique dans ia sinaiopcrtr dc liijon. 
9 Voir Piices juslincalives XIV. 
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luiiA », k ne jamais changor le sens de culture indiquj paries 
nouveaux plans et k ne jamais divisor aucun champ. 

Plusieurs communes des environs de Dijon furent encore 
remani^es de 1774 k 1800. A Tart et k Marliens, il en serait 
r£sult£, le redressement des cours d*eau aidant, une plus-valuo 
g£n6rale de 150 & 200 pour cent. A Essarois, pr^s Ch&tillon-sur- 
Seine, en 1788, un seul propri^taire, qui poss^dait 450 pieces 
diss^min^es au milieu d'autres pi6cesne lui appartenant pas, 
les r^duisit par des ^changes bien combin6s k 146 et put d&s 
lors se livrer en toute liberty aux cultures varices quer^cla* 
mait le sol montueux et in6gal de la locality. 

Le m^canismc de ces reunions de parcellesest trescompa* 
rable k celui des cristallisations artificielles qui se font dans 
les laboratoires. Ce sont, dans un cas comme dans Tautre, des 
molecules d'abord d£sagr£gees qui, k un moment donn6, se 
mettcnt en mouvemcnt, se cherchenti s*appcllent, so rejoi- 
gnent et s*agglom&rent , sous forme de mosaiques plus ou 
moins r^guli^res. 

Mais Texp^rience prouve qu'aucune cristallisation ne peut 
se faire dans un milieu trop agit£, et il n*y apoint & s'^tonner 
que la Revolution ait interrompu une oeuvre qui, memcdans 
les conditions les plus favorablcs, exige de patientes Elabora- 
tions et de minutieuses procedures. 

G^est pourtant k cette Epoque que Ton voit prEconiser pour 
la premiere fois, en France, le syst^me des ^changes forces. 
Francois de Neufchateau , dans un discours qu'il eut k pronou- 
cer, le 15 llor^al an V, devant les administrateurs du d^par- 
tement des Yosges, en tant que commissaire du directoire 
cx^cutif, soulonail quo los reunions vot^eH p:ir lu mHJoriie de- 
vaiont £tre excculces d*oilico, nonobslanl los protestations des 
opposants. 

M. Marquis, plus niO(ler6, se bornait a ('crirc en 1804, dans 
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sti Slatislique de la ileurtke: « Si Tou veut rain61ioraiion de 
['agriculture, Ic gouvcrnement doit favoriser la r^^union des 
terres, aujourd*bui dtss^min^es k rinfint, et attaquer enfin le 
mal dans sa source en supprimant le droit de parcours et de 
vaine p&ture. » 

Lorsqu*au Icndemain m6me dc la loi qui avait ordonnS 
Tex^^cution du cadastre, la codification des lois rurales fut mise 
a r^tude, les commissions d^partementales de Dijon, de Lan- 
gres, de Besangon, de Golmar, de Nancy, d*0rl6ans, de Li- 
moges, celle deBruxellesaussi,seprononc^rent pour les r£u« 
nions forc^es, et conform^ment k leur avis, M. de Yerneilh 
avait ins6r6 dans le projet de code rural de 1814 un article 654 
ainsi congu : 

« Lorsque, dans un finage ou territoire , les propri^t^s ru- 
rales d'une mSme nature ou susceptibles d*une meme culture 
seront morcelees et entremel6es, il pourraetre proc6di k une 
division plus convenable des heritages pour I'avantage com- 
mun des proprietaires, sur la demande des deux tiers au moins 
d'entre eux, d*apr^s Tetendue de leurs propri^t^s respectives 
dans le finage. » 

Mathieu de Dombasle, qui avait sous les yeux les r^sultats 
obtenus a Roville, aurait vote des deux mains cette disposi- 
tion : « C*est, dit-il, une circonstance remarquable et toute 
caract6ristique, relativement aux reunions territoriales for- 
cees, que les personnes qui ont ^prouv^ ou observ6 de pres 
des operations de ce genre les approuvent, les d^fendent, ct 
que parmi elles se trouvent les plus z616s partisans de Tex- 
tcnsion dc ce systeme^ » 

La Society d'agriculture de Nancy s'associa a plusieurs re- 
prises aux voeux de Dombasle. 

Le conseil g6n6ral de la Sleurlhe insisiait aussi sur les avan- 

' Voir li's Annates fiv HnrillCf |tn'iiil«>rc livraisuii. 
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tages qu*il y aurait k faire aboutir, en les remaniant, toos les 
champs d'un territoire sur des chemins bien dirig^s, et esti- 
mait qu*une certaine majority devrait surfire pour rendre la 
chose obligatoire. 

Enfln, le Congrfis central d'agriculture, en 18/i9| invitait le 
gouvernement a faire £tudier les systemes de reunion appli- 
ques en Anglcterre, en Ecosse, en Prusse, en Danemark, dans 
le but d*en ^tendre ensuite le b^n^lice a la France. 

Les pouvoirs publics ne semblent pas avoir tenu grand 
compte de ccs mises en demeure reit^rees, et on se Texplique 
sans peine. 

D'abord les d^partements de Test sont k peu pr£s les seuls 
ou renchevetrement des propriet6s soit tel qu*on ne puisse 
compter sur le simple jeu des ^changes individuels pour y re- 
m6dier peu a peu. 

Puis les partisans du systeme allemand montraient bieo 
qu*une nouvelle distribution des terres, dans certaines com- 
munes, pourrait en augmenterconsid£rablementlaf(£condit£ 
et, par suite, la valeur; mais ils ne r^pondaient pas & la dou- 
ble objection qui se presente forc^ment. 

D*abord, a-t-on le droit, pour donner satisfaction k une ma- 
lOTiii dont les interets peuvcnt diiferer de ceux de la mino- 
rity, a-t-on le droit d'arrachcr de force au paysan la terre qu'il 
a pay^e de son argent et arrosee de sa sueur? 

Puis, fut-on sur de lui donner plus qu'on ne lui prend, est- 
il sage de vouloir faire son bonheur malgr6 lui, et le gouver- 
nement qui s*y risciuerait scrait-il mieux accueillique M. Ro- 
bert venant separer Sganarelle et Martine? « Vous etes un sot 
de venir vous fourrer oil vous n'avez que faire »,s*6crie Mar- 
line. « Et vous etes un impertinent de vous ing^rer des affai- 
res d*autrui », ajoute S^'anarelle. 

II lions scmble que la loi du 21 juin 18Gi> sur les associa- 
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tions syndicates avail limits d'une maniftre assez sage les cas 
ou rint^rSt collectif peut et doit primer la liberty du propriS- 
taire. Cette loi, qui n*dtait pas une simple codification des tes- 
tes aut^rieurs, ouvre a Tassociation syndicate deux voiesdif- 
f^rentes. 

Dans quelques cas seulement, Tadministration, saisie d*un 
projet d'association, peut» pour Tautoriser, se contenter d*une 
majority consistant soit dans la moiti^ plus un des propria* 
taires repr^sentaut au moins les deux tiers de la superficie des 
terrains, soit dans les deux tiers des propri^taires reprdsen- 
tant plus de la moiti6 de la superficie : les dissidents n*ont alors 
d'autre alternative que de soumettre ou de se d6mettre» c'est* 
&-dire de d^laisser, moycnnant indemnity, les terrains qu*ils 
poss&dcnt dans le p6rim6tre de Top^ration projct6e. Dura lex I 
Seulement il faut pour ccla qu*il s'agisse de travaux de diJfenso 
contre les eaux, de travaux de curage, de travaux de dcss6- 
chement de marais ou d'assainissement de terres humides et 
insalubres. Dans chacune de ces hypotheses, il y a une lutte 
& soutenir ; la propri£t6 est menac^e ; die est, pour ainsi dire, 
en ^tat de siege, et T^tat de si^ge suspend le droit commun. 
II est tel tournant de riviere ou Teau, en mangeant vingt me- 
tres de berge, se rendrait maitresse de toute une plaine et y 
ferait d'incalculables ravages : comment admettre alors que le 
salut de tous puisse 6tre compromis par la mauvaise volont6 
d*un seul? 

Mais quand c'est & une campagne ofiensive et non defensive 
que les propri6taires sont convies, quand on propose d'am6- 
liorer k frais communs un dtat de choses ddfectueux, mais sta- 
ble, la loi de 1865 ne souilre pas qu'il y ait contrainle pour 
personne, et nous nc saurions Ten blamer. Elle admet bien 
que des syndicats se forraent pour irriguer et cohnaler, pour 
druiiier,i>ourouvrirdescheminsd'ex|»Ioilalionetmeme,d'uiic 
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inani6replusg<Sn6rale,« pourtoutoautre amelioration agricolo 
ayantun caract&red'int6rStcollectir». Mais alorscenesont plus 
dcs syndicats autorisis, ce sont des syndicats litres^ et ce qui 
caract6rise le syiidicat libre, c*est rassentiment pr^alable de 
tous ceux qui s*y trouvent engages '• II serait trop dur d*enrd- 
Icr de force dans une speculation plus ou moinsal^atoire dcs 
gens qui, k tort ou h raison , n*ont pas confiance. Le U'gisla- 
teur de 1865 n*a pas osd allcr jusqu'au drainap^e ou k Tirriga* 
tion obligatoire. A plus forte niison r^change obligntoire hii 
ent-il paru chose injuste et abusive. 

Et telle a &i& aussi, en 1874, Topinion nettementexprimec 
par une nombreuse et puissante society, qui serait cependant 
plus excusable qu*unc autre de faire passer Tinteret cultural 
avant lo droit individuol : nous voulons pnrler do la SociiStd 
des ngricultcurs de France. 

MM. Gossin et Tisserand lui avaicnt fait le tableau le plus 
s6dnisant des reunions de parcelles « Jila prussienne », et ils 
invitaientla Societda formuler un voeu tendantk dtendre a ces 
operations les dispositions de la loi de 18G5 sur les associa- 

* La distinciion entre les syndicats libres et les syndicats autorises r6sulle 
principalement des articles 5, 9, 12 et 14 de la loi de 1865. 

Art. 5. ^ Les associations syndicates libres se Torment sans TinterTcntion 
de I'administration. 

Le consentement unanime des associ6s doit £tre constat^ par dcrit. •• 

Art. 9. ^ Les propri6taires int6ress6s i Tex^culion des travaux sp5cifi6t 
dans les nnm^ros 1, 2, 3, 4, 5, de I'article 1*', pen vent etre rdunis, par arrdl^ 
prifectoral, en association syndicate autoris^e, soit sur la denaande d*un ou plii- 
sieurs d*entre cux, soit sur Tinitiative du preret... 

Art. 12. — Si la majority des int6ress69, reprcsentant au moins les deux tiers 
de la superflcie des terrains, ou les deux tiers des int^ressds representnnt plus 
de la moiti^ de la superflcie, ont donn^ leur adhesion, le prdTet auturise, s*il y 
a lieu, Tassociation... 

Art. 14. — S'il s*agit dcs travaux spt'cifles aux numeros 3, 4 ct 5 de Par- 
ticle l*', les proprietaires qui n'auront pas adher5 au projet d*association pour- 
ront... declarer 5 la prefocture qu'ils eiitcndeiit dclai^ser, mOycnnanl ifidem- 
nii^y les terrains leur appartcnant ct compris dans Ic pcrim5lre... 
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tions syndicalea autoris^cs. Pas une voix ne ft*£le?a pour ap- 
puyer la motion. Bf. do la Tcillais, M. lo comle de Cliauvcau 
la combattiront, ct sur la proposition de ce dernier, laSocit^ti 
se borna k £mcttre Tavis « qu'il y a lieu do racilitor, par tons 
las rooyens possibles, T^change libre des parcelles^en d^gre* 
vant las droits de mutation dans la plus large proportion. » 
he point de depart de la discussion de 1874avait et£ Tcxposi 
fait par M. Boursier, le 12 d^cembre priJcedent, de certaines 
entrcprises de « demorcellement » commencdes dans le can- 
ton d'Estrees-Saint-Denis , d6partement de I'Oise. Comme il 
n*y avait eu \k contrainte pour personne, le succds de ces en- 
treprises ne saurnit constitucr un argument en foveur do Tim- 
portation du regime allemand. D*apr&s Tcnqueto sommaire h 
laquelle nous nous sommcslivr6 dans cctte region, il s*yscrait 
fait des operations do natures di verses. M. Boursier lui-memc, 
k Chevri6rcs» avait 6labor6 tout un plan de reunions parccN 
laires qui semble 6tro rest6 k Tdtat de projet. Mais M. Meu- 
rinne, dans la m£me commune » M. Ilongre-Bullot , dans les 
bois de la montagne de Longueil , out su donner k leurs do- 
maines la cohesion qui leur manquait, et les nombreux voi- 
sinsaveclesquels ilsonttraitd n*ont eu qu*^ se louer des 6chan- 
ges auxquels ils avaient consenti. A Canly, en 1868, 495 par- 
celles, variant de 40 centiares k 5 ares et formant ensemble une 
vingtaine d*hectares, ont &t& r^unies par leurs 182 propria- 
taires et vendues par pieces de 15 k 30 ares, sur le piedde 
1,800 a 2,000 francs I'hectare, prix sensiblement supdrieur 
a la valour primitive du terrain, car il s'agissait de petitcs 
Iaui6rcs entrcmel^es de bois, de pr^s, d*anciennes vignesen 
friche. A Jonquicrcs , des speculations du mc^me genre ont 
eu lieu, les uncs d6s 1865, les autres k des 6poques tr&s r&^ 
centes. A Jaux, dans le canton de Compiegne, au lieu dit le 
Pr6-Grise, 400 parcelles do bois contcnant ensomblo 10 hoc- 
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tares ont 6t6 confondues^ puis vendues en 50 lots, au prix 
moyen de 8,000 francs rhectare«prixrcconnuexcessif, rndmo 
pour l*6poque. 

La crise agricolo a naturcllement contrari6 les calculs des 
aclietcurs et ralenti le mouvement de rentes collectives; mais 
reflicacitS du proc£d6 n'est plus k ddmontrer. 

Aujourd*liui comme au temps du philosoplie antique, to 
meilleur moyen de prouver le mouvement, c*est de marcher, 
et mieuK encore que TOise, la Lorraine francaise va mcttrc a 
notre disposition ce genre d*argument. Ge n*est pas la qu'oii 
aimerait a copier TAllemagne, et sans autres mqyens d*action 
que ceux qu*ofTrent nos codes , la propriety fonci&re, dans 
certains villages, y a veritablcment Fait peau neuve. L*agent 
le plus actif de ces fructueuses metamorphoses est, depuis 
vingt-cinq ans, un g6ometre de Nancy, liL Gorce, qui a con- 
quisdansla Meurihe, parson talent et son caractere, uneau- 
torit6 considerable, et qui n'en a us6 que pour le biende ses 
compatriotes. II a d'ailleurs trouv^ dans I'administration lo- 
cale le concours le plus d^voue et le plus intelligent, et on 
pent dire que son oeuvre est aussi celle des deux derniers di- 
recteurs des contributions directes du d^partement, M. Bre- 
tagne et M. Beaudesson. 

Le traitement qui, sous cette habile direction, a deja donne 
dans mainte commune d*excellents r^sultats consiste en deux 
operations connexes et combin^es, k savoir : abornement ge- 
neral des propriet6s et renovation du cadastre. 

Quand la grande majority despropri6taires d*une commune 
sont d'accord pour poursuivre ce qu'on appelle en pays lor- 
rain le rcmembremcnt gouirral de leiirs bions, le conseil mu- 
nicipal vote la refection du cadastre et ouvre le credit neces* 
saire; puis cette double deliberation est soumise au conseil 
general, comme Texige la loi du 7 aout ISoO, 
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Le renouvellement.du cadastre uiie fois autoris^, les pro- 
pri6taires 6Iisent une commission arbitrale, de dix k quinze 
membres le plus souventi et, par un traits sigii6 et enregistr6| 
lui conf^rent les pouvoirs voulus. 

Nous avons sous les yeux trois de ces trait^s : celui de la 
commune d'Omelmont (1865), public parM. Bretagne ' ; celui 
do la commune d*A%olot (1877;, et celui do la commune de 
Jovoncourt(188i), quoM. Douudosson abicn voutu nouscom- 
muniquer et que Ton pent considdrer comme un modele du 
genre ^ A Jevoncourt comme k Azelot| c'est expressdment 
sous forme d'association syndlcale libre que les propri^taircs 
sesont organises : 

« Nous soussignds d£clarons paries prdsentes associer nos 
int(Sr6ts en vue d*une operation qui constituera une des oou- 
vres d*am6Iloratlon agricole ayantun caract6re collectif pr6vu 
par le paragraphe 8 de rarticle 1*' de la loi du 21 juin 1865 
sur les associations syndicates, et qui comprendra : 

a 10 La creation de chemins d*exploitation ; 

« 2^ Le redressement des parcelles courbes ou irrdguli^res, 
ainsi que des pelits cours d'eau; 

« 3** Le remembrement gdndral du territoire, avec abor- 
uement des cantons, b6nes et lieux dits ; 

« 4^ Le renouvellement du cadastre. » 

L^acte, ensuite, r^gle Tdlection et determine les attributions 
de la commisson dirigeante. 

Sa mission essentielle, dans Tintdr^t de la culture, c*est 
Torgahisation de la viability. La commission statue sur les 
redressements ou creations de chemins jug6s ndcessaires pour 

* Voir A. Ureiagne, Nouvelle iStude sur le cadastre et les ahornements gi^ 
niraux, Nancy, 1870. 

*^ On trouvera plus luin le texte integral du traits pass6 par la commune 
de Jcvoiicuurt : voir Pieces justificatives, XV. 



LBS REXANIEMENTS C0LLECTIF8 EN FRANCE. 183 

procurer nne issue 1^ toutes les parcelles dont on peut ainsi 
faire cesser la captivit6. Dans le cas oii un trac6 neseraitpas 
approuvi par les deux tiers des membres de la commission ^ 
on convoque tous les proprietaires que ce trac6 int6rcsse et 
le projet n'est admis que s*il est vot6 par les deux tiers de 
I'assembl^e. 

Uno autre amelioration importanto consisto dans lo redros- 
semont dos parcelles dont la forme impose aux sillons qui y 
sont trac6s une courburc plus ou moins prononc^e. Ces re« 
dressements sont de droit, quand la commission ne juge pas 
qu*il y a lieu de faire exception k la regie. En r6alit6, ils so 
traduisent par des ^changes partiels; mais on fait comme s'il 
y avait simplement retour k d*anciennes limites, indument 
d^plac^es, et ces mutations implicitcs ne sont pas tax6es. 

Quant aux ^changes proprement dits, ils ne sont obliga- 
toirespour personne; mais il en est toujours beaucoup dont 
TopportunitS se trouve d^montrde par les Etudes combindes 
du gdomMre-expert et de la commission; et les interess^s 
^coutent d'autant plus volontiers les conseils qui peuvent leur 
6tre donnas h, ce sujet qu'ils se savent maitrcs, en somme, de 
dire out ou non. En g^n^ral, les chemins ajout^s au rSseau 
local font naitre moins de parcelles nouvelles que n*en font 
disparaitre les reunions consenties k Tamiable au moment de 
Tabornement. A Azelot, dans la section A, dont nous avons le 
plan sous les yeux, M. Gorce avait trouv^ 152 parcelles : le 
nouveau cadastre n*en comporte que 105; soit une reduction 
de pr^s d'un tiers. A Clerey, on a fait T^conomie de 800 par- 
celles ' ! 

* Les memes precedes onl donn^ les niemes resultals dans le grand-duch6 
de Luxembourg, comme le constatail r^cemmeot, h Bruxelles, M. de Bloreau, 
DilRistre de Pagriculture : <( Des terras comprenant de nombreuses parcelles, 
de toutes formes et de toutes dimeni^ionsy y sont divisdes a nouveau d*une mn- 
nicre plus rationnelle et rdunies par des chemins d'cxploitaiion. Chaque pro- 



18R TR0ISI6MB PARTIE. — CHAPITRB XVI. 

Pour fixer d^finitivement les droits de chacuii, la coroniis* 
sion procMe au d^pouillement des litres. Les propri^taires 
apportent leurs papiers, prdsentent leurs observations, 6ta- 
' blissent les contenances qui leur seraient dues. Mais il arrive 
souvent qu*ll n'y a pas accord parfait entre les surfaces exis- 
tantes et celles que les litres annoncenl. On procede alors par 
voio de rectifications proportionncUes. Si pour un polygono 
dc 9 hectares 1/2 les litres indiquent 10 hectares, les 9 hec- 
tares 1/2 seronl r(f*partis proportionnellemrnt, avec une re- 
duction d'un vingti&me pour chacun. Dans le cas contraire, 
il y aurait majoration. Rien de plus simple, on le voit, du 
moins en th^orie. Sur le lerrain, il importo que ces petits 
remaniements en plus ou en moins s*op&rent sans d^naturer 
les parts primitives, et c*est 1^ que les sp6cialistes monlrent 
leur talent. On nous a parl6 d*une commune d*un ddpartc- 
ment voisin de celui de Meurthc-et<Moselle od, en faisant re- 
culer de proche en proche les propri6taires» on avail colloqu6 
un vigneron dans une carri^re de sable. II y a toujoursmoyen 
d*6viler de parellles maladresses. 

Les gens qu*un projel d*aborncmenl general ofTusque na- 
lurellement le plus sont ceux dont la conscience n*esl pas 
nette. Le paysan, quand il s*agitdevoirou finilson bien, n'a 
jamais la vue trop courte, el dans le doule il ne s*abstient 
guere. Malheur au voisin trop coniianl. Tantot ce seront d*ha- 
biles coups de charrue qui entameront son champ; lantdl ce 
seronl les vignes m£mes, toujours recouchSes du m£me cdte» 
qui se chargeront de la besogAe. Lorsqu'un de ces tenaces 
usurpateurs a ainsi double la largeur de son domaine, com- 

pri^taire recoil en echangc uii lot de terrc nussi considerable en 6tendiie que 
celui ou que ceux qu*il a abandonnes et, si possible, de mdme qualite. Les par- 
celles qui sont par trop d^fectueuses restcnt en commnn. )> (Voir le Voniteur 
beige, annales parlementaires, seance de la Ghambre des representanls du 
7 mai 1885.) 
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ment voulez-vous qu*il fasse bon accueil k ceux qui viennent 
lui demander d'exhiberses litres? Heureusemcnt, on a tou- 
jours la ressource dc le poursuivre en bornage, et eela par 
simple application des articles du Code. G*est ainsi qu'au 
point de vue des abornements, Topposition interess^e de 
quelques-uns ne peut empecher les autres de passer outre. 

Le renouvellement du cadastre complete et couronne I'op^- 
ration du remcmbrement. Les r^sultats en sont constates par 
un plan nouveau et par un nouvel £tat de sections , quo Ton 
depose Tun et Tautre k la mairie ; et d6sormais ce double do* 
cument fera foi, les intSressis en ayant accept^ d*avance Tauto- 
rite : t Les soussign6s, ditl'acte d'association des propri^taires 
de Jevoncourt, prennent Pengagement de le consid^rer comme 
scul titre de propri^t^ en ce qui regarde les contenances.... 
Tout acte translatif de propri£t6» vente, £change» partage, do- 
nation... devra indiquer la nouvello contenance ainsi que le 
num^ro du plan et la section. » 

Voilk done une operation qui, sans imposcr k qui que ce 
soitd'autres obligations que celles qui ont £t6 volontairement 
acceptSes, tarit dans une locality la source des proems et pro- 
fite a tout le monde. 

M. Gorce, a lui seul, a depuis 1860 port^ son fiat lux dans 
quinze communes : Altroff, Lening, Omelmont, Bermering, 
Clerey-Tonnoy, Saint-Firmin, Benney, Praye, Burtbecourt, 
Azelot, Remer6ville, Sommerviller, Xirocourt et Villey- 
Saint-Elienne, en tout 13,762 hectares et 65,715 parcelles; il 
y a cre6 un reseaude 259 kilometres dc chemins ruraux, dont 
Templacement a &i& prclev6 a titre gratuit sur le parcellaire; 
et il ne semble pas que les gcnsdu pays exag6rent la plus- va- 
lue acquise par les territoires ainsi reorganises en r^valuant 
a une dcmi-douzaine de millions. 

Maintenant, que leur coulent ces millions? 



188 TROISI^UE PARTIE. — - CIIAlMTnE XVI. 

Naturellement, ni rabornement ni la recadastration ne se 
font pour rien. 

Pour le bornage, on compte, en Meurthe-eUMosellei 6 fr. 
par hectare, cttantdtOfr. 60, tantdtO fr. 73 par parcelle, plus 
la pose des bornes etquelquesautres frais accessoires; mais 
it est tout naturel de laisser cette ddpense k la charge des pro- 
pri^taires. 

Pour le renouvellement du cadastre, il faut compter une 
somme fixe de 40 francs par commune, plus fr. 80 par par- 
celle et 1 fr. 91 par hectare. 

Dans une commune de 1,000 hectares et de 4,000 par- 
cel les, lecoAtde cette operation ne pent d^passer 5,000 francs, 
parce qu*il y a toujours un assez grand nombre de par- 
celles b&ties ou closes pour lesquelles le homage serait sans 
objet. 

Cinq mille francs , c'est encore une somme, et lors mcme 
qu*il s'agit d*en gagner dix fois autant, sinon plus, certaincs 
communes ruralespeuventreculer devantun pareil d^bours. 
Le r£ve de celles qui hesitent serait de voir r£tat ou le d^par- 
tement se charger des frais de recadastration. Nous nous de- 
mandons vainement comment cette pretention se justifierait. 
Mais il est un moyen terme qui pourrait rallier tons les suf- 
frages. 

II suffirait que le Tr^sor 6tendit aux recadastrations ]c sys- 
t&me d*avances remboursables que la Caisse des chemins vici- 
naux et celle des ^coles ont successivement pratiquS snr une 
si grande ^chelle. II ne s*agirait pas cette fois de milliards, ni 
meme de millions. Une disponibilitd annuelle de 50,000 francs 
suffirait vraisemblablcment pour r^pondre h tous les bcsoins 
des quelques departements ou Tentrelacement des propri^t^s 
paralyse r6ellement la culture; el que serait une annuity de 
200 ou 300 francs, payable pendant trente ou quarante ans, 
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poor one eommone dont les revenus fonciers auraient £i£, 
en qodqoes moiSt grossis de 10 ou 20^000 francs? 

Noos serions heureux de voir les administrations locales et 
les pouToirs publics entrer dans cette voie f<6conde. 

Outre les avantages imm^diats qui en risulteraient pour 
une partie de la population, n*y aurait-il pas honneur et plaisir 
a convaincre nos voisins d'outre-Rhin que, meme quand le 
progres agricole est en cause, il n'est pas n£cessaire que la 
force prime le droit? 



CHAPITRE XVIL 



CSonclnsions. 



La statistique ne peut donncr que ce qu'elle a. Nous croyons 
ui avoir k pea pr&s demand^ tout ce qu'elle ^tait en mesure 
le nous apprendre quant aux mouvements successifs et quant 
tux conditions actuelles du morcellement, consid£r6 sous ses 
rois faces : division de la propri^l^, fractionnement parcel- 
aire, et dispersion des propri^tSs. Le moment est venu de 
lonclure ou, du moins, de r^sumer, dans une rapide syn- 
h6se, les impressions recueillies au cours de notre triple 
txploration. 

Ces impressions, on I'a vu, concordent pen avec celles des 
[uelques millicrs de Francais qui se sont habitues h voir dans 
Q morcellement un ennemi aussi redoutable pour Tagricul- 
ure que le phylloxera pour la vigne. Si ragriculture fran^^aise 
I'avait k redouter que ce danger la, nous croyons, nous, qu*il 
I'y aurait pas k s'inquidtcr de son avcnir. 

Estce a dire que lout soit pour le mieux dans noire i*co-^ 
omie rurale? 

Assun'^menl non. 
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Nous avons accus6 sans reticence le grave prejudice que 
l'enchev6trement des domaincs cause k la culture dans quel* 
ques parties du pays; maiS| en m£me tempS| nous avons mon- 
iT& qu'on y pouvait remSdier et qu*on y remidie dkjk par la 
seule force de Tassociation libre, sans recouriraux proc6d6s 
violents dont d'autres peuples se font gloire. 

Nous reconnaissons aussi que, sur bien des points, la terre, 
la terre labourable elle-mgme, est couple en trop petits mor- 
ccaux; mals, \k connme ailleurs, Texc^s provoque spontan6- 
inent la reaction, et les pouvoirs publics n'ont pas besoin 
d*intervenir. 

Enfin nous ne contestons pas que, pour certains heritages, 
le partage £gal auquel la loi convie les cohSritiers rappelle un 
peu le partage non molns 6gal que la justice du roi Salomon 
proposa jadis aux deux femmes qui se disputaient le memo 
enfant. Nous connaissons des faits dece genre; tout le monde 
en connait, et les consciencieux observateurs qui se sont 
donn6 la mission de les collectionner pourront cliaque ann^e, 
sans nous ^lonner, en citer de nouveaux. Ge qui nous sur* 
prendrait da vantage, ce serait de rencontrer ici-bas une ins- 
titution quelconque, fut-ce la plus respectable et la plus res- 
pect^e, qui ne produistt jamais que de bons effets et ne se 
laiss&t jamais dStourner de son but, ni par les erreurs des 
liommes, ni par les caprices du hasard. Kn Angleterre, le p6re 
est autoris6, non sculement par la loi, mais par les mcDurs, h 
donner presque tout son bien h Tun de ses eniants : de \h 
cctte injustiiiable anomalieque 2,000 propri^tairesd^tiennent 
encore, k la iin du xix® siecle, la moiti6 du territoire britan* 
ni<|ue, tandisquc les grandesvilles s'encombrent d'une crois- 
sante multitude en proie k d^aifreuses mis^rcs physiques et 
morales. En Am^rique aussi, la liberty teslamcntaire est illi* 
mitee, et ce n*est pas generalement du c6t^ des I'^tats-Unis 
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J6 Tesprit se tourne quand il cherche le pur mod&lo de la 
e de ramille et des vertus domestiques. L*Italie qui^comine 
ice et comme traditions, se rapproche davantagedela France 
3 reconnatt pas d*une mani^re absolue le droit d'exh6r6da- 
on ; mais la quotiti disponible y est moins ^troitement limi- 
e que chez nous ; et cependant la petite propri£t6 y m&ne 
ne existence infiniment plus prdcaire, ainsi que le revile le 
Dinbre extraordinaire des confiscations ou saisies auxquelles 
i (isc se trouve annuellement contraint. 
Aussi estimons-nous que Ton simplifie outre mesure une 
uestion terriblement complexe quand des peuples contem- 
Drains on fait deux categories, d*un cotS les peuples prosp6res« 
e Tautre les peuples malades, et qu'on s'efforce expliquer par 

I seule diversile de leurs lois successorales et la prospdritS 
es uns et la decadence des autres. 

Certes ces lois ne sont pas sans eflet : la Grande -Bretagne 

II est bien la preuve, et c*cst un symptOme significatif que de 
Dir les Anglais, pluscnclins d'ordinairc k savourer leurs su- 
eriorit6s qu*a souligner les c6t6s faibles de leur organisation 
)ciale, essayer aujourdliui de reconstruire artificiellement 
Btte peasant proprietorship dont ils ont tari la source natu- 
3lle. La petite propriety a maintenant peu d'adversaires chez 
OS voisins d*outre-Manche. Elle en a moins encore chez nous, 
t tout le monde sait la sollicitude touto particuliere que lui te- 
loignait nolammenl Temincnt auteur de la liiforme sociale. 
S*il est un vocu, chim6rique ou riialisable, que Le Play ait 
3nouvelc sans rehkhe, c'est que chaque famille puisse 6lro 
roprietaire de sa maison ctde son foyer, non seulementsur 
)s exploitations agricolcs ou les usines rurales, mais au pour- 
)ur des grands centres manul'acturiers. Nul n'a plus c&\6ht6 
js examples des Dolfus, des Siegfried, des Japy, ou plus en- 
ourag6 Timitation des land societies; nul n'a plus applaudi. 
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6t peuUfilre plus contr!bu6, aux eflbrts qui multiplient ainsi 
la petite propri^l^ familiale ^ » Seulement Le Play I'eAt vou- 
lue fille de la liberty testamentaire et non des partages r^gle- 1 
mentis. En th^orie) Tin^galitS habituclle despartagesn'exclut I 
pas la multiplication des petites unites territoriales, et nous 
almerionsy nous aussi, k nous repr^senter le p5re r^glant en 
toute liberty, mais aussi en toute sagesso, Tavenir de ses en- 
fants et celui do ses biens, assurant par de pr(ivoyantes com* 
binaisons la conservation du toit aimS qui lui vient de ses 
ancetres ou qu'il a ^difiS lui-m6me, et payant pourtant k cha* 
cun de ceux qui lui survivronti aux filles comme aux Ills, aux 
cadets comme k Tain^, la dette commune qu'il a contract^e 
envers eux en leur conf6rant Texistence. Malheureusement 
cet heureux ^clectisme rencontre, soit dans les choses, soil 
dans les liommes, bien des resistances; et il est rare que Tun 
des deux interets en presence ne soit pas sacrifi6 k I'autre. 

En Angleterre, ou les considerations utilitaires passent bra- 
vementau premier plan et ou c'estTopinion rcQue qu*il vaut 
mieux divisor les families que les fortunes, la liberty testa- 
mentaire fonctionne depuis des si5cles sans avoir pu donner 
naissance k cette race de petits propri^taires ruraux dont Le 
Play aurait tant aime k lui faire honneur. La terre y est res- 
tee « le luxe des riches », selon le mot de M. Fowler, et il y a 
\k, CO nous scmble , de quoi faire rellcchir les rcformateurs 
qui 6crivent k la fois sur leur drapeau : « Vive la libert6 tes- 
tamentaire! » et : « Vive la petite propri6t6! » 

En France, le droit d'ainesse n'a jamais ct6 la loi univer- 
sellc. Dans la plupart de nos provinces, les successions rotu* 
ri&res s'inspiraient d'un tout autre principe : I'h^ritage des 
parents se partageait comme s'etait partagee leur tendresse, 

* Alexis Delaire, letlre ins^r^e dans Vlieonomiste fran^ais du 15 novem- 
bre 1884. 
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6t TAge respectif des enfants ne Jouait qu*un rdle seeondaire 
dans la transmission des fortunes. Les stipulations du Code 
n*ont done pu contrarier s^rieusement qu*un nombre assez 
restreint do families et, k lY*poque actuelle -— nous Tavons 
dejk fait remarquer, mais on ne saurait trop le r^p^ter — loin 
de chercher h tourner robstacle, les parents, d*ordinaire, 
s*lmposent plus d'impartialitS encore que la loi ne I'exige, Un 
pbvQf une mire aujourd'hui ne donncnt gu6re double part k 
Tun de leurs enfants si les autres n*ont pas gravement dem£- 
rit6, et lorsqu*ils font usage de la quotitS disponible, c*est 
rarement au profit de leurs h6ritiers naturels : les Iib6ralit£s 
impulses sur ce fonds libre prennent d'ordinaire une autre 
direction. 

Ce gout inv£ter6 des Fran^ais pour T^galit^ successorale, de 
fr6re h ivkre, de socur a socur, ct mSme de fr^re k soeur, a for- 
cement contribu6 dans le pass6 commedansle present, k ac« 
c6l6rer la multiplication des proprietaircs. L'h£r£dit6 n'est pas 
Tagent le plus actif du morcellement ; les ventes en detail ont 
cv6& chez nous plus de cotes nouvelles que les successions. 
Mais, pour ne venir qu'au second rang, Tinfluence des par- 
tages entre coh6ritiers n*est pas n^gligeable, il s'en faut; et 
longtemps on a cru ne formuler qu'un simple truism en affir- 
mant que la petite propri£t6 vcnait en partie de \h, 

« Vaino apparence I s'^crient nos in^branlables contradic- 
teurs. Ce que vous prcnez pour de la petite propri6t6 n'en est 
pas. Loin de faire naitre la petite propri6te, nos lois succes- 
sorales la tuent^ Partout ou elles ont pass6, il n'ya plus que 
des debris. Un bomme guillotin6 ne fait pas deux bommes ; 
une arm6e couple ne fait pas deux armies, et quand deux 
fr^res ont pris cbacun la moiti^ du domaine paternel, il n'y a 

* Alexis Detaire, lettrc inseree dans V^conomiste franeais du 15 iiovem- 
bre 1884. 
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que Taveugle stattstique qui puisse voir \h deux domaines au 
lieu d'un : la v^riti est qu*il n*y a plus rien. » 

Nous avons lu cent fois ce siv&re r^quisitoire, toujoursprd- 
sentS avec infiniment de conviction , parfois diveloppi avee 
beaucoup d'art; cent fois nous en avons cherchi la confirma- 
tion dans les fails et rien de ce que nous avons vu, rien de ce 
que nous voyons ne nous semble justifier une apprteiation si 
decourageante. 

En eifet, puisque Ton s'accorde k faire I'apologie de la 
petite propri£t6 et k en souhaiter le diveloppement, il faut 
bien admettre que la mati&re premiere en soit prise quelque 
part. Dans les pays neufs, ou le colon n*a que Tembarras du 
clioix entreles terres vierges qui s'offrentli lui^on peut sans 
scrupule d^cr^ter Tindivisibilit^ des petits domaines patri- 
moniaux et si le far west n'h\SLii pas le homestead exemplion^ 
il ferait bien de Tinventer. Mais en France ou sont, pour 
les amateurs, les terres sans maitres? 11 n*y a plus rien 
chez nous qui ne soit k personne, et une commune ne peut 
compter un propri^taire de plus qu*autant qu'une des parts 
dejk faites sur son territoire se dddouble. Cela s'eiFectue tan- 
tot aprtis decfcs par voie de partage, tant6t enlre vifs par voie 
d alienation, et, dans un ens comme dans I'autre, Ic moment 
oil Ton s6pnrc ce que le temps avalt uni a toujours quelque 
cliosc d'un peu douloureux. Mais faut-il s'arreler k cette pre- 
miere impression ? Laissez passer qucl<|ucs ann£es et revenez. 
Quclquefois, le nouvel 6tat de choses que vous aurez sous les 
yeux autorisera des regrets. Le plus souvent, le progres aura 
fait son oeuvre, et il n*y aura rien k regretter. 

Nous avons connu, dans un coin un peu arrierS de la France 
du nord, un ancien matelot, devcnu laboureur, qui avait d6- 
frich^ tout un pan de falaise acquis k peu de frais. Sa cliau- 
miere regardait d'un cdte de la mer et de I'autre la cote ; elle 
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£tatt k peine large comma un chasse-mar^e ; mais il Tavait 
construite lui-m6me et il en £tait presque aussi fier que de ses 
trois fils, dont le plus petit mesurait cinq pieds six pouces. 
L'id^e ne lui serait jamais venue de c faire tort » k ses 
cadets; mais son front se rembrunissait quand il songeait 
qu'apr&s lui son humble royaume serait n^cessairement de* 
membr^. Nous avons revu Tcndroit, dix ansapr&ssa mort. Le 
fils atn£ a pris la place du pere sous lYpais toit de cliaume 
couronn^ d'iris et ses filets de peclieur pendent aux brandies 
des pommiers voisins. Quant aux deuxautrcs, ^chelonnes sur 
la pente, ils se sont bati deux maisons de briqne k toit d*ar- 
doises et tout est vert autour d*cux. L'ancien champ de seigle 
s*est presque transforme en jardin. 11 n*y a vraiment rien la 
que de r^jouissant pour Toeil et pour la pensee. 

Qui ne pourrait citer de semblables metamorphoses? En fait 
de monographies, celles dcs communes de Vensat*, de Saint* 
Bouize et de Couargues', dc Vic de-Chassenay ', par MM. Jus- 
soraud, de Montali vet, de Saint-Gcnis, ne sont pas des tableaux 
de fantaisic et les bienfaits de la petite propri^-t^ s'y aflirment 
^loquemment. 

Ces bienfaits sont plus 6vidents encore aujourd'hui qu*au« 
trefois. 

La crise qui attriste nos campagnes est instructive et ses 
lemons nous coulcnt assez cher pour que nous tenions k les 
mettre k profit. L'agriculture francaise n*avait guero prevu 
cette terrible (ipreuve. Au lendemain dc la guerre, le prix dcs 
terres montait encore; et les m^lancoliques augures qui 

* Statistique agricole de la commune de Vensat, mimoire pourtervir& une 
description deV agriculture de la Limagne, Voir Pieces justifica lives, X. 

^ Un heureux coin de terre; Saint-Bouize et Couargues {ddpartemcnl du 
Cher), 1878. 

* Monographic de la commune de Vic-de-Chaxsenay {Cote-d'Or), inscr6c 
dans le numcro de mai 1884 du Journal de la Societi de statistique de Paris 
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chaque jour ripitaient k la France rurale : • Le morcellemeDt 
te tuera » ne loi disatent rien de Taotre maladte dont les pre- 
miers symptftmes se r^v^latent d^jii et qui allait faire tant de 
mal en si pen de temps. Que les victimes de la crise exagftrent 
un pen leurs misires : c*est possible, c*est mfime nature!. II n*en 
est pas moins certain que la situation des fermiers et de leurs 
propriitaires est devenue singuli6rement difficile et que beau* 
coup de grandes exploitations ne font plus leurs frais. L'^l^va- 
tion des fermages et la hausse dcs salaires d'un c6t6, de Tautro- 
la baisse du bl6 et de la plupart dcs produits du sol« cuHn 
sept ann6es de disette, c'6tait plus qu'il ne fallait pour rompre 
r^quilibre des comptabilit6s les mieux assises. Et tous les 
Fran^ais que la terre nourrit, directement ou indirectement, 
pAtissent plus ou moins de celte situation. Rlais reux qui en 
souffrent le moins sout certainemcnt les tr6s potits propria- 
taires exploitant leur propre fonds. A cet (igard, le tdmoi- 
gnage des hommes qui sont plac6s do mani^re h bien voir et 
h bien savoir est unanime. Intorrogez nos agronomes les plus 
autoris6s, M. Tisscrand, M. Lccouteux, M. Risler, M. Gran- 
deau, lisez leurs travaux; lisez les rapports des secretaires 
de nos concours r6gionaux. Partout les conclusions sont les 
mSmes'. Et cette immunit6 relative du petit propri6taire 
s'explique. Comme il n'a pas de fermagc h payer, comme les 
seules collaborations qu*il cmploio sont cellos do sa renimo et 

• Au Goncours de Lyon (juin 1885), &I. Grozier, propri6taire-agriculteur h 
Pralong (Loire), s*exprimait comme il suit : « Bien dcs gens d6plorent les cfTels 
funestes dumorcellement de la propri6t6 qu'ils conrondent avec reparpillement, 
chose toute dilT^rente. Daus le Rhone, le morcellement est consid6r6 comme un 
bienfait, car plus le sol est divis6, plus on remarque que Taisance est grande. 
Chaque propri^taire cultive directement sa terre, la soigne avec amour, y accu- 
mule son travail, et sous Tempire de la n^cessite y dcploie des rcssources 
extraordinaires. Dans la plupart de ces petites exploitations on est rrapp6 de 
I'ordre, de la prosp6rit6 qui y r^gnent; I'aisance des posscsseurs se manifeste 
par la nourriture, le v^tement, la tenue des habitations. » 

On pourrait citer mille tcmoignages semblables. 
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de ses enfants, ennn comme il no produit pas plus do grain 
qu'il n*en consomme, son budget so ressent k peine des per- 
turbations ext^rieures auxquelles de plus puissants que lui 
succombent. C*est encore une fois Thistoire du ch£ne et du 
roseau. Le chene rompt ou menace de rompre. Le roseau plte 
et so rel6vera sans peine quand la tourmente aura cessS. 

II faut done so r£jouir» et pour le bien des populations, et 
pour le bien de la terro elle-meme, qu'il y ait en France lant 
do petitSy tant de tout petits propridtaires, moins vulndrables 
quolcsautres ct moins eprouves. Nous avons vu d'aiUcursqu*^ 
cux tous ils n'occupent qu*uno taibie fraction du territoire na- 
tional. La grande propri6t6 forme pr&s de la moiti6 de la sur- 
face imposable; la trcs grande propridtd en tient presque le 
tiers. Le morcellement a done encore devant lui une belle 
marge et on pent le laisser marcher librement. 

II est vrai que son action s*exerce sur les menus domaines 
comme sur les autres et que Ton risque ainsi, dans certaines 
localitds, d*atteindre ou meme de ddpasser la limite au-des- 
sous de laquelle Ic meme individu pcut etre k la fois propria- 
taire et mendiant. Un champ d*un demi-hcctare dont le jeu 
periodique des successions aurait fait d'abord cinq parts, puis 
vingt-cinq, puis cent vingt-cinq, deviendrait evidemment 
d*une utilisation difTicile ct il n*y aurait plus gucre k y rdcolter 
quo des proofs. On a vu do ccs fractioniicmcnts extravagants. 
Mais, arriv6^cedegr6 excess! f, le morcellement, quise traduit 
alors par une depreciation et non par une plus-value, tend de 
lui-mSme k reculer. Les m6mes raisons poussent k vendrc, 
lorsque Toccasion s'en pr<^sente, et celui dont le domaine est 
trop grand et celui dont le champ est trop petit. 

II ne faut done pas s'alTecter outre mesuredc voir dans cer- 
tains cas r^miettement du sol aller jusqu'^ I'absurde. 

On raconte, nous le savons, Thistoire de certaines parcelles 



200 CHAPITRE XVII. 

cadastrales dont les proportions s'^taient tellement r^duites* 
qu*elles ont fiui par s'^garer et qu'on ne les retrouve pas : 
puisqu*e11es sont perdues, on nous permeltra do ne plus nous 
en pr^occuper. 

II y a aussi I'anecdote connue du bon rentier d'Argenteuil 
qui, toutes les fois que son Ills avait 6i& le premier de sa classe, 
— et e'etait un sujet hors ligne — lui achctait une vigne, trou- 
vant celo plus ^conom ique, vu la petitesse deslots mis en vento, 
que de le mcner h rilippodrome. Est-ce que ce brave liomme 
\k ne r^agissait pas lui-meme, sans s'en douter, contre les 
exc^s du morcellement ? 

Sirieusement parlant, nous admettons qu'il y ait dans beau- 
coup de departcments des milliers de cotes puremeut nomi- 
nates et que la r6sorbtion en soit plus Icnte qu*il ne faudrait. 
. Mnis COS infiniment pctils de la propriul6 foneiero ropr<Jsen- 
tcnt h eux tous si pou do clioso, commo valcur el commo su« 
perdcie, qu*il n*y a vraiment lu ni de quoi sWrayer ni de quoi 
s*attrister, aujourd*hui surtoul que le nombre total des pro- 
pri^taires a cesse de progresscr et semblo meme en voic de 
decroissance. Ce recul pcut inqui6ter ceux qui, comme nous, 
croicnt que la division de la propricten'a point encore epuis6 
ses vertus fecondantes etcivilisatrices : mais comment ncras- 
surerait-il pas ceux qui voient dans le morcellement Tennemi 
le plus redoutable de la France rurale? 

Nous venons de montrersur quels points et dans quelle me- 
sure nous nous senlons oblig6 de roi'user noire adhesion au 
credo do T^cole dile de la paix sociale, malgr6 Tinclination 
instinctive que nous avons toujours 6prouv6e pour les hommes 
de bien qui s'en sont fails les apdtres. Nous ne comballons 
pas la pleine liberl6 testamentaire ; mais il nous parait vrai- 
semblable qu'elle n'exercerait sur noire economie agricolo 
qu'une faible action ; et son influence sur la natalilenouspa- 
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raft aussi fori douteuse, car ce que craint celui qui 8*interdit 
lea nombreuses post£rit£s, c*est avant tout de diminuer sod 
propre bien-£tre» c'est ensuite de condamner sea descendantSt 
par leur nombre incline, h nne sorte de d^ch^ance sociale : 
or, centre cettc vari^t^ d*^goisine individuci ou contre cette 
cette Yari£t6 d*orgueil familial, que pourrait le droit d*e&hi- 
r^dation conf£r6 au p6re de famille? 

D'autres r6formcs nous semblcnt plus urgentes et seraient 
moins difficiles sans doute a obtenir.On pourrait, sans modi- 
fier les principes fondamentaux de notre droit successoral, en 
rendre Tapplication moins rigoureuse. II y a des arrangements 
de families, dcs partages anticipcs que le legislateur, dans 
Tinter^t de tous, devrait autoriser, sinon favoriser. La proce- 
dure des liquidations devrait etre refaite dans un esprit plus 
intelligent ot plus lilx^^ral. Les articles 820 ot 832 du Code civil 
poscnt deux preceptes contradictoires. Au notairc qui prepare 
un partage, la loi dit, et le bon sens avec elle : « Dans la for- 
mation et la composition des lots, on doit eviter autant que 
possible de morceler les heritages et de diviser les exploita- 
tions. » Ce sont les premieres lignes de I'article 832. Mais, si 
le notaire se met en devoir de suivre cette sage injonctiou, il 
se heurte k I'article 826 qui autorise trop expressement chaque 
coh^ritier k « demander sa part en nature des meubles et 
immeubles de la succession a et li la seconde partie de Tar- 
ticle 832 qui promet k chaque lot « la m6me quantity de meu- 
bles, d'immeubles, de droits ou de crdanccs de meme nature 
ct valeur. » 

C'est k CCS stipulations trop absolues, trop g£om£triques, 
pour ainsi dire, et non a la simple limitation des quotit^s dis- 
ponibles qu'incombe d'ordinaire la responsabilit^ des liqui- 
dations bru tales qui ddsorganisent un heritage et en detruisent 
la valeur. Deux des plus dignes collaborateurs de Le Play, 
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M. de Butenval et M. Glaudio Jannet, ont formula dans cet 
ordre c('id£es des desiderata qui ne nous semblent comporter 
aucune objection s^rieuse^ 

II est d'autres vqdux qui s'imposent h l*esprit avee plus de 
force encore, 

Notre procedure civile et notre legislation fiscale produi* 
sent, en se combinant, ce r6suUat extraordinaire que la jus* 
tico mine fatalemcnt ceux dont Ics int6r6ts lui ont £t6 confl^s 
d*une manicure sp6c!a1e et auxquels la soci6l6 devait eircctive- 
ment une sollicilude particulierc. D*une mani6re g6n6rale, il 
nous semble humiliant de savoir qu*cn France Tadministra* 
tion de la justice rapporte h Tlttat plus qu*elIo nc lui codte, 
Mais oCi Tabus dovicnt criant, c*08t qunnd Ics formalit^s soi« 
disant proteclrices qui sont obllgatoires toutcs les fois que Ics 
intdrets en cause sont ceux d*un mineur, d'un intcrdit, d*un 
failli, so traduisent en r6a1it6 par une vciritable confiscation. 
L*excmple le plus monstrueux de cctte esp6ce de brigandage 
16gal6taitfournipar]csventesjudiciaircsd*immcubIcs. Quand 
Timmcublc vcndu ne valait que quelqucsccntainesde francs, 
Ics frais arrivaient h dcpasser consid6rabIcmcnt le prix d*ad- 
jndication. Pendant un quart de siecle, les gardes des sceaux 
so sont born6s h consigner entro deux soupirs, dans chacun 
de leurs rapports annuels au cliof de Tl^tut, le taux invrai- 
semblable et toujours croissant de ces frais, qui se sont <ileves 
pour les immeubles valant moins de 500 francs jusqu'k plus 
de 150 pour cent 2 ! Le 17 mai 4876, un projet de loi fut pr6- 

I Voir leg Loit de tueeession apprkides dant leurs effcts dconomiqucs par 
let chamhrcs de commerce de trance t par le comle dc Uutcnvnl, 4* Edition, 
Paris, 1884, et le Code civil et les rdformes indispcnsablcs d la liberU des 
families, par Claudio Jannet, 3* Edition, Tours, 1884. Le lumincux expo86 du 
snvnnt iirofcMeiir do la Faculty lihro do droit do Paris avail ^tt'; anncx<J par 
l.e Play a son livre 6ur VOrganiHation de la famille, 

3 La proportion des frais itait do 11*2 pour cent en IK&O, do 117 pour cent 
h la (In do rEmpIre, de 134 pour cent en 1875; 11 oscllle, dans les dcrni&res 
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86iit6 par BIM. Dufaure et L£on Say en vue d'att^nuer ce scan- 
dale. Le Tr^sor ne devait y perdre qu'un demi-million et le 
sacrifice demand6 aux hommes de loi 6tait moindre encore. 
Ilelas ! huit ann6cs so sent passd'cs avant que les Cbambres 
aient trouv^ le temps de rendre cette reformc ex,£cutoiri9 ^ Et 
qui sail si le d6gr6vement aura £te suffisant pour ramener k 
moins de 100 pour cent la proportion dcs frais ? 

\o\\h pour la petite propri6t6 do sanglants gricrs. Mais ce 
seraitune etrango confusion qued'accuscr ici r6galit£despar« 
tages : elle n'y est ividemmcnt pour rien. 

Au surplus, les rentes judieinires ne sont pas les seules qui 
aient k se plaindre dcs cxagilrations do TimpAt, Au point do 
vue moral, le ri'gimo des vcntcs libros parnlt moins condam* 
nable quo cclui dcs vcntcs judiciaircs, mais au point de vue 
6conomiquc, il doit etro jug6 sevcrcment. On sait quo la trans* 
mission des valours mobiliercs, memoquandil s*agit dc titres 
nominatifs , n'entrainc pour les parties que des frais mi- 
nimos, ct ces frais pcuvcnt dcvenir absolument nuls lorsqu'll 
s*agit de titres au porteur aclict^s dc la main k la main. Pour 
les ventcs d'immcubles, au contrairc, les frais approcbent 
presque toujours dc 10 pour cent ^. Cost, quand il s*agit d*une 
terre, trois ou quatre fois le rovcnu d*une annee ct, comme le 
fait observer avcc raison M. Alfred Fouill6c, il en r6sulte quo 
« la terre qui cbangcrait de mains tous les trois ans et dcmi 
rapporterait z6ro etdeviendrait pour ses possesseurs Tequiva- 
lent d'un jardin fruitier plant6 d'arbres morts'. » 

On comprcnd quelles cntravesun pareil regime met n^ces- 
sairement h la circulation des bicns. 

publications du miniitftre de la juiticA, entre 150 ct 100 pour cent. Voir Vlicono* 
miste fran^.ait du 20 aoiU 18HI, page 'VA. 

* La loi eit du 23 octoliro 1881. 

^ Voir plus haut, pago 101. 

' Voir ia Propridld soeiale ei la Di^mocratie, par A. Fouill^e. 
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Si, k la faveur des exigences budg^laires, un tarif si abusif a 
pa s*acclimater dans notre legislation fiscale, c*est que beau- 
coup d'esprits, en France, ne d^sapprouvent point rimmobi- 
sation relative qui en r^sulte pour la propriety fonci6re. lis ne 
trouvent pas mauvais qu'on mette k Tamende, pour ainsi dire, 
les gens qui se li vrent au commerce des terrcs et des maisons, 
commerce k leurs yeux funeste, presque impie. Que le fils vi ve 
ou a v6cu le pire, que le fils vive comme a v6cu le pfre, que 
le fils fasse le metier que son p^reexercaitavantlui, tel eslleur 
id^al, et nous nous garderons bien d*en m^dire, carce serait 
m£dire d'un pass6 qui a droit nu respect de ceux memes qui ne 
le regrettent pas. Mais est-ce qu*il y a chance dc voir jamais 
renaitre Tancienne architecture socinle? Le monde est un 
voyagcur qui ne revient guere sur ses pas. Bossuet, dans son 
Ilistoire universellc, faisait fi Tanlique figypte un mcirite su- 
preme de cette stability marmoreenne dont elle a donn6 l*im- 
posant spectacle et Topposait d^ja aux agitations relatives de 
son si&cle^ Nous pouvons, a notre tour, envier k nos afcux 
ieur attachemcnt au sol natal et aux traditions paternelles. 
Mais les conditions de la vie ont chang6. La grande r^volu* 
tion 6conoraique dont la vapeur a £t6ramc a surtout cu pour 
effet de mobiliser les choses el les hommcs, et, bon gro mal gr6, 
il faut bien que les lois en tiennent compte. Contre ce besoin 
de mouvement qui devient le trait caract^ristique des soci6- 
t6s moderncs, la coalition pcrsistante d'unc proc<!Mluro byzan- 
tine et d*une fiscalitS ruineuse ne saurait prevaloir. Cette fis- 
calite et cette procedure genent tout ce monde et ne profilent 
a personne. La stability des families n'y gagne rien; Tordre 

* (( La temperature tutijours uniforme du pays y faisait les esprits solides et 
constants... La loi assignait a chnciin son emploi qui se perpctuait de |)5reen 
fils : on ne pouvait ni en avoir deux, ni chan^'er de profession... Par ce moyen, 
tous les arts venaient k Ieur perfection : on faisait mieux ce qu'on avait tou- 
i< urs vu faire et a quoi on s*6lait uniquement exercc des son enfance, etc... » 
Discours sur Vhistoire universeUct 3o partie,chapitre ui. 
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^conomique et Tordre social en sont affect^s plus gravement 
qu'on ne croit; et c*est Ik surtout, k nos yeux, que les i^for- 
mes sont urgentes. 

En ce qui conccrne sp^cialement les transmissions de biens 
rurauXy Texag^ration des frais ne 16se pas seulement ceux qui 
vendent ou ach^tent. Les plus Us&s sont ceux qui voudraient, 
qui devraient acheter ou vendre et qui se trouvent d^tourn^s 
de je faire par la cherts des transactions immobili&res. Com- 
bien d*h^ritages restent ainsi dans les mains les moins aptes 
a en tirer parti, au lieu de passer dans celles qui sauraient le 
mieux les faire fructifier. L'abaissement des droits de vente 
aidcrait le vrai cultivatcur k conqu6rir ces vastes espaces k 
dcmi abandonnes que la routine sterilise, et aussi k reconqu6- 
rir ces debris, ces lambeaux de propri6tes, dont la d^sagr^ga- 
tion ne sc perp^tue que parce que Tamour du viilageois pour 
son sillon se double de la haine que le (isc lui inspire. S'il en 
coutait moins cker pour negocier la terre, il y aurait en 
France moins d*exploitations aflermccs et plus de propri6- 
taires exploitants, cc qui serait, k tons les points de vue, un 
grand progrfes. 

Mais alors, dira-t-on, la speculation pure se mettrait tot 
ou tard de la partie. Et ceux qui considercnt le marchand de 
biens comme un malfaiteur protestcnt d*avance avec une 
sincere indignation centre les facilit^s que son industrie de- 
vrail k la rdTormc (|ue nous sollicitons. 

Nous n^avons pas plus de gout qu*il ne faut pour la specu- 
lation et pour les speculateurs; mais d*une maniere gen6rale 
nous considerons les intermediaires comme une des condi- 
tions essentielles de toutc circulation un pou active. Vouloir 
commercer sans le concoursdes intermediaircs, c'est comme 
si on voulait batir sans le concours des masons : et le com- 
merce des terros nVcliappe pas, a cet egard, a la loi commune. 
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L*intervention de ceux qui ach&tent pour revendre y est aussi 
utile qu'ailleurs : Socrate lui-m6me, il y a vingt-trois si&cles, 
en demeurait d*accord. Dans le livre III de V^conomique de 
Xtoophon, Ischomaque raconte a Socrate que sonp&reavait 
la passion des d^frichements et qu'il s*y est enrich! : 

Socrate. — Quand votre p&re avait ainsi amSliori une terre, 
qu*en faisait-il? Restait-elle k perp^luitS dans son domaineou 
sMl s*en d^faisait k profit lorsqu'il trouvait une bonne occa- 
sion? 

Ischomaque. — Vraimcnt il ne manquait jamais de la ven- 
dre pour en acheter aussitot une autre, qu'il prenait plaisir k 
am^liorer comme la premiere. 

Socrate. — G*est-k-dire, Ischomaque, que votre p^re faisait 
comme les marchands de b\& qui vont par de \k TArchipel, 
le Pont-Euxin, la mer de Sicile, acheter des grains dans les 
pays ou ils savent qu*ils sont en abondance et k bon march^, 
et qui les vendent ensuite fort cher dans les endroits ou ils 
sont plus rares. Get amour de Tagriculture qui distinguait 
votre p6re n'6tait dans le fond qu*un veritable commerce. 

Isclwmaque. — Vous voulez rire sans doute. Est-ce qu'un 
homme qui vendra les maisons k mesure qu*il les b&tit cessera 
selon vous d*aimer Tarchitecture, uniquement parce qu*il ne 
garde pas ses maisons ? 

Socrate. — Non, Ischomaque ; au contraire , je vous jure 
par J jpiter que je suis entierement de votre avis;... je crois 
avec vous que naturellement Thomme n'aime qu'^ proportion 
des avantages qu*il trouve a aimer. 

L*amour du paysan fran^ais pour le sol qu'il fSconde est 
plus desint£ress6 que celui du pere d^Ischomaque; mais ces 
deux maniires d'aimer la terre mcritent, Tune et Tautre, les 
igards du legislalcur. Au Iravailleur qui aime la terre pour 
ellc-m6me commo au sp6culateur ([Il i racheto pour la revendre. 
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il serait temps de faciliter d^flni ti vement raccfts de la propri£t6 
fonci&re, en brisant la double haie de formalit^s et d*impdts 
qui en obstrue le seuiU Laissons passer et laissons faire. Lais- 
sons passer ceux qui se pr^sentent k cette grande porte, soit 
pour entrer, soit pour sortir. Laissons faire k Th^r^dit^ son 
oouvro naturelle. £mancipons Ic commerce de la terre comme 
celui du b\L Pas d'^clianges forces. Pas de domaines indivi- 
sibles. Laissons, \k comme ailleurs* Ics mouvements des 
liommes et des clioses se r^gler eux-m£mes. Le monde n*en 
ira pas plus mal. 

L'^quilibre ici-bas pent se faire de deux mani&res : il pent 
se faire par Timmobilit^ absolue, comme pour les montagnes, 
ou par TextrSme mobilite, comme pour les mers. Or, de ces\ 
deux 6quilibres, il faut bien se persuader que le second est le 
seul auquel les soci^tes humaines puissentd^sormais aspirer. 

C'^tait un sage en meme temps qu*un poete que celui qui a 
dit : « Mes frires, ne cherchez point a faire remonter le tor- 
rent dont Ic tuniulte vous ctfraie vers les sommets glacis d*ou 
il est dcscendu; aidez Ic plulot k trouver rapidement sa voie 
vers le libre ocean qui Tattcnd etlappelle. » 
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POPULATIONS PROBABLES DKS PAYS EUROP^ENS EN L'AN 2000. 

Le chef du bureau f(6d6ral de statistique de Berne, M. Kum* 
mer, vient de se livrer dans le Journal de slalistique Suisse k de 
laborieux calculs pour determiner le cbilTre probable des po- 
pulations europ^enncs en I*an 2000. Seules, la Russie, TEs- 
pagne, le Portugal, la Turquie n'ont pu trouver place dans ce 
travail, fautc de bases suiTisantes. Les taux de progression que 
M. Kummer applique k Tavenir sont ceux de la derni^re p6- 
riode connue en 1884 et difTercnt un pcu de ceux que nous 
avons cit^s nous-niemes d*apr6s M. Bodio, dont les calculs sont 
moins r6cents. 

Voici le tableau de M. Kummer : 

Tani de pro|;re*sioa PopolaUoa probable 
Pay*. par |000 babilaoU. eo I'aa fOOO. 

Suisse G.4 6,151,901 

Italie. . 6.0 58,142,908 

France 4.5 04,189,400 

Belgique 0.8 17,403,932 

Uollande 11.4 15,810,033 

Anglctcrre 13.5 129,170,145 

Ecosse 10.7 13,289,770 

Irlande — 4.5 3,023,770 

Danemark 9.9 0,506,095 

Suede 9.1 13,007,191 

Norvege CO 3,830,720 

Allemagnc 10.8 164,078,076 

Aulriclie 7.5 54,290,188 

Hongrie 1.1 15,694,340 



Hi PIECES JUSTIPICATIVES. 

A ce compte, les quatorzc pays consid^r^s, qui vers 1870 
comptaient ensemble 187,846^638 habitants, en auraient 
S65,801,141eDraD2000. 

Les 129 millions d*&mes attribuds k I'Angleterre (145 
avcc r£cosse et Tlrlande) disent assez que quelques-unes 
des probabiIit6s de M. Kummer sont fort improbables, et le 
savant statisticien Suisse est certainement le premier k s*en 
rendre compte. 

Go qui n*est que Irop s^rieux, c*est I'eiTacemenl auqucl la 
France est vouSe si la natality y reste tr($s infericure k ce 
qu*elle csten Allemngno, en Angletorre el ailleurs. Les chiilres 
deM. Kummer nousle disent l)rulaIoment. Mi^me dans le pass6 
colic decroissance relative se manifesto et M. Levasseur Ta 
rcnducsaisissanloenrepr6sentantpardessuiiacesproportion- 
nclles les populations respectivcs des principaux £tats euro- 
p6ens au siecle dernier et kr^poqueacluclle. 



II 

(Page 30.) 

LB DOMBSDA Y BOOK DB 1085. 

Le Domesday Booh de 1085 ostTcBuvre de Guillaume leCon* 
qudrant. L*Angletcrre, il y a huit cents ans, s'attendait h uno 
invasion des Danois, ctc'est en organisant la d^Tenso du terri- 
toiro britannique quo Guillaume fut amen6 k prescrire le re- 
censcment g6n6ral des propri6taires fonciers, dont les obli- 
gations au point de vuo du service mililaire so proportion- 
naientii Tctendue de leurs possessions territoriales. 

Des d^l6gu6s sp6ciaux, legali regiSt furent charges de ro« 
cevoir les declarations, failes, sous la foi du sermcnt, par tous 
ceux qu*il leur convcnait d'interroger dcpuis les sheriffs }US' 
qu*aux villans. On notait la nature et le nom de cbaqtie pro- 
priety; on mdntionnait scs depciidances, hommcs et cboscs ; 
on disait k qui le domaine avait appartenu sous Edouard le 
Confesscur, k qui le conqucrant Tavait attribu^ etquel en etait 
le proprietaire actuel; on indiquait, pour les divcrses (ipoques, 
la valeur estimative. Le travail se faisait par comtds; tous 
ceux de TAngleterre actuelle s'y retrouvent excepts ceux de 
Northumberland, Cumberland, Westmoreland et Durham. 

Malgr6 les instructions scveres donn^es aux deicgu^s, leurs 
Evaluations scmblent avoir et6 assez arbitraires. L'historien de 
I'abbaye de Croyland, Ingulph, dit : a Isti (taxatores) penes 
nostrum monastcrium bcncvoli et amantes non ad verum prctium 
nostrum monasterium librabant, misericorditer prxcaventes in 
futurum cxaclionibus el aliis oncribus, piissima nobis benevO" 
leniia providcntes. » 
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La distinction entre les v^ritables propri^taires et les sim- 
ples occupants ne paralt pas non plus avoir &16 faite tr&s exac- 
tement. L*^num^ration suivante. emprunt^e k sir IL Ellis, 
semble a peu pr&s comprendre tous ceux qui avaientun droit 
officiellement constat^ sur telle ou telle portion du terri* 
toire : 

Tenanis in eapUe (feudataires directs de la Couronne) . . 1 ,400 

Subfeudatarii (sjissnux d*\in mesne lord) 7,871 

Libert homines (rrmcR tennnciors ROiimis nii 8ervire mi- 

lilairc) 12,400 

Soehemanni ou Socmen (ienvinckn censWtres) 23,072 

//ominex (vassaiix astreints i rhommage) 1,300 

Cotarii et Coscets (paysans avnnt de pelils morceaux de 

lerre) ' 7,000 

Presbyter i (hommes d'6glise) 1 ,000 

Itadmanni (tcnanciers censiliiireft d'lin genre parliciilier). 370 
Milites (vassaiix des mesne lords soiimis au service mili- 

laire) 140 

Aloarii (propridtaires ind6pendants a litre h£r6ditaire). • 12 
Angli^ Anglieif Beures ou Coliberlit Censariion Cen^ 

sores 248 

Nombre total des propri<^taires enregistres. 54,813 

Les burgenses ou burgesses^ enregistres au nombre de 7,968, 
ne figurent pas dans la lisle pr6c6dente, parce qu*il n*est pas 
possible de savoir si leur propri6t6 6tait individuelle ou col- 
lective, ni mSme s*ils avaient r6ellement droit de propriety. 

A plus forte raison n*a-t-on pas compt^ les 108,407 vilains 
rccens^s. Ceux qui exploitaient un peu de terre ne Ic faisaient 
que par tolerance. Le droit de propri^te leur etait intcrdit par 
la loi; on les considerait comme une sorte do b^tail qu^on 
pouvait acheter et vendre. 
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tE MOUVBAV DOMESDA Y BOOK. 

• 

Ha1gr6 le nombre relativementfaible dcs propri^taires Ton* 
ciersdu Royaume-Uni et surtoutde ceux qui possMent plus 
d*une acre, c*est un travnil monumental que ces Returns of 
owners of land qui, entrepris par le gouvernement k la de- 
mande du comte de Derby en 1872, ont £t6 pr£sent£s au Par- 
lement des 1873 pour TAngletcrre ct le pays de Galles, en 1874 
pour rCcosse, et en 1876 pour I*Irlande (avee tableau rectiii* 
catif). Le tableau des propri^taires anglais forme deux gros 
volumes in-folio; deux autrcs volumes moins lourds concer- 
nenlrespectivementr£cosse etlMrlande, Une notice pr^li mi- 
naire explique la m£thpde suivie et s*explique sur la valeur 
des Evaluations p6cuniaires, qui semblent etre la partic la plus 
contestable de Tenquete. « Les valeurs attributes aux terres, 
dit le Statesman's Year Book de 1883 (page 239), doivent etre 
en g^n^ral consid^r^es comme inferieures a la v^rite {xin- 
der statements)^ carle m^canisme qui les a fournies, notamment 
les roles cadastraux {valuation lists) des paroisses, est rcconnu 
tr5s d^fectueux; cependant il y a 1^, en I'absence de toute in- 
formation plus sure, des approximations d*un immense intdret 
concernant la propri^tE et la division du sol dans le Royaume- 
Uni. » 

La forme et le contenu des tableaux ne sont pas identiques 
pour les trois parties du Royaume-Uni. Voici d*ailleurs, k titre 
de specimen, une ligne d^tachee, au hasard, de chacun des 
trois tableaux : 
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ANGLETBRRB BT PATS DB GALLEt, 

Stusex, 



HAMI OF owiini. 


AM«BII or OWNBB. 


■ITBNT or LAMM. 


OBOM BITIMATM 
BlRTAti. 


Godlee, Burwood. 


Lewes. 


41^ l« 25». 


496 livrei. 



luCOSSE. 

Sutherland, 



Sutherland, Duke of 



ADDRRII OP OWBEB. 



Dunrobin Castle. 



BITIMATBB ACRBAOB 
OP PHOPBMTT. 



1,176,343 acres. 



•ROM ABBUAL TALUB. 



56,395 liv. 13 sh. 



IRLANDE. 

Leinster, — Meath County, 



W^WB V» VwwWBJIt 


ADDBBIB OP OWNRR. 


BZTXBT. 


TAIUATION. 


Dillon, the Misses. 


Rath mines, 
CO. Dublin. 


82^ 2» 0». 


79 liv. 10 sh. 



La confection du nouveau Domesday Book a cout6 clier, et 
il est probable que cette grande enqudte ne sera pas renou- 
veI6e d*ici k longtcmps. 



IV 
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LRS GRANDBS FORTUNES TERRITORIALES ET M0BILI&RE8 

EX ANGLETERRE. 

L*Ang1etcrre est, par excellence, le paysdesmillionnaires; 
mais la ricliesse territoriale et la richesse mobili6re y forment 
deux camps bien distincts. 11 sufCt pour s*en rendre compte 
de passer en revue les deux £lats-majors. 

CommenQons par lesgrandes fortunes fonci&res, et prenons 
commc vraie, bien qu'elle soit presquetoujoursatt£nu£e, reva- 
luation officielle des revenus. 

On pent admettre que le taux moyen des fermages est de 
3 pour cent. 

A un capital de 6,250,000 francs correspondrait alors un 
revcnu de 187,500; h un capital de 12,500,000 francs un re- 
venu de 375,000 francs, et k un capital de 25,000,000 de francs 
un revenu de 750,000 francs. D'aprtJS ces bases,Ie New Domes- 
day Book nous donne : 

1,011 propridtaires foncierg possddant plui de 6,250,000 franet. 
dont 439 — - 12,500,000 — 

el 170 - — 25,000,000 — 

de valeurs immobi litres. 

Nous n*aurions ni le loisir ni la patience d'additionner, en 
pounds, shillings et pence ^ ces 1,011 revenus fonciers. Mais, 
d'apri^s Tailure g6n6rale de la progression, nous croyons pou- 
voir admettre les estimations suivantes : 
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MllllOM dfl fltBM. 

Lei 17 fortune! fonei6rei lei plui eoniiddrablei, variant de 
225 A 90 milliuni, reprisentent ensemhie comme on 1e verra 
un peu plus loin 2,250 

Vicnnent ensuite 159 fortunes comprises enlre 90 et 25 mil- 
lions, dont la quolili moyenne doit £lre d*environ 45 miU 
lions, soit en tout 7,155 

Puis 263 fortunes (439— 17G=2G3), comprises entre 12 1/2 
et 25 millions, dont la quotit^ nioycnne doit £tro dVnviron 
IG millions, soit rn tout 4,208 

Puis cnfln 572 rortuiicK (1,011 — 439 = 572), comprises 
entre G millions 1/4 et 12 millions 1/2, dont la (|uolit6 
moyenne doit etre d'environ 8 millions, soit en tout.. . 4,576 

TolJil 18,189 

Qticis sont les lilulaires de ces opulcntes scigneurics? Nous 
ne pouvons songer k en reproduire ici la longue nomencia* 
ture; il suffira dc noinmer les chefs de files : 

Nomi t 

Due de Norfolk 

Marquis de liute 

Due de Bucclcugli 

Due do Northumberland. . 
Sir J. W. Ilamsden. . . . 
Due dc Devonshire. • 

Comte dc Derby 

Due de Bedford 

Due de Hamilton. ... 

Due de Portland 

Comte Fitz-William. . . 
Due de Sutherland. . . . 

Lord Tredegar 

Comte de Dudley 

Lord Calthorpe 

Lord Haldon 

Marquis d'Anglesey.. . . 

Totaux. . , 1,197,000 2,260 

Passons aux fortunes mobili6res. 

Un journal anglais bien cbnnu, the Spectator ^ publialt r^- 
cemment Tdtat nominaiif et estimatifde toutesles successions 
mobilibres ouvertes en Angleierre au cours des dix ann£es 



SuperOclei 


l^valaatloB 


poi^iditit 


del fiirlnDCK foneiArrt 


•11 keclarrg. 


un nillllont de franci. 


18,000 


225 


47,000 


193 


18J,()00 


192 


75,000 


147 


28,000 


14U 


78,000 


143 


2G,000 


142 


35,000 


118 


03,000 


117 


55,000 


tIG 


46,000 


113 


488,000 


108 


1G,000 


104 


10,000 


103 


3,000 


102 


4,000 


91 


10,000 


UO 
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1873-1882, Le mdme travail avail 6i& fait pour la decade pr6- 
cSdente et 11 en rSsultait que, de 18G3 k 1872 inclusivement, 
le Royaume-Uni avait fourni : 

1G1 mieceiisiong moliiiicrei de plui de 6,^50,000 francs, 
donl 53 — — 12,500,000 — 

cl 10 — - 25,000,000 — 

i^our la p^riode 1873-1882, Ic tableau sui vant resume et to- 
talise les minutieuscs indications que nousavoiis sous les yeux : 

II ii^i V«ltor loU<ii 

Analti*: de plug de de p!u* de de pine d« tet *iirce**loiit 

• mlllloni 1/4. IS nlilloat |/S. de U mililoiit. Miihos* de fr^ue*. 

1873 • 28 5 3 317.5 

1874 15 1 1 110 

1875 IG 5 1 yj\ 

1876 22 7 I 218.5 

1877 17 2 I I8i 

1878 19 i 3 230 

1879 21 3 30i 

1880 38 7 \ U4 

1881 22 3 201 

1882 17 5 Wn.b 



Decide 1873-82 215 45 17 2,455.5 

Peut-on de ces donn^es d^duire revaluation approximative 
du nombre r£el des Cr^sus d*outre*Mancbe? 

Nous avons ailleurs d6montr6' que la mort fait annuelle- 
ment passer sous les fourches caudines du fisc environ la 
35* partie des patrimoines existants, la survie moyenne des 
h^ritiers aux deeujus ^tant^ pen pr^s de 35 ans pour le com- 
mun des mortels. II se pent, comme le croit M. Leroy-Beaulieu', 
que le coefficient soit un peu moindre quand il s'agit de ces 
grosses fortunes mobili5res qui se formcnt d*ordinaire c ou 
par un travail pers6vcrant et hcureux continue pendant une 

* Voir, dans le Journal de la Soci6U de ttalistique de noTembre 1883, notre 
conference sur la Fortune de la France, 
'* Voir le Collectivisme, page 48. 
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tr&8 longue s^rie d'ann^es ou par des Economies prolongies 
jusqu*itrextrdmevieill6ss6, » Faisons cependant observer que 
la long^vit^ da de eujus n'abr&ge pas toujours la survie 
moyenne des h^ritiers. parce qu'elle a souvent pour r6su1tat 
d'appeler k succ^der, au lieu du fils, le petit-fils ou in6me 
rarri6re-petit-ri1s. C*est ainsi que le tr6s long r^gne do 
Louis XIV (1643-1715) a &t& suivi d'un r6gne presque aussi 
long (1715-1774) et qw'h Louis XY succ^da encore un tout jeune 
roi qui, sans la Revolution, aurait pu r^gner h son tour pen- 
dant deux tiers de si&cle. 

Admettons toutofois que pour les niillionnaires la survie 
moyenne ne soit que dc 30 ans. A ce compte le Royaume-Uni 
aurait approximativement : 

C50 capitalistcft possSdant plus de 6,250,000 francs, 
(lonl las — — 12,500,000 — 

ct 50 — - 25,000,000 — 

Tons CCS coffreS'forts et porteteuilles r6unis monteraient k 
7 ou 8 milliards ! Et encore les evaluations qui ont pour base les 
valcurs (16clar6es au fisc peuvent-elles etre sensiblement trop 
faibles, car la sinc6rit6 dans les declarations est le moindre 
deiautdes cojitribuables en g^n^ralet des h6ri tiers en particu- 
lier. L'administration des finances, h Londres, n'ignore pns 
que les placements d*argent faits k r^tranger par les sujets 
britanniques, placements dont Timportancc est considerable, 
ne vicnnent gu6re lui payer tribut quand ilspeuvenls*cn dis- 
penser. 

Pour combicn les rentes entrent-elles dans ces grosses Tor- 
tunes mobilicres, nous ne sommes pas en mcsure de le dire. 
Mais le tableau suivant, communique par M. W. Fowler k la 
Chambre des communes, le 6 juin 1884, montrc quo la repar- 
tition des fonds d*fitat, on Anglctorre, est tout autre quo cello 
do la rlchosso lotritoriulo : 
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RBNTB8 CONSOLIDi^BS 3 POUR CBNT. 

ClasSismeni par importance de$ compies de la Banquet. 

IMui de 100,000 fhinci de rente 216 

De 50,000 h 100,000 franci exctusivemeni. . 325 

25,000 k 50,000 - 937 

15,000 i 25,000 - 1,058 

10,000 k 15,000 - 2,450 

5,000 k 10,000 — 8,253 

. 2,500 i 5,000 — 15,m) 

500 k 2,500 - GO, 153 

250 & 500 — 28,443 

Ok 250 - 02,435 

Tutal. . . . 180,430 

• 

On va voir que les grosses fortunes mobili&res sont, chez nos 
voisinSi beaucoup plus bourgeoises, k quelques exceptions 
pr&s, que les grosses fortunes territoriaIes,Voici,parmicelIes 
qui ont chang6 de mains depuis 1873, les plus considerables : 

£valaatlM 
Dale de roaverlure dtt rortunet moblllirtt 

de la tuccesilon. •■ millloat de rraocs. 

28 juin 187U. — Baron L.-N. de Rothschild. . . . 67.5 

9 juin 1877. — M. Pemberton Heywood 47.5 

29 avril 1884. — M. Michael Thomai Basi 45.8 

30 nov. 1878. — Comte de Dysart 42.5 

10 avril 1880. — M. J. Williams 40 

27 mars 1880. — Due de Portland 37.5 

27 dec. 1873. — M. T. Baring 37.5 

1-niai 1880. — »1. Th. Wigley 32.5 

21 juin 1879. — ftl. Crawshay 30 

27 dec. 1879. — &1. J. R. Mills 30 

13 juin 1874. — M. Langworthy . 30 

26 aoAt 1876. — M. James Baird 30 

11 juin 1873. — Sir David Buxtcr 27.5 

23 aoat 1873. — Baron Wulvcrton (G. Gl.ui). . . 25 

17 aoAl 1875. — M. Joseph Love 25 

26 Oct. 1878. — M. John Penn 25 

21 dec. 1878. — M. R. Thornton. ....... 25 

30 oct. 1880. - M. E. Mackenzie 25 

* Un certain noiiilire do cci comi'tes nont mulll)ilei. La Couri ofehanmy, 
les Savinyn bankt, eto.i n'ont qu*un coiiipte pour toui louri clients. 
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Ce qui domine ici, ce sont, comme le constate non sans quel- 
que m^lancolie le Spectator, les noms roturiers d'honnfites in- 
connuSy de braves n^gociants, banquiers, manufacturiers, 
maitres de forges, c de ces hommes qui m&nent une vie opu- 
lente, mais discrete, d£pensant leur argent k planter de beaux 
pares ou k r^unir de prScieuses collections, sans que ceux-lk 
meme dont le metier est de tout savoir aient jamais Toccasion 
d*entretenir d'eux leurs Iccieurs. » 

Les grosses fortunes mobiIi6res appartiennent done, en An- 
gleterre, k un tout autre monde que les grosses fortunes tcrrilo- 
riales, et c*est ce qui permet de penscr que les 7 ou 8 milliards 
attribu£s aux premieres et les 18 milliards attributes k cellcs- 
ci ne comportent pas beaucoup de doubles emplois. 

On peutdonc croire que TAngleterre compte plus de 1 ,500 fa- 
milies poss^dant, chacune, soit pour plus de 6 millions 1/4 
de valeurs immobili^res, soit pour plus de 6 millions 1/4 de 
valeurs mobili^res, le total de ces valeurs s'^icvant a quelque 
chose comme 25 milliards. 

Et il nous reste encore un troisi^me bataillon a mettre en 
ligne. Nous voulons purler des fortunes mixtcs, k la fois mo- 
bilieres et immobilieres, qui, sans atteindre 6 millions l/4dc 
biens meubles ni 6 millions 1/4 de biens immeubles, arrivent 
toutefois a ce niveau par la reunion dans une meme main de 
ces deux natures de biens. 

A vec ce contingent suppl^mentaire, nous aurions sans doute 
plusieurs milliers de noms a ^crire sur le livre d*or des gros 
millionnaires anglais. 

Enfin, les simples millionnaires, en qualifiant tel quiconque 
a k lui un ou plusieurs millions de francs , completeraicnt 
peut-etre un elfeclif de 8 ou 10,000 letes, se partageant quel- 
que chose comme 50 ou 60 milliards, soit le quart de la for- 
tune totale du Rovaume-Uni. 
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II r^sulte, en elTet, des calculs du savant directear des ser- 
vices statistiques du Board oftrade^ H. Robert Giflen, qoe le 
montant total des fortunes particuliferes du Royaume-Uni 
s*6Ievait. en capital, vers 1875. k 220 milliards de francs en- 
viron « savoir : 

Terret 50 milliardt. 

Pro|)ri£t6 biitie 36 — 

Capital de Fagriculiure 17 — 

Capital de Tinduslrie 31 — 

Capital du commeree et dei professiuns divenes. 17 — 

Placements mobilieri,ycompris rentes, criancet. 3! 

Placements h I'elranger 13 •— 

Meubles, collections (numeraire f) 17 — 

Autres valeurs non elass^es 7 — 

Tola! 220 milliards. 

Et, depuis dix ans, malgre la crise agricole, la richesse to- 
tale du peuplc anglais s*est encore d^velopp^e. 



(Page 38.) 

LA NATIONAL LAND COMPANY. 

L*exp£rieDC6 en vue de laquelle la National land Company 
vient de s'organiser D*estpas saos prScddentsdansIeRoyaume- 
Uui; mais les premiires tcntativcs do cc genre avaient eu peu 
de succ&s, notamment celle de RI. Feargus O'Connor, qui, il y 
a juste quarante ans, essaya de conqu^rir k la petite culture, 
dans le comt£ de Gloucester, un certain nombre d'ouvriers 
appartenant k Tlndustrie urbaine. 

M. King semble avoir mieux r^ussi. M. King, il y a une 
couple d'annt^es, a afferm6 un domaine abandonn^ de 160 hec- 
tares , au prix d*environ 56 francs I'hectare. il a garni k ses 
frais ce domaine du cheptel ni^cessaire; la direction de la cul- 
ture a 6t6 confine k un 6at7t/*repr^sentant Tacheteur, assist^ de 
deux agents pris parmi les ouvriers attaches autrefois k Tex- 
ploitation.et choisis par eux : les rdsultats produits par les 
avances de M. King ct par le travail des ouvriers-coop^rateurs 
devaient former trois parts, la premiire, par ordre de pr6- 
s6ance, devant servir k acquitter le salaire normal des tra- 
vailleurs, la seconde k payer le loyer de la terre, la troisi^me 
k rembourser k RI. King Tint^rSt de ses avances. Ces trois ca- 
tegories de depenses ou de frais une fois couvertes dans Tordre 
indiquS, le surplus devait etre divis6 par parts ^gales entre 
M. King et les ouvriers. Au bout de la premiere annde, non 
seulement les frais des trois categories 6taient soldes^ mais il 
restait un exc6dent qui a pcrmis de r^partir entre cliaque ou- 
vrier sept souvcrains cCor et de ffiter la Saint-Michel avec Toie 
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traditionnelle, ce qui ne s'dtait pas vu depuis longtemps. 

C*est pour renouveler en grand cette entreprise que la 
National land Company s*est fondle. Elle a pour president lord 
Thurlow. Le domaine offert par sir Robert Loyd Lyndsay de- 
pend du bourg de Lamboume (Berks), pr&s Oxford. Cette pro- 
pri^t^ a m achet^e sur le pied de 250 francs Tacre ou 635 francs 
rhectare, prix dent la moddration s'explique, non par la mau- 
vaise quality, du sol , mais par I'lnsuffisance des moyens decom* 
munication (la station de cliemin de fer la plus voisine est k 
8 milles), etpar la depreciation g£nerale des biens rurauxdans 
une region ou la crise agricole s*est fait cruellement sentir. 
La Society compte essayer \k du syst^me coopdratif , ce qui 
nous semble une erreur, soit dit en passant, et ce qui d*ail- 
leurs ne rdpond qu*imparfaitement k son programme. 

Au banquet qui a eu lieu k Mansion -House k Toccasion de 
la creation de la National land Company^ le 21 juillet 1885, le 
lord-maire, apr6s avoir rappele Tobjetdu meeting, s*est 6ten- 
du longuement sur les inconvenients de rinsuflisante division 
de la propriety sur le territoire britannique, et il a signal^ 
comme un exemple des difllcuU6sque la Society aurait k sur- 
monter, la tendance ordinaire des gros propri^taires k achcter, 
k des prix ddpassant de 20 k 50 pour cent leur valcur rdelle, 
les propriet6s qui avoisinent leurs domaines, dans Tunique 
but de s*arrondir. « Centre cette concurrence, a-t-il dit, la loi 
est impuissante; mais, d*une mani^re ou de Tautre, il importe 
que le nombre des propri6taires du sol augmente en Angle- 
terre. » 

M. Georges Russel, qui a pris ensuite la parole, a fait ob- 
server qu*un des signes des temps les plus significatifs est le 
ddsir croissant, chez les habitants des villes comme chez ceux 
des campagnes, de devenir possesseurs des maisons et des 
terres qu*ils habitent. A ceux qui regardent comme une im- 
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possibility la creation en Angleterre d*une classe de petits 
propri^taireSi M. Russel declare au contraire que rien n*est 
plus facile, et que la peasant proprietorship peut exister et 
prosp^rer sans violer aucune des lois de I'^conomie politique. 
A Tappui de sa th^se il a citS I'exemple de 35 cultivateurs de 
la region de la New-Forest (Hampshire) qui, il y a vingt-cinq 
ans environ, ont r6ussi k se rendre acqu^reurs d*une certaine 
quantity de terre qu*ils ont divis6e entre eux. Plusieurs de ces 
paysans possMent jusqu'k 10 acres, la plupart en ont 5 et 
quelques-uns moins de 5. Ces derniers, pour completer le 
maigre revenu de leur exploitation, travaillent chez leurs 
Yoisins et arrivent ainsi k vivre. Ceux qui ont 5 acres parvien- 
nent presque tous k se tirer d'afTaire, et rSalisent les con- 
ditions essentielles d'une existence honnMe, saine et heu- 
reuse. Cependant le sol qu*ils habitent ^tait naturellemcnt 
pauvre; mais leurs efTorts pers^verantsTont fertilise et la cul- 
ture maratch5re, qui est leur Industrie principale, donne \k 
d*excellents resultats. Comme presque tous ces petits propri^- 
taires posscdcnt unc ou deux vaclics, ils y ont ajout6 la Fa- 
brication du fromngc. La petite propri6t6 peut done, meine 
en Angleterre, porter d'excellents fruits. « La question do la 
petite propriety, a dit en terminant M. Russell, nitrite Fatten* 
tion de tous ceux qui s*int£ressent au bien-£tre des masses. 
Plus on augmentera le nombre de ceux qui ont un int^ret di- 
rect dans la propriety du sol, et moins le peuple pretera 
Toreille aux doctrines r^volutionnaires et socialistes qui vien- 
nent de Tautre c6l6 de TAtlanlique. » 
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(Pago 58.) 

UNB AFFAIRE DB BIENS NATIOXAUX EN 1794. 

La propri6t6 dont il s'agit est une censeletU, uiie terre d^un 
8cul tenant, mcsurant environ 9 hectares et situ^e tout au 
nord do la France, h £rin{;hcm, village interm6diaire entre 
Saint-Omer et Dunkerque. 

c Ce coin de terre, sous Louis XV, appartenait au marquis 
de Mezieres, lieutenant general dos armees du roi, gouver- 
neur de Longwy, vicomte et cliutelain liereditaire des villes et 
chatellenie de Boiirbourg et Gravelines, seigneur de Wither, 
Meulande et autres lieux, Icquel, le 3 novembre 1773, Tavait 
loue ou plutot rcloue pour 27 ans, par bail emphyteotique, k 
Jcan-Raptislo DtMiis, au rcndarje annuel de 7J livrcs pour la 
toialitd. 

« L'emphytli(^ote avait cnsuitc change de proprietaire, le Ills 
du manpiis de Mezieres, apres la mort de son pi^re, ayant 
vendu la censelette a iM. de Nedonchel, marquis de Bouvigny, 
par contrat en date du 13 mars 1783. 

« Dix ans plus tard, le man|uis de Rouvigny avait emigre et 
ses biens etaient declares biens nalionaux. La fcrme i'ut mise 
aux encheres, a Bergues, le 6 frimaire an III (27 novem- 
bre 1794). 

« Et ledit article ayant &i& crie et public a la somme de 
« 2,100 livres, montant de Testimation faite paries expertsa 
« ce delegu6s, il a 6te porte : par Leurs a 3,000 livres, par Le- 
« sage a 6,000 livres, par Persyn h 7,100 livres, par Lesagc 
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« 1^ 9,000 livresi par Persyn k 10,000 livreSi par Lesage k 
« 12,000 livres, par Persyn k 13,100 livres, par Lesage k 
c 15,000 livres, par Leurs k 19,000 livres, par Lesage k 
c 20,000 livres, par Leurs a 21,000 livres, et par Antoine Le- 
tt sage a 21,500 livres. » 

« G'est k ceprix que la censelette se trouva adjug^e au ci- 
toyen Jean-Conrad Contesse, dont Antoine Lesage n'dtait que 
le mandataire. 

« On pourrait k premi&re vue, s'6tonner de voir ainsi la 
mise k prix d'un bien national d6cupl6e; on pourrait s'^tonner 
surtout de voir payer 21,500 francs, il y a quatre-vingt-dix 
ans, une terre 6valuee aujourd'hui k 20,000 francs. Mais, outre 
que les ench^risseurs avaient cru Temphyt^ose annuISe par 
le seul fait de la confiscation (ce qui itait une erreur), il ne 
faut pas oublier que les domaines nationaux ^tait payables en 
assignats : or, au niois de novembre 1794, les assignats, dans 
le d^partement du Nord, avaient juste perdu les trois quarts 
de leur valeur nominale ^ : le prix d'adjudication se r^duisait 
done, en fait, k 5,375 francs. 

« L'acqu^reur, avait, disons-nous, comptS sans son h6te, ou 
plut6t sans remphyteote, qui ne pouvait etre expuls^, aux 
termes des lois existantes, que moyennant une double indem- 
nit6 : indcmnit6 pour r6siHation do bail, et indemnity pour 
constructions faitcs sur la terro emphyt^osee. De Ik querelles, 
proems, et enfin, des le 4 fructidor an ill (21 ao6t 1795), re- 
vcnte de la censelette par Jean-Conrad Contesse k Philippe- 
Francois- Albert Ducroeq,amidonnier a Dunkerque, moyen- 
nant G5,000 livres. 

« Avoir achete 21,500 francs en novembre et rcvendre 

* Voir la Collection des tableaux de ddftrdciation du ;)api'T-nionnoie|iu- 
bli6& dans cha(|ue lii'iinrtcmcnt en execution dc la loi du 5 messidor an V (1 vol. 
in-l8, Paris, an VI). 
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65,000 francs cn aodt, il semble que voila une superbe affaire I 
c Vaine illusion! Les assignats k cette 6poque tombaient plus 
vita encore que les prix ne montaient, et sous une apparente 
plus-value se cachaientpour Contcsse unegrosse perte faux 
cours de fructidor an III, 65,000 livres-papier ne represcn- 
taicntplus que 1,618 francs especes. b 

(Journal de la Socicte de slalistique, juillet 1883.) 



(Pago 62-63.) 

L12 CLASSEMENT DES COTES FONCl^RES DB 1810. 

Gaudin, due de Gaetc, r^partit comme il suit (Mimoires tt 
Souvenirs, 182G, tome II, page 327), les 10,414,131 cotes fon- 
ci6res qu*aurait donn^es, suivant lui, le dcpouillement de 
18IG: 

Prino* 

7,897,110 cutes ilu 4 2U fr. Indus proflnNant 47,178,640 

701,871 - 20 il 30 17,632,083 

699,637 — 30 il 50 27,'229,5I8 

69^,048 — 50^ 100 41,181,488 

459,937 - 100 ft 500 90,411,706 

40,773 — 500 h 1,000 27,653,016 

17,745 — 1,000 etau-dessu<» 31,649,468 

10,414,121 282,935,928 

Partant de ces ekiffres, qu'il croyait dignes de foi, runcien 
ministre de Napoleon i*' concluait k I'existence de pros de 
5 millions de propri^taires. Void le texte m£me du passage 
qui, dans ses Memoires^ suit les chiffres que nous venous de 
reproduire : 

« Ce tableau, qui donne une id^e de Textreme subdivision 
des biens-fonds en France, presente le nombre dcs taxes et non 
celui des contribuables, parce que Ton n'a pu distinguer ceux 
qui poss5dent dans plusicurs communes ou dans pliisicurs d^- 
partements. On pcut neanmoins par quelques calculs arriver 
a une estimation approximative du nombre des contribuables. 

« La population de la France est porteci a 29 millions d'in- 
dividus, dont on pout supposcr un sixicmc non mari6 ct jouis- 
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sant de ses droits, ou 4,833,335 iodividusetciuqsixiemesr^- 
partis en families de 5 individus chacune donnant 24,166,665 
indivldus. Les chefs de families figurent pour un cinquiftme 
dans les 24,166,665 individus dent Tensemble des families se 
compose et seraicnt par cons£qucnt au nombre de 4,833,335. 
Le nombre des non mari^s £tant egalement de 4,833,335, le 
total des individus mari6s et de ceux non mari^s jouissant do 
leurs droits serait do 9,666,670, ou le tiers de la population to« 
tale. De ces 9,666,000 individus, on pent supposer que moiti6 
ne possede aucune propri£t6 fonciere. Le nombre des contri- 
buahles portSs dans les r61es de Timpot foncier serait consS- 
qucmment do 4,833,000, payant Tun dans Tautre dans deux 
cndroits dilforcnts, co qui n*a rlcn d*improbnblc. » 

Sur ces 4,833,000 proprietaircs, Gaudin estimait que la moi« 
ti6 dtaient des chefs dc families, et, en comptant 5 tetes par fa- 
mille, il arrivait ainsi k ^valuer a tout prcs de 14 millions 1/2, 
soit moiti6 de la population totalc, le nombre des Fran^aisin- 
t^gralement ou particllement propri^taires. 

Plus riicemment, un fougueux adversaire de la division des 
terres, M. Rubichon {ilicanisme de la sociiti en France et en 
AngletcrrCf page 31) publiait comma authentiques lesdonn^es 
ci-aprts, applicables a 1813 : 

1,101,421 funulles possodanl cii nioyinne. 

851,280 — — 

567,687 - - 

361,711 - - 

258,452 - - 

250,533 — - 

217,817 - — 

108,043 — 

21,450 — - 



3,805,000 propri^taires de (erre pOftseJaiit.. 



UccUres. 


IlMClare*. 


1/2 


550,000 


12/3 


1,400,000 


3 


1,700,000 


5 


1,800,000 


8 


2,000,000 


12 


3,000,000 


22 


4,800,000 


62 


10,500,000 


880 


19,000,000 


• • 


44,750,000 



M. L. de Lavergne a r££dit6 ceschiffres dansTintroduction 
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de son iconomieruralede la France ct s'cn est fait un argument 
pour nier I'influence de la Revolution sur la division dela pro- 
priety, tout en reconnaissant qu*il n*avait pu retrouver Tori- 
gine des chiffres de M. Rubichon. Noussommes portS k croire 
ees chiffres dMuits, par voie d'interpr^tation et d*interpo- 
lation, du tableau du due de Gaete. Pour passer des 10,414,121 
cotes de Gaudin aux 3,805,000 propri^taires de M. Rubichon, 
il suffit de supposer une proportion moyenne de 2 cotes 3/4 
par propri^taire. Mais comment a-t-on pu &tre conduit k ce rap- 
port inadmissible? II n'a pas fallu moins qu*une telle meprise 
pour faire sortir d*un nombre de cotes exag£r6 un nombre de 
propri^taires tres inferieur a la v^rit^. 

Le detail du tableau de M. Rubichon n*a pas plus devaleur 
que son total. 



VIII 

(Page 89.) 

LA DIVISION DU SOL BN BELGIQUE, EN HOLLANDS, EN ALLEMAGNE, 
EN AUTRICHE, EN HONGRIEy EN ITAUB ET AUX ETAT8-UNI8. 

Nous avons reproduit(page78) leclassemeutdes 3,225,877 
exploitationsruralesde la France, d*apr&s le rapport de M. Le- 
goyt de 1870, et (pages 88 et 89) le classement des 14,074,801 
cotes fonci&res par contenances, d*apr&s le Bulktin de statis- 
tique du minist^re des finances. Ces deux classements n*ont ni 
le mSme objet, ni la meme date, ni lamSme valeur. Aussi est- 
ce moins pour les opposer Tun k Tautre que pour les rappro- 
cher alternativement des statistiques etrang^res du meme 
ordre que nous commen^ons par les r^sumcr ici c6te h cote 
sous forme proportionnelle : 







Nombrcs 


Nombrca 


Designation det eaUgoritt. 


d'eiploitaliOBi. 


da cotes fooclAroi. 


De ^ 5 hectares. , 


56.290/0 


87.560/0 


5 10 


— 


19.11) 


6.36 


10 20 


— 


11.28 


3.38 


20 30 


— 


5.49 


1.07 


30 40 


— , 


2.98 


0.50 


Plus de 40 


— 


4.77 


1.13 



100.00 100.00 . 

Aucun des pays qu*il y aurait int6ret& comparer k la France 
ne pent nous fournir I'exact Equivalent de ce double tableau. 
L*esprit et la forme des statistiques territoriales varient sin- 
guli^rement d'un £tat a un autre et cette vari^tS rend les com- 
paraisons extremement difficiles. 

Nous croyons cependant devoir grouper ici, a titre de ren- 
seignements, quelques donn^es relatives k la repartition soil 
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des propri^t^s , soil des exploitations agricoles en Belgique , 
en Hollande, en Allemagne, en Autriche, en Hongrie, en Italie, 
et enfin aux £tats-Uni8. II sera commode pour les personnes 
queces questions int6ressent de trouver ainsi r^unis des do* 
cuments qu'elles auraient peine h se procurer directement. 

Belgique. 

Le territoire beige est Svalu^, comme superficie totale, k 
2,945,516 hectares, qui se partagent de la mani&re suivante 
entre les di verses categories de propri^taircs : £(at, provinces 
et communes, 329,881 hectares (11.19 pour cent); hospices, 
congregations, fabriques, ^vech^s, s6minaires, etc., 105,493 
hectares (3.58 pour cent); etablissements publics divers, bei- 
ges ou Strangers, 3,841 hectares (0.13 pour cent); particuliers, 
2,419,799 hectares (82.16 pour cent); cours d'eau, 13,874 hec- 
tares (0.47 pour cent); chemins de fer, routes, rues, etc., 
72,628 hectares (2.47 pour cent). 

Sur les 2,945,516 hectares qui forment r^tendue cadastrale 
du royaume, 2,811,168 sont imposables. Le nombre des cotes 
etait en 1882 de 1,160,149 et celui des parcclles de 6,464,330 
(voir plus haut page 149). D*apr5s la grande enquete agricole 
de 1880, dont les resultats viennent d'etre soumis au roi par 
M. de Moreau, ministre de Tagriculture, de l*industrie et des 
travaux publics, Tetenduc totalc des terres dont dispose Tagri- 
culture beige ressort k 2,704,957 hectares, savoir : 

Hectares. 

Cultures ordinaire<> 1,983,570 

Bois 489,4^3 

Terrains incultes 231,964 

En 1880, le territoire agricole, ainsi mesurS, se partage entre 
910,396 personnes, centre 744,007 en 1866 et 572,550 en 1846. 
Voici, pour 1866 et 1880, les parts rcspectives de Texploita- 
tion directe par les propri6taires et du fermage : 
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Nf abrts. 8«ptr>«>*« (btcl«) NMsbrtt. Superlcks (bMl«| 

1866 320,971 1,339,795 423,036 1,323,958 
1880 293,524 1,434,445 610,872 1,270,511 

L*expIoitation moyennc, en 1880, comporte une 6tendue de 
3 hectares (2.97). 

La repartition des exploitations par contenances, en 1866 
et 1880, se pr^sente comme il suit : 

Ctasscment des exploitations par contcnances (chiffres absolus). 

Nnmhret <l*«ipl«ilat'«n». 
MsigMlioa des caUgorlts. Ea IM6. Ea 18W. 

De i 50 ares inclui^ 

50 1 hectare 

*y 1 

3 4 - .... 

4 5 - 

5 10 - 

10 20 — 

20 30 - 

30 40 - 

40 50 — 

Plus cic 50 — 

744,007 910,3% • 

* Cette augmentation eonsibirable da nombre des exploitations depuis 1866 
a donn6 lieu i un intdressant ^change d'observations a la Chambre des repr^- 
sentants. Le ministre de Tagriculture s'en 6tait inon(r6 un pen efTrayi. &1. Rolin- 
Jacquemyns, ancien ministre, s'est cbargi de le rassurer (stance do 7 mai 1885} : 

(( II ne suffit pas de lire les statistiques, il faut encore savoir les coroprendre* 
Le cbiffre de 910,000 n*lmplique pas 910.000 cbefs de culture. En Yoici la preuYCf 
tiroe ^galement du recenscment de 18S0. 

(( II y a, dans tout le pays, 1,210,706 manages. Dans ce nombre il y en a 389,401 
qui habitant des communes de 10,000 habitants et au-dessus. On ne dira pas que 
dans ces communes, qui sont presque toutes des villes, il y ait beaucoup d'exploi- 
tations rurales. 11 pent y en avoir, mais en fort petit nombre. 

« II ne rcsle dej^ plus que 821,305 mcnages pour les communes de moins de 
10,000 habitants. De la il faut encore d6duire toutes les petiles villes, chefs* 
licux d'arrondissement ou de canton, centres industriels ou commerciaux, et, 
dans les grands villages, les agglomcres d'un seul tenant, oil une grande partie 
des menages ne se livrent qu'accessoircment a des occupations de jardinage 



312,290 


472,471 


103,094 


121,905 


107,531 


116,187 


55,701 


56,140 


32,987 


32,323 


2a, 165 


21,408 


51,650 


48,390 


30,9% 


25,983 


9,967 


7,749 


3,982 


3,023 


2,117 


1,414 


5,527 


3,403 
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Pour 1880, les exploitations de moins de 5 hectares repr^ 
sentent 90 pour cent du nombre total, proportion tr&s sup6- 
rieure k celie qu*avait donn6e, en France, Tenqufite de 1862 
(56 pour cent). 

Le classement des cotes ou des propri^t^s par contenances 
n*a pas &i6 fait; mais dans celui des exploitations agricoles 
on a distingu6 les terres aflerm^es des autres et, pour cellcs 
que le proprietaire cxploitc lui-meme, voici les cliiffres obte- 
nus en 1866 et 1880 : 

Classement des exploitations nan afferm^es, 

Nombret d'eiptoiUtlom. 
DAsigoatioa del ealjgoi lo*« En 1866. En 1880. 

De a 1 hectare Indus. . . . 188,057 179,^76 

1 5 — 87,893 80,160 

5 10 — 22,809 19,306 

10 20 - 13,182 10,007 

20 30 — 3,820 2,498 

30 40 - 1,510 890 

40 50 - 817 372 

Plus de 50 - 2,823 1,015 

320,971 293,524 

plutdt que d*a(TriGuUure. Ainsi, dans le tableau des communes de 10,000 Ames 
ne flpure naturcllement aucune localitd du Luxembourg?. Dira-t-on que tous les 
mdnagcs luxembourpeois aient une exploitation agricole ? ^videmmcnt non. 

(( 11 y a \k des industriels, des personnesexcrcantdes professions liberalcf, des 
commcrcants, cte, Voici comment le chlfTre de 910,000 s'explique. On a compt6 
dans les exploitations ruralcs tous les jardlns. Alnsi riiuliitant d*une maison a 
laquelle un jardin est anncx6 so trouve iitre, aux ycux de la statlstique, un 
exploitant rural. Dans cette masse de petites exploitations Isoldes, il y en a 
472,000 de moins d*un demi-hcctare. 

« Si le nombre des petites parcclles exploitdes a augmcntd de pr&s de 200,000 
depuis 1806, et si, dans ce nombre, flgurent, comme je suis port6 k le croire, 
pour une tr^s grande proportion les jardinets attenant k des habitations <rou- 
vriers agricoles ou autres, je suis port6, bien loin de m'alarmer de ce pb6no- 
m^ne, k le considdrer comme trcs rassurant. Voila done 100 a 200,000 manages 
en possession d'un coin dc terreou, acccssoircmcnt a d*autres moyens de subsis- 
tance, ils rdcollent qudqucs legumes, oil ils peuvent nourrir une chdvre, ou \U 
pouvcnt mt^me so donncr Ic luxe salutniro de qudqucs (Icurs, en m£mc temps 
qu*ils out dc Tair el do Tcspaco pour les joux do icurs cnrants. 

(( r.essons do voir lo ma! oii il i)*ost pas. 
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Les exploitations de moiiis de 5 hectares repr^senteiit 
ici 86 pour cent du nombre total. En France, les cotes de 
& 5 hectares repr^sentent aussi de 87 ou 88 pour cent du 
nombre total, mais la propri^te batie grossit forc^ment cette 
proportion et sans elle la part proportionnelle de la petite 
propri6t6 serait notablement plus grande en Belgique qu*en 
France. 

UOLLANDB. 

Pour la IloIIande, le Risumi slalislique public k La Haye, en 
1882, par la Soci6t6 de statistique des Pays-Bas nous fournit 
des renseignements dont la date correspond h cclle de Ten- 
quete beige. On y releve malheureusement certaines contra- 
dictions. 

Dans le tableau intitule : Emploi du sol [t879)^ la superficie 
totale n*est port^e qn'k 3,242,643 hectares. Les terrains in- 
cultes en occupent 713,256 (22 pour cent), les eaux et ma- 
r^cagcs 133,916 (4.1 pour cent), les digues et routes 41,485 
(1.2 pour cent), les autres terrains publics 87,093 (2.7 pour 
cent), les batisses avec leurs dependances 31,829 (1 pour 
cent). Restent 2,235,064 hectares (68.9 pour cent) qui separ- 
tagent comme il suit : tcrrcs arables 855,770 hectares (26.4 
pour cent), prairies 1,113,447 (34.3 pour cent), jardins 27,879 
(0.8 pour cent), vergers 23,338 (0.8 pour cent), bois 214,630 
(6.6 pour cent). 

D*autre part, dans la statistique de Timpot foncier, la super* 
flcie attribuee aux propriiles non bdties s*eleve a 3,299,992 
hectares, que se partagent 581,484 contribuables, soit en 
moyenne un peu plus de 5 hectares 1/2 par tete. Les parcelles 
cadastralessontau nombre de 4,433,251, dont 4,380,916 pour 
les terrains imposes, soit une moyenne de 7 21 8 parcelles par 
conlribuable. Le revenu iinposable est de 45,979,647 llorins 
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(le florin vaut 2 fr. 10), soil une moyenne de 790 florins par 
contribuable. 

D*apr&s I'importance des revenus tax4s, les 581,484 contri- 
buables se divisent comme il suit : 



RtWIM inp«NblM. 

Moini de 25 florins. 

De25 i 100 florins 

100 400 — 

400 1,000 -^ 
1,000 5,000 - 
5,000 et au-dcssus. 



• ••••• 



Nombr* dM coBlrlbnabI*!. 


Chiffns 


Chiffr«i 


•bsotust 


prnportioon«ls 


415,266 


71.430/0 


92,639 


15.93 


50,911 


8.75 


15,379 


2,04 


6,882 


1.18 


407 


0.07 



581,484 100.00 



En 1880, l*impdt fonder, pour les propri£t£s non b&ties, re- 
presentait en principal 12 pour cent et, avec les centimes 
provinciaux et communaux, 18 pour cent des revenus impo- 
sables. 

Allemagne. 

L*cnqu£te du 5 juin 1882 sur les m6tiers'et professions a 
fourni relativement k TSconomie rurale de Tenopire allenoand 
d'abondantes donn^es statistiques: mais elles portent seule- 
ment sur 40,875,706 hectares de tcrres exploit^es k tilre prive 
par 5,276,344 personnes. Le territoire total de Terapire est 
<^valud a 53,981,000 hectares. 

Le questionnaire de Tenquete allemande de 1882 dtait, 
comme ceux de nos enquetes agricoles, trop d6velopp6 et trop 
complexe pour que les int^ress6saicnttoujours pu y r6pondre 
d*une mani&re exacte, et une commission r£unie a Eisenach 
en mai 1883 a du remanier notamment le classement par con- 
tenances des exploitations agricoles pour le mettre d'accord 
avec lo cadastre. C*est lo tableau recti tie que nous resumons 
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B«partall«M 4mI la pt'tlf ivillvlt 


Nenbrft 


CsalMaacft kiiaiM, 


(bait ■•• ctapri^ a €•««• Mptrlelf 


d'upioliaUfM. 


CSiUflM, toMM. •!«. 










BMlarM. 


De 0* 2i 


iret. . 




65,623 


1,970 


2 5 


^^ • 




188,321 


10,250 


5 20 


^^ • 




643, i41 


91,890 


20 1 hectare 


• • • < 


1,385,018 


807,130 


1 2 


— 




727,746 


1,218,882 


2 5 


— 




989,716 


3,857,330 


5 10 


— 




575,738 


4,935,947 


10 20 


— 




386,321 


6,898,950 


20 50 


— 




240,822 


9,304,746 


50 100 


— 




42,439 


3,397,341 


100 200 


— 




11,501 


1,999,413 


200 500 


— 




9,814 


4,120,325 


500 1,000 


— 




3,029 


3,200,042 


Plus de 1 ,000 


— 


• • • 


515 


1,024,884 



5,27G,3U 



40,875,700 



Sur 5,276,344 exploitations, on en trouve ici 3,009,849 dont 
la superficie cultiv^e ne d^passe pas 2 hectares : c*estune pro- 
poition de 57 pour cent, tr&s inf^rieure k celle de la Belgique 
(78 pour cent). En r6alit6, T^cart est bien plus grand encore, 
car Tenquetc beige classe les exploitations d*apris leur ^ten- 
due totale, tandis que Tenquete allemande les classe d'apr&s 
Timportance superficielle de la partie cultiv^e, terres labou- 
rables, prairies, vignes, vergers, jardins... sans tenir compte, 
pour le classement, des bois, plantations, etc... qui forment, 
en Allcmagne, un cinqui^me environ des exploitations agri- 
coles (surfaces culliv^es propremcnt ditcs, 32,565,997 hec- 
tares ; superficie totale des exploitations, 40,875,706 hectares). 
Selon qu'on mcsure la surface cultivde ou la superficie totale, 
la contenance moyennc des exploitations ressort k 1 are ou 
3 ares dans la premiere categoric, a 3 ou 5 dans la seconde, 
k 11 ou 14 dans la troisiemc, k 50 ou 58 dans la quatrieme, h 
1 hect. 4 ou 1.7 dans la cinquiemo, k 3.3 ou 3.9 dans la 
sixiemo, (i 7.1 ou 8.6 dans la scptieme, 2i 14.1 ou 17.9 dans la 
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huiti&met k 29.9 ou 37.7 dans la neuvifime, k 65.6 ou 80.1 
dans ia dixi&me« k 138 ou 174 dans la onzi^me, k 322 ou 420 
dans la douzi&me, k 660 ou 882 dans la treiziftme, k 1,375 ou 
1 ,990 dans la derniere. 

Sur les 5,276,344 exploitations, 4,307,397 ont des parties 
bois^es et 968,947 en son t d^pourvues. On en conopte 2,953,445 
oil I'exploitant est propri^taire de toute la surface exploit^e; 
946,805 ou moins de la moiti6 de la surface exploit^e est lou£ ; 
546,957 ou plus de la moiti6 est lou6; 829,137 ou tout est 
airerm6 . 

Paussb. 

Ell ce qui concerne sp6cialement le royaume de Prusse, les 
renseignements publics sont plus complets que pour le reste 
de Tempire. On comptait en Prusse, au 5 juin 1882, 
3,040,196 exploitations agricoles et voici comment elles se 
divisaient par categories de contenances cultiv^es : 



Eiplolutlous 
dont U ptrtl* cnlUvifl a comma superfiel*. 

De li 2 ares 

2 5 — 

5 20 - 

20 1 hectare 

1 2 — 

2 5 — 

5 10 - 

10 20 — 

20 50 — 

50 100 — 

100 200 — 

200 500 - 

500 1,000 — 

Plus de 1,000 — 



Chiffres 
•bsolus. 

33,491 

133,846 

445,655 

843,732 

408,434 

493,254 

276,937 

197,450 

155,128 

31,830 

8,537 

8,281 

3,138 

483 

3,040,196 



Nombra das aiploilatlooa. 

Chiffres 
proportlonnals. 

1.100/0 
4.40 



14.66 

27.76 

13.43 

10.22 

9.11 

6.50 

5.10 

1.05 

0.28 

0.27 

0.10 

0.02 

100.00 



Les exploitations cultivant moins de 2 hectares represen- 
tent on Prusse 61 pour cent du nombro total. 
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One autre enqu6te, en cours d*exdcation, permettra de das- 
ser par contenances, en mdme temps que par revenus cadaa- 
trauxi les propriitis rurales cultivables appartenant k des par- 
ticuliers. A titre de sp^imen, le gouvemement prussien a 
A&]k public leschifTres qui concernent le district d'Aix-1a-Cha« 
pelle, region morcel^e, ct le district de Danzig, pays dc grande 
propri£t£. Autour d'Aix-Ia-Chapellc, 44,232 propri6t£s ru- 
rales se partagent 197,580 hectares de terre cultivable, soit 
une contenance moyenne de 4 hectares 1/2 par propri£t£. Au- 
tour dc Danzig, 21, ISO propri^t^s rurales se partagent 
582,268 hectares de terre cultivable, soit une contenance 
moyenne de 27 hectares 1/2. Voici comment se r^partissent 
par contenances les propri£t6s rurales des deux districts : 



IMrIf nation doiMt^orltf* 

De & 10 ores. . 

10 20 - . 

20 50 — . 

50 1 lieeiare 

1 2 - 

2 3-- 

3 4 - 

4 5 - 

5 G — 
7- 

7 8- 

8 9- 

9 10 - 
10 20 - 
20 30 - 
30 40 — 
40 50 - 
50 75 — 
75 100 — 

100 200 — 

Plus de 200 — 



Namlira d« 


proprifUt. 


Ai>-la-Cba|i«llo. 


Danilf 


1,2M 


182 


2,500 


419 


5,870 


1,552 


6,034 


t,G36 


7,779 


1,819 


4,G81 


1,221 


3,278 


881 


2,303 


759 


1,8G3 


704 


1,477 


G38 


1,102 


591 


894 


Gil 


739 


501 


2,985 


3,594 


750 


1,824 


200 


1,146 


135 


713 


148 


997 


81 


434 


58 


451 


15 


417 



44,232 



21,150 



En rciduisant les cati^gories & cinq et en donnant au classe 
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ment la forme de proportions, on aurait le tableau suivant : 



Nombr«i df propriitli. 
Parts proporUonnaltea. 

IMsignttift dat f rovpes. Ali*la*Ciiar*alla. Oanilf. 

Tra petite propri£t6 (0 2t 2 hcct.). . . 5?. 00 0/0 2G.5t 0/0 
Petite propria^ (2 ft G hcct.) 27.55 17. 1 4 

Bloyenne propridt6 (G ft 50 licet.). • . . 18.87 45.49 

Qrrtndo propri£t<$ (50 ft 'JUO hcct.). . . 0.05 8. 81) 

Trfts prnndc propri^tiHpi"« (ie200 luM'.t.). 0.03 1 .07 

100.00 100.00 

Si Ton compare cc tableau k celui dc la page 91, 11 importe 
dese rappeler que Ics eliiirres ci-dessus nc comprennent pas 
les proprieties baties. 

AUTRICIIE. 

La reorganisation de rimp6t t'oncier, prescrite par les lois 
des 24 mal 1869, 6 avril 1879, 28 mai 1880 et 7 juin 1881 , a 
fourni sur I'^tat actuel de la propriety en Autriebe des rcnsei- 
gncments que M. von Inama-Stcrnegg a r^sumS dans la Sta- 
tistische MonaUchrift de Vienne et qu'on retrouve dans le BuU 
Ictin de statistique d*aoAt 1885. La supcrficio cadastralo del* Au- 
triebe est presque exactement de 30 millions dliectarcs, dont 
28.3 soumis h I'impdt. Les cotes sont au nombre de 5,198,904 
pour 4,116,216 contribuables (126 cotes pour lOOcontribua- 
bles). La contenance moyenne ressort par cote k 5 hectares 3/4 
et par contribuable a pr^s de 7 hectares. Les parcclles etant au 
nombre de 52 millions (10 par cote),leur contenance moyenne 
ressort h 57 centiares. 

Les exploitations proprement dites, terrains bois6s non com* 
pris, occupent 18 millions 1/2 d'hectares, dont la vingti^me 
parlie a peine est affermde. 

L'administration des finances a aussi ^tabli k nouveau la 
liste nominative des grands proprietaires terriens, c'est-a-dire 
de ceux qui paycnt plus de 2,500 francs d'impol Foncier dans 
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une mime circonscription : de 14^0 en 1880, leur nombre 
8*est 6\e\6 k 1»133 en 1883 (savoir : nobles, 596; bourgeois* 
347 ; communes , 73; ^gliscs, 23; couvenls, 52; fondations 
picuses, 20; soci^t^s industricUes, 22). 

IIONGRIR. 

D*apr6s la preface du catalogue de Texposiiion de Budapest, 
ridigiie par M. Soma Mudrony, les propri^t6s ruralesde la Hon- 
grie, Transylvanle comprise, rcpr^sentenliinesuperficie cul- 
tivable de 30,700,000 hectares, dont au moins 9 millions d*hec- 
tares de terrains bois6s. La surface occupde par les chemins, 
eaux et terres incultes, n*atteint pas 2 millions d*hectares. 

Le nombre des propri4taires est de 2,486,265, ce qui donne 
une contenance moyenne de plus de12 hectares par propria* 
taire. Voici la repartition par contenances des exploitations 
de plus de ^jochs (2.9 hectares) : 

Df;iirn:iiioD lies eaUgorlo;. N«inbrfs de proprl^Ulrex. 

De 2.9 5 17.-2 hcciares *»,:U8,Gll) 

17.2 115 - 118,981 

115 575 - I3,7i8 

575 5,750 - 4,G95 

Plim lie 5,750 - 231 

2,480,205 

4 

Ce tableau revile dejk Texistencedeplusieurscentainesde 
domaines extremement vastes. Le recensement auquel il a ^te 
ricemment proced6 pour ^tablir la liste des membres de la 
Chambre haute appel6s h y singer kraison du montant de leurs 
cotes foncieres montre que les 211 membres inscrits d'ollice 
sur le tableau des magnats payent ensemble 3,130,000ilo- 
rias d'imp6t foncier,soit environ la huitieme partie du pro* 
iait total de la contribution (24.6 millions de florins). 

La propri(^t6 seigneuriale repr^sente 30.6 pour cent de la 
superHcie cultiv6c de la Ilongrie ct consiste, jus(|u'a concur- 
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rence de 8.5 pour cent de la totality des terres exploitSes, 
en domaines de plus de 5,750 hectares. Les 231 personnes dont 
les propri6t£s d^passent ce chiffre poss&dent ensemble une 
surface de 1,950,000 hectares, soit une moyenne de pr&s de 
8,500 hectares par tSte. Parmi les magnats , il y en a 77 qui 
payent plus de 10,000 florins d*impdt foncier. 

On voit ligurer en premiere ligne le prince Nicolas Eszter- 
hazy qui paye 334,629 florins, puis la famille des Zichy qui 
paye un peu plus de 300,000 florins, et sept membresde la fa- 
mille Karolyi payant ensemble 263,000 florins. 

Italib. 

Le territoire de I'ltalie, £valu6 autrefois k 29,632,300 hec- 
tares et d&jk r^duit par le g^n^ral Strelbitzky h 28,854,000, a 
6i& reconnu, en dernier lieu, un peu inf^rieur encore k ce 
chiffre (28,658,827). 

Le nombre des propri^taires, d'aprSs une enqufite r^cente, 
aait, au 31 d6cembrel881, de 4,133,432 (2,733,467 hommes 
et 1,399,965 i'emmes), soit une moyenno de 7 hectares par 
tele. De cer. 4,133,432 proprictaires, 682,802 poss6daient seu- 
lemeut des terrains, 781,934 sculemcnt des constructions; 
2,668,696 avaient a la Ibis constructions et terrains. 

La proportion moyenne est de 1 propri(itaire sur 7 habi- 
tants, mais le rapport varie de beaucoup de province k pro- 
vince (1 propri£taire sur 4 habitants en Sardaigne, 1 sur 13 
dans les Marches). 

Etats-Unis, 

D'apr^s les quatre derniers census ^ voici quelle aurait £t£, 
aux £tats-Unis, la progression num^rique et superficielle des 
exploitations agricoles : ■ i 





LA DIYIttlON DU 


SOL AUX ^ATS-UIflS 


2^ 


Uata. 


rMptollalltM. 


4§% 0iplttlUU«BS. 
ll««larM. 


par riptollailoa. 
BcrlarM, 


ia*iO 


1,449,073 


119,000,000 


82 


18C0 


2,044,077 


105,000,000 


80 


1870 


2,659,985 


165,000,000 


62 


1880 


4,008,907 


217,000,000 


54 



Voici, d*autre part, pour 1870 et 1880, la repartition com- 
parative des exploitations par contenances : 



BipltllalitM tiatt comnit laptrldt I 

Do I 1 heet. 2 

1.2 4 - 

4 8 - 

8 20 - 

20 40 - 

40 200 — 

200 400 - 

Plus de 400 — 



NombrM ilispMlatioM. 


I87U. 


l»M. 


6,875 


4,352 


172,021 


134,889 


294,607 


254,749 


817,614 


781,474 


754,221 


1,032,910 


565,054 


1,695,983 


15,873 


75,972 


3,720 


28,578 



2,650,935 4,008,907 



On sait que, pour les ventes ou concessions gratuites depu« 
blie lands^ I'unitS ordinaire est un carr£ de 65 hectares en- 
viron. 
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LA 8TATI8TIQUE DE8 MA1S0N8. 

Ricii ne t6moigno mieux dcs progrj^s du bien-6tre parmi los 
populations ruralcs que la statistiquc des noaisons, classics 
d*apr&s Ic nombre de Icurs ouverturos. Voici la comparaison 
des r^sultals constates par radministration des contributions 
directes en 1837, en 1846 et en 1884 : 



Maisoni 2i une ouverture. 

— deux — 

— Irois -- 

— quatre — 

— cinq — 

— six ct pliiR.. . 

Totaux. • 



Ea 18S7. En 1848. En 1884. 

346,401 313,G9t 250,G4G 

1,817,328 1,805,422 1,831,282 

1,320,937 1,433,Gi2 1,621,G38 

884,001 900,348 1,103,118 

• 583,020 092,085 840,004 

1,8^i0,398 2,220,757 3,215,208 

0,798,151 7,402,545 8,933,896 



On voit que le nombre total des maisons a augmentd de pr5s 
d'un cinquij^me depuis 1846, tandis que la population de la 
France, dans le meme lapsde temps, s*est k peine accrue d*un 
treizi^me (35,401,761 habitants en 1846 et environ 38,000,000 
actuellement).Les maisons ^ une ouverture dcviennentde plus 
en plus rares et c'est sur les maisons comptant au moins six 
ouvertures que le progr&sest le plus marqu^. 

M. Lacave-Laplagne, en 1839, a publi6 le tableau suivant 
qui n*a pas &i& refait depuis ^ : 

Villet et eemronBfls i Norobrei de malsoni. Nombres de famlllest 

De 100,000 dmes et au-dessu<i. . 45,553 150,449 

50,000 d 100,000 dneK.. . 49,985 82,325 

25,000 50.000 - . . 75,362 140,790 

10.000 25,000 ~ . . 172,702 204,375 

5,000 10.000 - . . 252,924 331,875 

Au-dcs80U8 de 5,000 0,235,971 6,043,002 

Tolaux, . , . 0,832,497 0,953,410 

' Coropte g6uiral do radminisiration dcs finances de 1838, IIo |iarlie, page 66. 
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l^a Franco avail d6}k be«nucoup plus de maisons sous Louis- 
Philippe que sous Louis XVI. Dans T^lection de CIermont-cn« 
BeauvoisiSy dont M. le comte de Lu^ay a pu reconstituer la 
statisiique retrospective » on comptait 9,946 feux en 1787, 
10,671 maisons en 1791 et 12,757 en 1881 >. L*augmentation 
de 17 pour cent que pr^sente de 1791 k 1881 la population dc 
cette circonscription est exclusivement applicable aux agglo- 
merations urbaines et industrielles ; les communes rurales, 
consid6r6es dans leur ensemble, sont en perte, et cependant 
les maisons s'y sont multipliees comme ailleurs. 

Jadis les habitations manquaient parfois aux habitants : 
c*etait, en 1772, le cas de la paroisse de Franteu-en-Vimeu, 
ou c douze jeunes hommes, dit un document de cette ^poque, 
prendraient le party de mariage, s'il s*y trou vait des maisons*. > 

* Voir Bulletin des travaux historiques et seientifujues (seclion des sciences 
6conomiques et sociales), ann^c 188 i, page 104. 

3 Voir les aUachantes blades de M. A. de Calonne sur la Vie agrieoU sous 
Vancicn regime dans le nord dc la France^ 2* Edition, 1885, page 191. 
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LA CUMMUNB DB VKNRAT (PUY-DE-DOMB). 

C*est dans le Dullelin agricole du Puy-de-Ddme qu'a 6t6 in- 
sMe^ il y a pr&s d*un demi-siicle, Tinstructive monographie 
du D' F. Jusscraud : Slalistique agricole de la commune de 
Yensat^ mimoire pour servir h une description de I* agriculture de 
la Limagne ^ Vensat est une locality purement agricole et Tau* 
teurlajugcait particuli^rement int£ressante&£tudicrau point 
de Yue de Teconomie ruralc, Ilippolyte Passy a expnm6 la 
meme opinion. « II est peu dc communes, disait M. Jusscraud, 
qui, placiies aussi bas a Tochelle d*appr£ciation desprogr6s, so 
soient £lev<ies plus haut pendant le cours dcs quaranio dcr- 
nieres annees. » £t il attribuait surtout cctte transformation 
au rapide morcellement d*un territoire que se partageaicnt 
encore, h la fin du si^cle dernier, un ir6s petit nombre de pro- 
pridtaires. On sait qu'aujourd*hui la Limagne tout entiere est 
extrfimement divis6e. C'est Ik que, tout r^cemment, lady Ver- 
ney allait chercher des arguments pour le proems qu'elle in- 
tente, avec plus de talent que d*impartialit6 k la petite pro- 
pri^te franchise ^. 

La commune de Vensat pr^sente une superficie totale de 
1,613 hectares. Le territoire exploit^ comprenait 1,035 hec- 
tares vers 1790, 1,466 vers 1840 et 1,567 en 1882. 

* Ce m^moiro avait obtenu la grande medaille d*ur ofTerte en prix par la So- 
c\M d'agricullure du Puy-dc-Dumc ii Taulcur de la meilleurc statistique de 
Tunc des communes du dt^parlement. 

^ Voir Peasant properties and others selected essays, par lady Verney, 
Londres, 1885. 
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La population, apr6s s'eire 6lev6e de WO Ames en 1791 k 
1,213 en 1841 , e8t retonib6e en 1881 h 872. Elle appartenait 
autrefois en majeure partie k deux classes qui ont k peupr&s 
disparu, celle des journaliers et celle des colons k moiti6 
fruit. 

Deux grande8propri<il68 8ilu6eS| Tune danslaplaine, la Icrro 
de Villcmonl, Tautro dans la monlagne,la terre do la Chapclle, 
se composaient de17 domaines ou locateries, qui englobaient 
environ les deux tiers du tcrriloirc de la commune; 18 ou 
SO petits corps d'exploitation molns 6tendus, appartenant k 
autant de propri^taires, se partageaient k pen pr6s lereste des 
terres labourables, dont une portion fort restreinte ^tait seule 
partag£e entre de petits cultivateurs. En 1831 Je nombre des 
propri6taires s'^iait dija 6Iev6 k U43; en 1842, on en comptait 
S91 et en dernier lieu C52, dont plus de la moiti6 habitant la 
commune (34S). Voici d*ailleurs comment la repartition du 
sol, 21 Vensat, a yari6 de 1842 k 1882 : 



Eb 1S4I. 



EalSSl. 









Norobra 


Nombre 


8nrfae«» 


Milf Dstioa dfi Mllforiw. 


dd eoUf. 
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1 liGctarc, .... 
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5 
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5 


10 


— 


15 


34 


2G3 


10 


20 


^^ • . 


13 


17 


235 


20 
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5 


10 
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30 


40 


— • • . . . 


3 


2 


68 


40 


60 


— 


3 


1 


41 


GO 


100 


— • , , • . 


3 


» 


» 


Plus de 100 


— ..... 


2« 


» 


» 



591 



052 



1,507 



• Doni 108 de 1 a 10 arei, 78 de 10 ii 20, 95 de 20 k 34 el 162 de 34 aret A 

1 hectare. 

3 Doni une de 115 heetarei et I'autre de 135. 

3 Dont 104 de 1 ii 2 hectares (donnant en tout 186 hectareOf 41 de 2 i 3 hee- 
Ures (en tout 110), 22 de 3 [i 4 hectares (en tout 83) et 12 de 4 k 5 hectares 
(en tout 54). 
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Si ces chiffres sont exacts ot comparablos entre 6ux« il faut 
en tirer cette conclusion que le morcellcment k Vensat s'esl 
continue par en haul et non par en bas. 

Les cinq proprieties de plus de 60 hectares qui subsistaient 
encore en 1842 manquent & Tappel en 1882; et, entre 40 et 
GO hectares, on n*en trouve plus qu'une au lieu de trois; mais 
le nombre des cotes de moins d^un hectare a ^galement dimi- 
nu6, et ce sent Ics groupes intermddiaires, cotes de 1 21 30 hoc- 
tares, cotes de 5 (i 10 hectares surtout, qui se sent cnrichis et 
fortifies, soit en nbsorbant les d<ibris des propri6tes plusim- 
portantes, soit en r^sorbant une partie des unites d'ordre in- 
f(6rleur. 

Le nombre des parcelles etait de 4,150 en 1831 , datede 
Tach^vement du cadastre de Vensat; de 4,600 en 1842, et de 
5,103 en 1882, pour 1,567 hectares seulement^ 

La commune de Vensat, en se divisant ainsi, s*est litt^rale- 
ment m^tamorphos^e. A la fln du si6cle dernier, le tiers de 
son territoire 6tait inculte. Les c6tes et les plateaux de la re- 
gion calcaire, dit M. Jusseraud, etaient embarrasses d*une mul- 
titude de rochcrs adherents et de pierres roulantes qui s'op- 
posaient k la marche de Taraire. D*abondants rejctons de pru- 
nier epineux, decerisier, d*epine blanche se faisaient jour k tra- 
vcrs les pierres. Les fourrages, fournis par des pr^s deprim^s 
et mal arros^s, ne repr^sentaient pas la dixiSme partie des r6- 
coltes obtenues depuis. Le quart des vignes dtaient k retat sau- 
vage. Les cSr^ales se voyaientdisputer le sol par les mauvaises 

* Le questionnaire de Tenquite de 1882 demandait : 
19fl question, — Le nombre et le classement par superficies des exploitations 
rurales; 

20e question, — Les modes divers d'exploitation du sol : propriM^s exploi- 
t£cs direclement ou par un r^gisseur, colonals ou m6tairics, fermes. 

Mais h Vensat, commc dnns une foule d*au(res communes, les rt^ponses fuites 
h ces deux i|ucstions 6laient (( si errondes ou si incompletes » qu'il serait im- 
possible dc Ics uliiiser. 
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lierbes cl la lumiire par d^innombrabies iioycrs qui, de loin, 
doiiiiuicnt h la plaiiie i'aspecl d*urie Torfit^ Voici, toujours 
d'apres les racmes sources, comment se partageaient en 1791 
rl en 1882| au point do vue da la culture, les 1,613 hectares 
du territoiro do la communr : 

Catfartt* Ka I7fl. Ka IMt. 

lUctanii. BrcUrM. 

C^r^iiles, raeincs, ete 5IjO 1,3.->0 

Jacli6rci, • 950 ^0 

Prairies 40 41 

VigiiM 45 24 

Jardinn, vergeri» clc, • SO 132 

Terres ineultet 540 n^ant. 

Terrain! bfilia et autrea 38 40 

1,613 1,613 

Malgr6 la suppressioQ des jach6res et la mise en culture de 
terres de moins en moins riches, le rendement en grain, par 
hectare, a notablement augment^ depuis le si6cle dernier, 
M. Jusseraud 6va1uait le rendement moyen k 18 hectolitres, 
et signalait « d*asscz nombreux cxcmples do 10 h 12 hectoli- 
tres par tiers d*tiectarc dans des parcelles soumises k la cul- 
ture jardiniere ». Le chitrre moyen indiqu6 en 1882 n*estque 
de 1C hectolitres. 

Le tableau suivant resume les denudes relatives k la popu- 
lution animate de Vensat aux trois ^poques d^ja consid^r^es : 

Eo 1791. Ea 184t. Eo 1881. 

Boeufs et Uureaox. ... 160 84 38 

Vaches et Olives 140 592 537 

Moutons 1,900 446 278 

Pores ? 242 244 

< Les noyers n*ont subsist^ que le long des chemins, en bordure. On aTait 
eonimene^ d^s 1775 h les arracher. Sur la seale terre de Villemont, les Tentet* 
d'arbres r£alis6es sous Louis XVI aTaient produit plus de 50,000 fr. Le d^boise- 
ment a encore 6t6 accelir6, pendant la premiere moiti6 de ee siicle, par la hausse 
des bois de travail. Les noyers, ^ Vensat, sextuplirent de valeur en quarante 
ans. On les a utilisds, succcssivemcnt, pour la fabrication des sabots et ppur 
ccUe des fusils. 
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Les prix ont k peu prds double depuis 1842. On remarqoera 
la substitution de plus en plus compl6to des vaches aux boeufs, 
dans un pays ou les bStes k cornes sont cepcndant employees 
exclusivement comme animaux de trait. 

Au point de vue des valeurslocatives, les terres labourables 
s*cehelonnaient comme il suit en 1791, 1842 et 1882 : 





Eo 1791. 


Eo 184t. 


Eo 1II8I. 


Terres de 1'* classe. . . . 


55 fr. 


155 fr. 


IGO fr. 


- 5* - . . . 


45 


100 


150 


— 3« — . . . . 


30 


75 


140 


— 4e et C« classes . . 


12 


20 


130 • 



Les valeurs locatives indiqu^es pour 1791 et 1842 repr£sen- 
tentle prix courant des fermages en nature (bl6, orge, avoine), 
dont Tusage s'est longtemps conserve k Vensat. 

Les valeurs vdnales ont k peu pris doubl6 depuis 1842: 
7,000 francs Thectare au lieu de 4,000 pour la premi&ro 
classe, 6,000 au lieu de 3,000 pour la seconde, 5,000 au lieu 
de 2,500 pour la troisi^me, 3,000 au lieu de 700 pour les 
terres les plus mSdiocres. 

Arrivons aux salaires. 

Les hommes pris k la journ^e, k la fin du si^cle dernier, se 
payaient communement de 60 k 75 centimes pendant la 
mauvaise saison, de 75 centimes k 1 franc pendant les grands 
travaux. 

Sous Louis-Philippe, les ouvriers pris k I'ann^enegagnent 
encore que 75 centimes par jour de travail (sauf pendant les 
moissons et fenaisons). Pour les journaliers proprement dits, 
travaillant au jour le jour, tantdt chezTun, tantdt chez Tautre, 
le prix de la journde 6tait de 75 a 85 centimes de novembre 
a mai; il s*6Ievait a 1 franc en mai et juin, atteignant meme, 
au moment des fenaisons, 1 fr. 25 ou 1 fr. 50, plus un demi- 

* L*enqucle de 1882 ne trouve plus h Vensat de terres de 5' classe. 
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litre de vin. Pendant lesmoissons la jouratevariaitdeSOoen- 
times k 1 fr. SS, et rouvrier £tait nourri. 

En 1882,lesalairemoyend*unjournalieragricoIenoii nourri 
est de 3 francs en £ti, de 2 francs en hiver; si rouvrier est 
nourri, on ne lui donne plus que 2 francs en 6i& et 1 fr. 25 en 
hiver. 

Les femmes» non nourries» gagnent 1 fr. 75 et 1 franc; nour- 
ries, 1 franc et 75 centimes. Eii 1842, M. Jusseraud n*6valuait 
lours journ^es qvCk 40 ou 60 centimes sans la nourriture, ou 
25 k 30 centimes avec la nourriture. 

Les servantes k Tannic ont vu leurs gages monter de 25 k 
30 francs en 1790 k 40» 50, 60, 70 francs en 1842, et 150 francs 
en 1882. 

Un valet de ferme, laboureur, etc., gagnait 40 k 50 francs 
en 1790, 100, 120, 150 francs en 1842; il gagne ais^ment 
400 francs en 1882. 

Telles ont 6t6, depuis un siicle, les vicissitudes de la vie ru- 
rale a Vensat. Le morcellement est une des causes qui ont con- 
couru le plus activement k ces r^sultats successifs. 

M. Jusseraud, parlant de « cette culture parcellaire , qui 
pirend chaque jour un pen plus des formes du jardinage » 
disait: «Nous ne savons si, toutes choses egales d'ailleurs, 
son produit net est beaucoup plus £leve que celui de la grande 
culture, mais on ne contestera pas que Tavantage soit tout 
enticr de son cdt6 si, les exc6dents ^tant k pen pres les memes, 
ces produits bruts peuvent payer le supplement 6norme de 
labeurs qu*elle appelle a son aide. » 

M. Jusseraud disait encore : « Les ameliorations si remar- 
quables que nous signalons reconnaiss'ent pour cause priuci- 
pale la division du sol entre un plus grand nombre de pro- 
pri^taires et de fermiers. Pour la quality et Tabondance des 
produits, r^nergie et Ta-propos des moyens, Teconomie des 
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capitaux autresque lo travail, la culturo parcellalrenous sem^ 
bio aussi sup^rioure h la grando quo le Jardin est 8up6rionr 
aux champs. A quelle limite celto \&T\i& cossora-t-olle d*on 
6tre uno? Quand et comment faudra-t-il s'arrfiler? Nous no 
Savons; mais bion longtemps encore on pout, sans danger, 
suivre, selon nous, une voie si f6conde. » 



(Papre ttO.) 

LR LIVRB TRHRIKR DU CADASTRE. 

On design ait sous co nom la collection des registres ma- 
nuscrits prisentant les r^sultats du cadastre parcellaire de la 
France, entrepris en 1808 et termini vers 1845, sauf le d^par- 
tement de la Corse. Ce recueil a 6i& detruit en 1871 , lors de 
I'incendie du minist£rc des finances. On a seulementretrouv6 
unecopio de la recapitulation du Livre terrier indiquant» pour 
cliaque dcpartcment, la superficic totale du territoire, la con- 
tenance et la distinction des propri^tis imposables« la conic- 
nance des objets noii imposab1es« le nombrc des proprieties 
baties imposables, le revenu imposa&le total, d*apr6s les ma- 
trices* le nombre des propri^taires et celui des parcelles. 

Ce document vient d'etre ins6re dans le Bulletin de statistic 
9uedu ministere des finances (livraison dejuin 1885, page 613 
et suivantes). Nous n*en d^tacherons ici que les ckiffres totaux 
applicables a la France enti&re ou du moins k I'ancienne 
France, telle qu*elle ^tait dglimit^e de 1815 k 1859. La Corse 
meme n*y figure pas : le cadastre n*y est pas encore terming 
k rheure qu'il est. 

Des trois d6partements nouveaux cr^^s en 1860, il en est 
deux, la Savoie et la Ilaute-Savoie, ou le cadastre est 6galc- 
raent inachev6. II est, au contraire, termini depuis 1877 daus 
le dep^rtimenl des Alpcs-iMaritiines. 
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BteltrM. ArM. 

Superfleie toUle da territoire ou propri^Ut !m« 

posablet ou non impoftablen • 52,153,205 93* 

Contenanee imposable 49,389,569 67 

Contenance et distinction des propri^tis imposablei : 

Culturei prineipales : 

Terres tahmirablefi 25,500,075 45 

Pr*8 5,159,179 00 

Vignen 2,088,048 08 

Boi» 7,688,286 23 

Terrains divers : 

Vergers, p6piniires, jardina « 627,704 01 

Oseraies, aulnaies, saus«ate9.. 64,4^9 71 

Carri6rea et mines 3,566 23 

Mares, canaox d*lrrigatioit|abreuvoirs, , . . 17,372 80 

Ganaux de navigation 12,272 98 

Landes, p&lis, bruy^res, lourbiires 7,138,282 45 

Marais, rocliers, montagnes incnites, lerres 

vainesctvagucs, Clangs 177,168 63 

Olivets, amandicrs, mdriers, etc 100,261 89 

Gh&taigneraies 559,029 54 

Total des proprietds non bdties imposables. 49, 144,677 00 

Contenance des propri^t^s blities imposables. • . 244,892 67 

49,389,560 07 
Contenance des objets non imposables : 

Routes, ehemins, rues, places, etc 1,102,122 17 

Rivieres, lacs, ruisseaux 439,572 28 

Forets roy ales, domaines non prod uctifs. • • • 1,047,684 64 

Cimeti^res, presbyt^res, bdtiments d'utilit^ pn- 

blique, superfleie des iglises 14,742 12 

Autres objets non imposables 159,458 76 

2,763,579 07 
Nombre des propriitis bSties imposables : 

Maisons,magasins, boutiques, bStiments consacris 

k rhabitation, au commerce, h Tindustric. . , 6,759,225 

Constructions industrielles : 

Moulins Ik eau et ^ veni 88,004 

Forges et fourneaux 5,672 

Fabriques, manufactures, usines 23,853 

Autres constructions industrielles 26,027 

Nombre total des propriitis bdties. 6,902,781 

* Ce chifTre est trop faible, les giom^tres du cadastre ayant £t6 autoris6a h 

omettre ccrlaines grandes masses non imposables, fleuves, glaciers, etc. 
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Rtf eatt tdttl impMakle d*apiit let matrieet ca* 

daslralet 1,0S2,47^647 fr. 

Nombre de propri^tairM 11,036,601 

— parcellet 126,079,962 

— eommanet • 37,236 

Dans la portion du ddpartement des Alpes-Haritimes qui 
provient de I'ancien comti de Nice, le cadastre, rdcemment 
achevi, donne lesr^sultats suivants : superficie totale, 251,072 
hectares, superficie imposable 243,054 hectares, dont proprid- 
t6s non b&ties imposables 242,449 hectares et proprl6t£s b&« 
ties imposables 605 hectares; nombre des propri^tes bMies 
30,009; revenu imposable 4,111,672 Trancs; nombre de pro- 
prietaires 33,509; nombre dc parcelles 449,132. 



(Page 115.) 
l'enqu£t£ agricole de 186G. 

Extrait du rapport de la iS^ Cornmission. 

Void comment s'cxprimait textuellement, dans son rapport, 
M. Granicr de Cassagnac, president de la 18* Commission : 

c La propri6t6 qui souffre rdellement, c'est la grande (50 
hectares et au-dessus). La moyenne (de 10 k 40 hectares) est 
dans une situation tolerable. La petite (de 1/2 hectares a 10) 
est en £tat de prosp6rit6 manifeste de d6veloppement con- 
tin u. 

c La soufifrance de la grande propriety a plusieurs causes. 
Le chef de famillc a rarement Tintelligence des methodes ou 
rhabitude d'un travail regulier. li exploite a Taide de bras 
Strangers dont, i'aute d'une direction constante, il ne retire que 
des r^sultats incomplets. Sa situation Toblige h une tenuc re- 
lativement couteuse; I'^ducation et T^tablissement de ses 
enfants absorbent, quand ils neles d^passentpas, les revenus 
n^cessaires h I'cntretien et a la culture. De Ik les dettes gra- 
ducllcs, Tairaissement insensible et linalement la dislocation 
dudomaino. 

a La moyenne propridtS a des conditions mcilleurcs. Le d6- 
tenteur du sol travaillc habituellemcnt lui-m6me; le premier 
parti le matin, k la tete de scs ouvriers, et le dernier rentrd le 
soir. La surveillance, complet^e par une participation person- 
nelle, i^conde le travail de tons. Assis k la meme table et 
nourri du mSme pain que ses ouvriers, il arrive k des (Econo- 
mies intdrieures que nul ne se pcrmet de critiquer^ parce qu*il 
les pratique sur lui-meme et sur les siens. Ce propridtaire a 
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des revenus nets, qu*il place annuellement et de pr£f(Srence 
8ur bypoth^ques, Non seulement il a le fondsd'entretien, mais 
il constitue r^conomie, et il pourvoit sans emprunt toujours 
k r^ducation et quelquefois k rdtablissement de sa famille. 

c La situation du petit propri^taire est bien meilleure en- 
core. 11 est habituellement un ancien domestique, un ancien 
ouvrier, un ancien colon partialre ayant accumuI6 un mo- 
deste capital de 1, 000 ou 1,500 francs. Lesmoeursg^n^ralesdu 
midi ne laissent jamais aucunc hesitation sur Temploi de ce 
tresor. Son possesseur n'a pas de cesse qu'il n*ait accompli 
son reve en achetant un petit coin de terre» ou il batit sa mo- 
deste maison. 

c Si on compare la carte de Cassini, execut^e il y a un pea 
plus d*un si6cle, avec la carte actuelle do I'^tat-major, on est 
lVapp6, dans le midi, de deux faits rcmarquables, propres h 
cespays. Le premier, c'est que les modestes families de labou- 
reurs qui habitaient les maisons port6es sur la carle de Cas- 
sini habitent encore les memos maisons, port^es sur la carle 
de r^tat-major, ce qui l6moigne du zcle religieux avec lequel 
les families conservent les palrimoines. Le second fait, c*est 
le nombre immense de ces pelilcs maisons dont nous parlions. 
construitcs par les petits proprielaires, qui ligurent sur la 
carte de Tctal-major, et qui sont le r^sultat du mouvemcnt 
imprim6 parlu Ucvolution francai$e]\rel6mcntconservateur 
de la famille. 

c Un dernier trait manquerait k cette esquisso do la petite 
propri6t<i^ si nous ne faisions pas rcmarifuer les trois grands 
r6sultats qui se rattaclient k son d^vetoppement. D*abord la 
division du sol imprime une plusgrande activit6 k la .culture 
et, en augmentant ainsi la masse des produits, elle augmento 
la masse de la ricliesse nalionale. Secondement, les petits pro- 
pri^talres, par la concurrence qu*ils se font entre eux, main- 
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tiennent k un niveau 6lev£ la valeur vdnale du sol, ce qui pro- 
flto ^videmment 2t lagrande propri£t6Iorsqu*ellesemorcelle* 
Troisi6menient enfin, en se d6vcIoppant avec une ardeur qui 
ne selasse pas, la petite propri6t<i ajoutc aux dlt^ments d*ordre 
et de conservation de la soci6t^ moderne. » 



XIII 



(Pa;je 131.) 

INFLUENCE D*fTNE IIAUSSE ARTOiaBLLB DU PBIX DO BL6 
SUE Lk SrrUATION DE8 POPULATIONS RURALES. 

Dans one note r^cemment communiquee k la Sociiti natio- 
nale d'agricuUnre, H. Fernand Raoul-Duval montre quelle 
peut £tre, dans nne commune rurale, rinfluence de la loi da 
28 mars 1885, qui a port^de fr. 60 & 3 francs par quintal le 
droit d'entr^e applicable aux bl£s etrangers. 

La commune de Genill£ (Indre-et-Loire), que H. Raoul- 
Duval prend comme exemple, comprend 2,273 habitants, r£- 
partis en 634 manages. Sur ccs 634 manages : 

80 r^coltent plus de h\& qu*ils n'en consomment; les 8 les 
plus favoris^s peuvent en vendre 3,050 hectolitres, tandis que 
las 72 autres, h eux tous, n'en peuvent vendre que 1,900; 

240 recoltent du bl6, maisn'en vendent pas, leur propre 
consommation absorbant et au del^ leur production ; 

314 ne produisent pas de bid du tout et en consomment 
annuellement 3,800 hectolitres. 

II est clairquela surtaxe du bl6 ne saurait profiter qu*aux 
80 menages qui ont du ble h vendre. Si elle se traduisait par 
une hausso de 2 fr. 40, Ic plus gros propridtaire de la com- 
mune, qui vend, bon an, mal an, 1,500 hectolitres de bid, rda- 
liserait, grace k la loi du 28 mars 1885, un bdndfice de 3,600 fr. 
Un autre propridtaire, qui vend 500 hectolitres de bl6, gagne- 
rait 1,200 francs. Un troisieme, qui vend 300 hectolitres, ga- 
gnerait 720 francs. Pour Ies8 producteurs les plus importamts, 
!o profit obtenu serait de 7,320 francs. Les 72 autres se par- 
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tageraient nne somme de 4,560 francs, soiii en moyenne, de 
60 k 65 francs par t6te. 

Aux 240 manages qui consommcnt leur r^coltOi la surtaxe 
ne pent procurer ni profit, ni perte. 

Et la hausse du bl6 no pent que porter prejudice aux 
314 manages qui achetent du bl6 ou du pain, au lieu d*en 
vendre. 

Ceci monlre bien que les habitants des campagnes ont, en 

grande majorit6, intdrct au bon march6 et nou k la cliert6 dcs 
grains. 



XIV 



(Paffo I7C.) 

LETTRE8 PATENTES OV 7 MAI 1771 CONCERNANT UNE NOUVELLE 

DISTRIBUTION DES TERRES A ROVILLE. 

Voici le texte presque complei ilecette piice remarquable : 

Leilres patentes sur an'Si portant confirmation de division et partage 
de terrainsde lacommunaut^ de Roville,en Lorraine, lei mat 1771, 
enregistr^es d la cour de Nancy j le 1 4 mat 1773. 

Louis, par la grace de Dieu, etc., 

Nous ^tant fait repr^senter en notre conseil les delibera- 
tions prises par la communaut6 de Roville, sise dans notre 
duclio de Lorraine, les 3 d^cembre 1768 et 20 decembre 1769, 
ensemble le proc^s-verbal fait et sign6 le 1«' octobre 1770, 
avecla carte faite en consequence, lesquels actes et cartes ont 
6te signcs et adopt^s par les maire, syndics et habitants de la- 
dite communaut6. 

(Sont ensuite relatfs tous les noms des habitants.) 

Nous «avons reconnu, avec toutes les parties interess^es, 
quo la division h rinPini et la dispersion des heritages qui 
composent ledit ban do la communauti de Roville portent un 
prejudice sensible h ragricullure, la plus grande partie des 
fonds se Irouvant rcduits par les partages k si mince consis- 
tancc qu'ils no valent plus la peine d'etre cultiv6s; 

Que d'ailleurs Ic grand eloignement on les champs appar- 
tenant aux nicmes proprietaircs sont Tun do I'autre ne permet 
pas d'y apporler les cngrais necessaires; 

Que de ce m61ange do proprietc naissent la facility des usur- 



S64 PIECES JUSTIPICATIVES. 

pations qui produisent des proc&s sans nombre; rimpossi- 
biljti de p£n4trer k un champ sans passer sur les fonds d'un 
grand nombre de propri6taires ; la faculty do ruinerlos heri- 
tages voisins par la direction des eaux que chaque cultivateur 
donne k son gr£; la multiplicity des chemins tortueux qui 
s*eiargissent k mesure que le s^jour des eaux les rend imprati- 
cables et qui occupent une quantity do terrain considerable; 

Quo la culture donnde indilTeremment en tous sens et le 
defaut d*observation des pontes dans la direction des sillons 
produisent des ravins sans nombre et rendent infertiles, par 
le defaut d'6coulement des eaux privies, des contr6es entieres 
qui seraient le plus susceptibles de productions abondantes. 

Frappds de cetto multitude dMnconv^nients, les syndics, 
habitants, propri6taircs et autrcs ayants-droit dans cette com- 
munaut6 ont scnti tout Tavantage du plan que le sieur de la 
Galaizi6re» seigneur dudit Kovillc, leur a propose pour y re- 
m^dier eten ont adopts les propositions, qui consistent : 

1* £n proc6dant k une nouvclle distribution des terres du 
ban, k livrer k cbaque propri^taire, suivant ses titres, tous les 
fonds £pars qu'il possf^de sur ledit ban en un seul lot, dans 
chacune des contrdes qu'il 'est ndcessaire de diflerencier, 
attendu les diverscs natures de terrain; 

2® A fixer le sens dans lequel chaque contrde sera a jamais 
cultiv6e, relativement aux pontes et k la direction des eaux; 

3"* A tracer, pour la culture et Tenlevement des rdcoltes 
des chemins en ligne droite, au moyen desquels chaque champ 
se trouvcra aboutir sur un chemin ; 

4"* A fixer la largeur qu*un champ aura k perp6tuit6 cntre 
deux sillons, qui a et6 rdglcc pour le ban de Koville, dc Tavis 
deslaboureursct du conscntcment de tous les d£lib6rants, k 
trois toiscs, mcsurc de Lorraine. 

Cetto operation, Taito en consequence de tadcmande qu*ils 
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avaient faite par leur deliberation du 3 decembre 1768, coro- 
mencee sous la direction du sieur de la Galaizi6re, par Tixe- 
rand, arpenteur-g^omfttre, termin^e parMartinielconsignde 
dans la carte lev^e k cet eflet par Mongeot, arpenteur, pr^* 
sente des avantages qu*il n*est pas possible de meconhaitre, 
savoir : 

Les bornes des propri6t6s fixes et immuables pr^viendront 
toutes usurpations et proc&s en niiiti^re rdelle ; le titre de 
chaque particulier sera un titre commun a tous les propria- 
taires dudit ban. 

Chaque propri^taire tirera une fois plus de produit de ses 
possessions r^unies qu*il ne faisait de ses possessions ^parses. 

Les pentes des eaux observ^es, au lieu de nuisibles qu*elles 
etaient, rendront ces eaux profitables. . 

Les chemins pratiques en droite ligne ofTriront au pro- 
pri6taire un d6bouche sur et facile pour son champ, ind^pen- 
dant du proprietaire voisin, et qui TalTranchira de la servi- 
tude d'avoir sur son terrain un genre de production qui se 
r^colte en meme temps que celle des terrains adjacents. 

Enfin, cette independance procur^e h chaque proprietaire 
evitcra a I'avenir tous degats, amcndcs, reprises et usur- 
pations. 

Le laboureur consommera moins de temps dans ses la- 
bours, il conduira facilement les engrais; il ne perdra pas 
de temps k rechercher les champs et a les reconnaitre. II en 
consommera moins ^ semcr, herser, 6chardonner, scier, re- 
tourner, enjaveler, lier, et Venlevement sera plus facile. 

II consommera moins de semence, parce qu*il aura moins 
de terrain sujct aux surcharges. 

Penetr6s de tant d*avantagcs s6ricux, les habitants ont 
declare, vu le proces-vcrbal redig6 le !•' octobre 1770 et par 
eux signe, ainsi que la carte relative, accepter et s'cn tenir 
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« 

pour leurs hoirs etayants-causo k la nouvelle distribution qui 
leur a ^t^faite des terres dont its sont propri6taires surledi than, 
dont Tordre et Titat sont exprimSs par noms et mum^ros dans 
leditproc^s-verbal. lis ont reconnu que la quotit6 des terres 
portee dans leurs titres, qu'ils ont repr^sentes, leur a &i& d6li- 
vree; ils ont consent! en consequence de regarder d6sormais 
la carte dress6e contradictoircmcnt par M. Mongeot, arpen- 
teur, avcc toutes les parties interess^es, ensemble le proc&s* 
verbal du 1®' octobre 1770, comme les seuls titres qui, par la 
repr<^sentation (|ui a prc^c^dd des anciens titres de propri<^t6 
et de jouissance, devaient supplier lesdits titres et former d6s 
h present le seul qui diit r^gler leur jouissance et leur pro- 
pri(5t6. lis ont arrete en consequence que celte carte annexie 
a la minute du proccs-verbal serait deposde avec ledit procfcs- 
vcrbal au grcfle de la juridiction dudit Roville; qu'il serait 
dclivro h chaque propriulairc nn extrait du proces-vcrbal, 
contenant T^tatdeces propriety, ledit extrait sign6 etccrtifie 
par les ofilciers de justice et Tarpenteur. 

Ils ont de plus reconnu par ce procis-verbal qu*dtant 
remplis de la quantitc de terrain portee dans leurs titres, 
tous les chemins de division marques sur la portion apparte* 
nant au sieur de la Galaizi^re, seigneur dudit Roville, appar- 
tiennent audit seigneur, et ont consenti en consequence que 
ledit seigneur, ses hoirs et ayants-cause, demeurassentiper- 
petuiie proprietaires desdits chemins de division, en sorte que 
quoiqu'ils s*assujettissent k les laisser il perp6tuit6 chemins 
publics, ils jouiront pareillement k perp6tuil6 du droit exclu- 
sif de les planter en arbres fruitiers seulemcnt, et profiteront 
tant dos fruits quo de la coupe dos arbres, k la charge uc'an- 
moins do les fairo olagucr toutes les Ibis quo leur olenduc 
pourrait nu ire a la bonti des chemins et a leur d6ssechcment. 

C*est dans la vue de rendre inalterable une operation aussi 
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avantageuse que les d^liMrants se sont assujettis par ledit 
procis-verbal, pour eux, leurs hoirs et ayants-cause ft per* 
p6tuit£ : 

1* A ne jamais changer, sous quelque pr^texte que ce fut, 
le sens de la culture indiqud sur ladite carte ; 

3® A donner pareillement k perpdtuitS k chaque champ, 
c*est-ft-dire k chaque terrain compris entre deux sillons, la 
largeur de trois toises, mesure de Lorraine; 

3^ A ne jamais diviscr aucun champ, c*est-2l-dire que cha* 
cun desdits champs ou espaces compris entre deux sillons, 
portds dans ladite carte sous un numdro sdpard, ne pourra 
£tre k titre de vente, donation, testament, partagesou autres 
actes quelconqucs, divisd, ni morceld, et que, si plusieurs 
heritiers, donataires, proprietaires usagcrs ou usufruitiers, k 
quclquo titre que ce soit, ont droit a un do ccs champs, il sera 
par cux vendu ou licitd, ou a(rcrm6 k prix commun ou cultiv6 
par indivis. 

Et comme dans le cours de Tannde une propri£t6 pent, 
par cause de vente, mort, donation ou autrement, appartenir 
a un autre propridtairc que celui au nom duquel elle est d6- 
signde par ledit proc6s-verbal, ils ont arretd qu'il en serait fait 
mention en marge dudit proces-vcrbal, tous les ans, k la tenue 
dcs plaids annaux, paries ofliciers du seigneur haut-justicier 
dudit lieu. 

{Suivent deux paragraphes, l^un relatif aux cens seigneu' 
riaux, Vautre au partage dcs pasquiers communaux entre tous 
les habilanis.) 

Nous n'avons pu voir qu*avec une veritable satisfaction, 
porlo la pi^ce en Icrminant, le plan forme par ledit sieur de 
la Galaizi6re ct adopte par ladite commune de Roville; et d6- 
sirant la faire jouir dcs avantages infmis qu'elle doit en re- 
cueillir, desirant meme mettre sous les yeux des autres com- 
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munaut^s uu module qui puisse les engager It se procurer les 
mSmes avantages et k suivre Tex^cution d'un plan pour lequel 
nous sommes dans rintention d*accorder les encouragements 
les plus marques, nous avons eu ^gard aux representations 
qui nous ont 6l6 faites par lesdits d61ib6rants, ainsi qu*aux 
demandes qu'ils ont form^es en consequence, et nous y avons 
statu6 par un arrSt rendu en notre Conseil d*£tat, nous y 
dtant, le 28 mars dernier, sur lequel nous avons ordonnS que 
toutes les leltres patentes n6cessaircs seraient expedites. 

A ces causes, etc. {Suivent lesformules tisities.) 

Donn6 k Versailles, le 7* jour de mai, Tan de gr&ce de 
notre regne le 56^ 

Sign6 : Louis. 



XV 

(Page 184.) 

L*A880CIATION 8TNDICALB DB JEVONOOmtT. 

Void le lexte m£me de Tacte d*associalion intervenu entre 
les propridtaires de Jevoncourt pour rex^cution de raborne* 
ment g£n6ral du territoire de la commune avec renouvelle- 
meiit du cadastre : 

L'an mil huit cent quatre-vingt-quatre, le 22 juin; 

Nous soussign^s, tons propri^taires fonciers sur le territoire 
de Jevoncourt, canton de Harou^, ddpartement de Meurthe- 
et-Moselle, ddclarons par les prdsentes, associcr nos int6rfits 
en vue d'une operation qui constituera une des a}u vres d*am£- 
lioration agricole ayant un caract&re collectif prdvues par le 
paragraphe 8 de Tarticle 1*' de la loi du 21 juin 1865 sur les 
associations syndicales, et qui comprendra : 

1® La cr&ition de chemins d'exploitation ; 

2* Le redressement des parcelles courbes ou irrdguli&res, 
ainsi que des petits cours d*eau; 

3* Le remembrement g6n6ral du territoire, avec aborne* 
ment des cantons, b&nes et lieux-dits ; 

4® Le renouvellement du cadastre. 

L'association estformdeaux conditions suivantesauxquelles 
nous convenons aroiablement et de bonne foi de nous confor- 
mer en tons points : 
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Attributions de la Commission dirigeante. 

Uue Commission 6luo pur tous les propri^taires soussign^s 
au scrutin secret et k la majority des suffrages, se composant 
de dix membres, dont huit du lieu et deux ibrains, ayant 
des int^rdts dans la commune, aura plein pouvoir : 

1® Pour passer, avec un g6om6tre capable et consciencieux, 
agr^^ du reste par Tadministration pour le rcnouvellement 
du cadastre, un traitc determinant les conditions des travaux 
h ex^cuter; 

2° Pour diriger les operations dont le detail fera Tobjet des 
articles suivants : 

Article 1". — Criation de chemins. — La Commission sta- 
tuera sur le nombre, Templacement et la longueur des che- 
mins d*expIoitation qui seront k redresser ou a cr6er. 

Dans le cas ou un projet de chemin ne serait pas accueilli 
par les deux tiers des membres, la Commission appellera dans 
son sein tous les proprietaires int6ress6s au redressement ou 
a retablissement du chemin projet^. Le projet ne sera admis 
que s*il est vot6 par les deux tiers des membres de cette as- 
sembl6e. 

Tout chemin admis sera aborn^. 

Art. 2. — Redressement des sillo7is. — La Commission d6- 
cidcra dans quels cantons ou lieux-dits la courbe des silions 
devra etre exception nellement maintenue, le redressement 
devant avoir lieu en princlpe partout ou il sera possible. 

Art. 3. — Remembrement. — Elle d^cidera si certaines por- 
tions du territolre, telles que bols, vignes, jardins ou autres 
terrains clos ne devront pas faire partie du remembrement. 
Etic d^cidera aussi si les bornages aiitericureaient fails se- 
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rent maintenas. Dans le cas d'aiGrmativc, Ic resiiUat en sera 
report^ exactement sur Ic plan gSn^ral ct raccord^ avec Ten- 
semble des operations. 

Art. 4. — DilhnUation des cantons. — Elle dSlimilera, sec- 
tion par section, les cantons ou lieux-dits qui devront faire 
Tobjet d*ane repartition proportionnelle distincte, en ayant 
soin de multiplier Ics cantons en asscz grand nombre pour 
ivitcr les dSplacements de terrain trop scnsibles dans des sols 
de valeur differente. 

Art. 5, — Dipouillement des litres. — Pour tous les terrains 
compris dans le demembrement, la Commission proc^dera au 
dipouillement des titrcs et en dresseraun dtatqui seraremis 
au gdom^tre. Les propri^taires seront invites a produire leurs 
litres aux jour, heure ct lieu qui seront indiqu^s par la Com- 
mission. Dans le cas ou Tun d*eux apporterait dans la pre- 
sentation dc ses titres un retard volontaire et prolong^, il sera, 
apres une misc en demeure restee infructueuse, poursuivi en 
bornage devant le juge de paix , mais a ses frais exclusive- 
ment. 

Les soussignds s'engagent aussi : 

1"* A fournir tous les renseignements de nature k permettre 
de fixer la contenance reelie dc leurs terrains lorsque les ti- 
tres seront <5gar6s ; 

2* A justifier, par la production d'anclens titres, la conte- 
nance de ceux sur lesquels la Commission eieverait quelques 
doutes; 

3^ A se presenter personneliement ou par mandataire sur 
leurs terrains, autant de fois qu*il sera necessaire, pour en 
indiquer les limites, soit k la Commission, soit au g^om&tre. 

Pour les terrains, dont les titres feraient completement dd- 
taut, la Commission en iixera la contenance soit d'aprisTan- 
cien cadastre, soit d'apres la jouissance actuelle. 
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Art. 6. -* Ripartition praportUmnelle. — La Commission 
ayant arr6t£ les bases dela repartition, legSom&treprocMera 
au mesurage de la masse, canton par canton, et dressera un 
etat des contenances qu*il remettra k la Commission. 

Cet 6tat sera compart k celui du d^pouillement des titres et, 
s'il y avait deficit dans quelques cantons, la difference serait 
prise sur les voisins qui auraient de Texcedent, mais de ma- 
niere toutefois k dSranger le moins possible la forme des sil- 
lons. Si les cantons voisins n*offrent aucun excSdent ou s'il 
n'y a pas sufifisamment pour Squilibrer la contenance des ti- 
tres, le deficit sera support^ proportion nellement a la conte- 
nance des terrains dechacun dans le canton. L'excedent, lors- 
qu*il s*en trouvera dans un canton et qu*il ne sera pas em- 
ploye, soit en chemins, soit a combler le deficit d'un canton 
voisin, sera reparti dans les mSmes proportions que ci-dessus 
entre les proprietaires du canton. 

La nouvelle delimitation qui resultera de la repartition pro- 
portionnelle sus-indiquee sera fixee par de forts piquets en bois 
de chene. Les proprietaires soussignes seront invites k veri- 
fier ces piquets dans les huit jours et k fournir leurs observa- 
tions. Si dans ce deiai, aucune reclamation ne s'est produite, 
la repartition sera definitive. 

Art. 7. — Bornage des cantons, — Les cantons ou lieux-dits 
seront seuls abornes par le geometre au moyen de fortes bor- 
nes en pierre dure k tete arrondie, ayant au moins 80 centi- 
metres de longueur dont 60 centimetres de queue sur 20 et 
25 centimetres de face. Une distance de cent metres au plus 
devra exister entre celles de ces bornesqui seront destinees k 
fixer le bout des parcelles. 

Quant au bornage des parcelles, tout proprietaire pourra, 
pendant les operations comme aprfes, obliger son voisin, par 
rintermediaire de la justice, mais en presence du maire, por- 
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tear d*an ex trait da plan, h la plantation k frais commans de 
homes parcellaires s£paratives , dans les dimensions port^es 
aadit plan. 

Art. 8. — Enirie en jouissance. — La prise en possession 
aura lieu ainsi qu'il suit : pour la saison des jach&res, aussi- 
t6t apr&s la plantation des piquets. Dans le cas oCi cette plan- 
tation ne serait pas faitepourle1*'mai, les terrains emplantSs 
de pois, vesces, len titles et pommes de terre devront Stre libres 
pour le 1*' octobre suivant. 

La premiere coupe seulement des prairies artiflcielles, la- 
zernes, trefles, etc., sera faite par Tancieu propriStaire. Pour 
les autres saisons, la prise de possession s*effectuera apr&s 
I'enl&vement desr6coltes. 

Les arbres , haies ou buissons seront enlev^s par I'ancien 
propriStaire dans le mois k dater de la plantation des pi* 
quets. Pass6 ce d6Iai, les nouveaux propriStaires pourront en 
disposer. 

Art. 9. — Renouvellenient du cadastre, — La Commission 
prendra toutes les mesures n^cessaires pour demanderetob- 
tenir des autorit6s admin istratives comp^tentes, k savoir , le 
directeur des contributions directes et le conseil g^n^ral, I'au- 
torisation de completer Top^ration du remembrement par le 
renouvellement du cadastre et un nou veau classement des pro- 
pri£t6s, lorsque ce renouvellement aura &i& pr^alablement d6- 
cidd par le conseil municipal. 

Art. 10. — Constatation et e/fet du remembrement. — L*op6- 
*ation du remembrement sera constat^e : 

JL^ Par un plan dress6 en double, kl'^chelled'un millimetre 
pour m^tre en ses subdivisions. Ce plan ilgurera toutes les 
bornes de limite des cantons ou lieux-dits avec les distances 
entre elies, I'emplacement des piquets parcellaires, les lar- 
geurs et les num^ros de toutes les parcelles, le nom de cliaque 

18 
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canton ou lieunlit, les routes, chemins vicinaax et ruraaxi 
les sentiers reconnas et les cours d*eau de toute importance. 

2* Par un tableau gdn^ral de toutes les contenances d^fini* 
tives bu 6tat de sections, lequel indiquera le num^ro, la na« 
ture, la contenance de chaque parcelle, le nom du propriStaire 
et celui du lieu-dit. Un extrait de cet 6tat, comprenant toutes 
les indicationsci-dessus, la longueur et la largeur desparcelles. 
sera remis k chaque propri^taire pour tousles terrains qui lui 
appartiennent. 

Le plan ct T^tat de sections seront d£pos6s aux archives de 
la mairie et les soussign6s prennent Fengagemcnt de le con* 
sid<irer, k partir du jour du dep6t, comme seul titre de pro- 
pri^t6 en ce qui regarde les contenances. A partir de la m6me 
date, tout acte translatif de propri^t6, vente, ^change, partage, 
donation, etc., qui sera passS entrelessoussign^s, soit sous 
seing priv£, soit par titre authentique, devra indiqucr la nou« 
velle contenance ainsi que le num^ro du plan et la section. 

Art. 11. — Conteslaiions, — La Commission jugera en pre- 
mier ressort toutes les diflicultds quipourraientsurvenir entre 
les soussign^s ou qui seraient soulevdes par Tun d*eux. Ses 
decisions ne seront susceptibles de recours que devant le juge 
de paix du canton et dans les trois mois k partir de la deci- 
sion. La Commission a plein pouvoir de poursuivre en bor- 
nage, devant tous les degr^s de juridiction, tous les propria- 
taires non adherents k la pr^sente convention et qui se refu- 
seraient k participer aux operations qu*elle pr6voit. 

Art. i^.'^ValidiU des decisions de la Commission. — Aucune 
des decisions de la Commission ne sera valable que si les deux 
tiers des membres qui la composent sont presents et si la de- 
cision reunit les suifrages de la moitie plus un des membres 
presents. En cas de parlage, la voix du president sera prepon- 
derante. 
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Art. 13. — Frais des opirations. — Les frais de toates les 
[>{rations qui seront robjet de la prSsente couventiou « se- 
mt payis par les propri^taires, proportlonnellement k la 
iiantiti totale d*bectares et de parcelles qu*ils poss&dent sur 
i territoire. 



Fait et signe k ievoncourt les jour, mois, an avant dils. 
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